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 A U T O R I Z A C I O N  D E   U S O    

E X P L O T A C I O N   V A C U N O    

R E P R O D U C C I O N   E X T E N S I V O 

AMATOS DE ALBA-ALBA DE TORMES 

(S A L A M A N C A) 

 

M  E  M  O  R  I  A   D E S C R I P T I V A. 

 

1.- AGENTES.- 

El presente trabajo lleva por título “AUTORIZACIÓN DE USO: 
EXPLOTACION VACUNO REPRODUCCION EXTENSIVO”. Se 
redacta a petición de SANCHEZ BOYERO S.L., con CI.F.: B – 
37346509 y domicilio en Calle San Pablo, s/n 37890 Amatos de Alba 
– Alba de Tormes. Como representante Don Bernardo Sánchez 
Boyero con DNI: 7.803.844-J 

Está redactado por Don Francisco Gómez Zaballos, con DNI: 
70.860.296 - X, domicilio en la Calle Alonso del Castillo nº 39, 37003 
Salamanca. Ingeniero Técnico Agrícola, en Explotaciones 
Agropecuarias, colegiado nº 1160 del Colegio de Castilla – Duero, 
delegación de Salamanca. 
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2.- INFORMACION PREVIA. 

2.1. - Objeto de la memoria.- 

El promotor solicita la AUTORIZACIÓN  DE USO  para el conjunto 
de las nuevas construcciones que se dedicarán a una explotación 
vacuno reproducción extensivo. 
2.2. – Superficie total. 

       m2 UTILES m2 CONSTRUIDOS m2 DESCUBIERTOS 
TOTALES 715,66 744,00 69,73 
(*) Ver ficha urbanística.  

3. - LOCALIZACION.- 

3.1. - Emplazamiento. 

Su emplazamiento, es el polígono 502 parcela 73, tierra rústica de 
secano, al sitio, al sitio “Las Zorreras”, término municipal de 
Amatos de Alba-Alba de Tormes, con una extensión superficial de 
QUINCE hectáreas CINCO áreas y NOVENTA Y SEIS centiáreas. 

Linda: Norte, con las parcelas 70 y 72 (mismo propietario) ; Sur, con 
la parcela 74, del polígono 502 de Amatos de Alba-Alba de Tormes y 
con un camino de servicio; Oeste, con el Río Tormes; Este, con el 
camino de las “Majadillas”. 

POLÍGONO PARCELA SUPERFICIE REF.CATASTRAL 

502 73 15,0596 Has. 37008A502000730000IG 

TOTAL 15,0596 Has.  

Se adjuntan datos catastrales en ficha urbanística.  

3.2. - Localización. 

Su localización geográfica corresponde con el Mapa del Instituto 
Geográfico Nacional nº 479 – III, denominado GARCIHERNANDEZ 
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(Salamanca) (E 1/25.000), sus coordenadas de demarcación 
geográfica son: 

 Sus coordenadas de Proyección UTM son: 

 X:  290.141  

 Y:  4.526.429  

 Uso:  30    

La distancia s/plano a los núcleos de población más próximos son: 

# Amatos de Alba.............................................1.320 m. 

La distancia a otras infraestructuras es: 

# Embalse de Villagonzalo......................................327 m  

# Camino de las Majadillas......................................171 m  

3.3.- Acceso  

Se accede desde el camino de las “Majadillas que sale del casco 
urbano de Amatos de Alba . 

4.- SITUACION URBANISTICA. 

4.1.- Situación urbanística. 
El municipio de Alba de Tormes, tiene aprobada Normas 
Subsidiarias Municipales y la clasificación del suelo en la parcela 
donde se localizarán las construcciones tiene las siguientes 
clasificaciones: SUELO RUSTICO CON PROTECCION ESPECIAL 
GRADO 3 (POLICIA C.H.D), Y SUELO RUSTICO COMUN, siendo 
en la clasificación SUELO RUSTICO COMUN, donde se ubicarán 
las construcciones ya que la actividad explotación de vacuno 
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extensivo reproducción es un USO PERMITIDO. Ver ficha 
urbanística. 
4.1.1.- Justificación del art. 308 del RUCyL. Condiciones de 
autorización. 
Para autorizar usos excepcionales en suelo rústico mediante el 
procedimiento establecido en el art. 307 del RUCyL, debemos 
justificar el cumplimiento de las siguientes condiciones, mediante el 
cual se entenderá acreditado el interés público que justifica la 
autorización: 
 Cumplimiento del Art. 308.a) del RUCYL, en cuanto al carácter 

aislado de las construcciones, el mantenimiento de la naturaleza 
rústica de los terrenos y su compatibilidad con los valores 
protegidos. Se justifica todo ello en los siguientes extremos. 
1. Según hemos indicado anteriormente, no se pretende alterar 

ni modificar los valores naturales del terreno. Se pretende 
únicamente realizar la edificación que se describe en el 
proyecto, y que mantendrá su carácter aislado 

2. Se mantendrá la naturaleza rústica de los terrenos, pues la 
actividad a desarrollar únicamente requiere el uso de los 
edificios destinados a tal uso. No se requiere ningún tipo de 
urbanización o alteración del suelo rústico, no se realizará 
ninguna pavimentación exterior. El impacto en el área 
resultará nulo, debido a que estará integrado en el paisaje. La 
actividad ganadera que se desarrollará por la capacidad 
solicitada NO deberá someterse a Evaluación de Impacto 
Ambiental. 

3. La actividad a desarrollar requiere únicamente del uso de las 
edificaciones. El resto de la parcela puede mantener el uso 
rústico, sin alteración ni urbanización. 
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 Cumplimiento del Art. 308.b) del RUCYL: La explotación de 
vacuno extensivo contará con todos los servicios e 
infraestructuras necesarios, por tanto no estarán afectando a los 
servicios municipales. 

1. Suministro eléctrico: para el desarrollo de la actividad no es 
necesario el suministro eléctrico 

2. El abastecimiento de agua, es mediante sondeo existente en la 
parcela. Se adjunta autorización. 

3. El saneamiento de agua: las construcciones dispondrán de 
canalones, para que evacuar adecuadamente estas aguas 
limpias. 

4. El acceso rodado: a las construcciones se llegará por un rodera 
existente dentro de la propia parcela. 

 Cumplimiento del Art. 308.c) del RUCYL: El solicitante y 
propietario en cumplimiento del art. 308.c) se compromete, como 
condición previa a la obtención, de la licencia urbanística, a 
vincular los terrenos al uso de “actividad ganadera de vacuno 
extensivo” una vez autorizado. Dicha vinculación del terreno 
autorizado, las limitaciones impuestas por la autorización en su 
caso, y la condición de parcela indivisible, salvo cuando la 
superficie sea igual o superior al doble de la parcela mínima. 

 Se adjunta compromiso de vinculación 
4.1.2.- Justificación de la necesidad de implantación en suelo 
rústico y del interés público del uso solicitado. 
Esta actividad resulta necesario e imprescindible su ubicación en 
suelo rústico por motivos obvios; y si su situación urbanística lo 
permite se podría ampliar sin afectar al entorno ni a otras 
infraestructuras. 
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Se dispone de una buena vía de comunicación  y a una distancia a 
zona urbanizada y/o núcleo de población más cercano (Amatos de 
Alba) resulta de 1,320 Km, suficiente para no molestar a sus vecinos 
y a su vez garantizar una buena comunicación para la salida y 
entrada de animales debido a sus adecuados accesos y cercana a la 
carretera Salamanca-Alba de Tormes. 
El interés público de esta actividad es evidente y describimos 
brevemente las razones que aconsejan la autorización de uso 
excepcional en suelo rústico que se solicita: 
 Es una actividad vinculada al uso rústico y urbanísticamente 

cumple con el RUCYL. 
 Es una actividad económica que repercutirá en el entorno 

social. 
Con todo lo descrito anteriormente queda claramente acreditado la 
implantación en suelo rústico el uso pretendido desde la óptica del 
interés público. 
4.1.3.- Conveniencia y oportunidad. 
La conveniencia y oportunidad del uso pretendido entronca 
perfectamente con el art. 5 del RUCYL, que versa sobre los 
principios y objetivos de la actividad urbanística: 

 “Art.5.3.- “……la actividad urbanística debe orientarse en todo 
caso a la consecuencia de los siguientes objetivos 
generales:………. 

 2º El proceso social y económico, mediante la modernización 
de infraestructuras y equipamientos y la regulación del uso 
del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido productivo, 
la atracción de nuevos inversiones y la capacidad para 
incorporar las innovaciones tecnológicas” 
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El uso pretendido sobre el suelo rústico objeto requiere de la 
oportuna autorización conforme a los artículos 306 y 293 del RUCYL 
(Decreto 45/2009), y que en nuestro caso es competencia de la 
Comisión Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo (art. 306.2.b) 
El presente documento da debido cumplimiento a los requisitos 
establecidos en el art. 307.2 sobre la documentación necesaria para 
conocer el objeto y características esenciales del uso excepcional.  
4.2.- Situación ambiental. 
La actividad que se quiere desarrollar es de aplicación el Decreto 
4/2018, de 22 de febrero, por el que se determinan las condiciones 
ambientales mínimas para las actividades o instalaciones ganaderas 
de Castilla y León, se modifica el Anexo III del Texto Refundido de 
la Ley de Prevención Ambiental de Castilla y León aprobado por el 
Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, y se regula el 
régimen de comunicación ambiental para e inicio del funcionamiento 
de estas. 
Queda encuadrada dentro del Anexo III en el punto qq) 
Instalaciones o actividades ganaderas no incluidas en el régimen 
de autorización ambiental y distintas de las indicadas en el 
apartado h) de este Anexo.  
 

5. DIMENSION DE LA EXPLOTACION VACUNO EXTENSIVO 

5.1.- Superficie de Instalaciones para vacuno  

INSTALACION m2 UTILES m2 CONSTRUIDOS 

Cobertizo tipo 1 419,58 431,75 

Cobertizo tipo 2 228,69 240,00 

TOTAL 648,27 671,75 
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5.2.- Instalaciones de manejo para el vacuno (ya existentes) 

INSTALACION m2 DESCUBIERTOS 

Chiquero 61,14 

Manga sanitaria - embarcadero 8,59 

TOTAL 69,73 

5.3.- Instalaciones sanitarias. 

INSTALACION m2 UTILES m2 CONSTRUIDOS 

Lazareto 67,39 72,25 

TOTAL 67,39 72,25 

5.4.- Dimensión total de las instalaciones 

       m2 UTILES m2 CONSTRUIDOS m2 DESCUBIERTOS 
TOTALES 715,66 744,00 69,73 
Ver en la ficha urbanística  

6.- DESCRIPCIÓN DE LA EXPLOTACION VACUNO. 

6.1.- INSTALACIONES PARA EL GANADO VACUNO 
EXTENSIVO. 

6.1.1.- Cobertizo tipo 1. 

Tendrá una superficie cubierta de 504,00 m2. 

Será el cobertizo de mayor superficie, y servirá para dar cobijo al 
ganado de mayor peso cuando las inclemencias meteorológicas sean 
desfavorables. 

La estructura general serán pórticos metálicos de perfil HEA y las 
correas igualmente de perfil conformado en Z donde se apoyará la 
cubierta de chapa prelacada de color con aislante, esta tendrá una 
pendiente del 25 % a dos agua. 

El cobertizo estará abierto en uno de sus alzados longitudinales. En 
los alzados restantes, el cerramiento exterior estará formado por un 
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tramo inicial de murete de hormigón de 0,50 m de alto y 0,26 cm de 
espesor, sobre el que se apoyará el resto del cerramiento que será 
una pared de ladrillo perforado enfoscado de un pie de espesor, 
dejando abierto en su alzado lateral 0,50 m en la parte superior para 
conseguir una adecuada ventilación. 

En los hastiales de esta construcción, se dispondrá un zuncho de 
coronación de 25 x 25 cm para dar fortaleza a la estructura. 

La solera de este cobertizo será de tierra. 

6.1.2.- Cobertizo tipo 2. 

Este cobertizo tendrá una superficie cubierta de 204,00 m2. 

Este cobertizo servirá como refugio para los terneros cuando las 
condiciones meteorológicas sean adversas. 

La estructura del cobertizo será metálica formada por pilares 
metálicos de perfil HEA y las correas igualmente de perfil 
conformado en Z donde se apoyará la cubierta de chapa prelacada de 
color con aislante, esta tendrá una pendiente del 25 % a dos agua. 

El cobertizo estará completamente abierto en uno de sus alzados 
longitudinales. En los alzados restantes, el cerramiento exterior 
estará formado por un tramo inicial de murete de hormigón de 0,50 
m de alto y 0,26 cm de espesor, sobre el que se apoyará el resto del 
cerramiento que será una pared de ladrillo perforado enfoscado en 
blanco de un pie de espesor, dejando abierto en su alzado lateral 
0,50 m en la parte superior para conseguir una adecuada 
ventilación. 

En los hastiales de esta construcción, se dispondrá un zuncho de 
coronación de 25 x 25 cm para dar fortaleza a la estructura. 
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La solera de este cobertizo será de tierra. 

6.2.- INSTALACIONES SANITARIAS 

6.2.1.- Lazareto 

Dentro del cobertizo tipo 1, se destinará una superficie útil de 67,38 
m2 para desempeñar las funciones de lazareto. Estará separado del 
resto del cobertizo mediante cancillas metálicas. 

Será utilizado para cuando algún animal está enfermo o cuando se 
compra una novilla de reposición para la explotación. Dentro se 
dispondrá de agua y alimento. 

6.3.- INSTALACIONES PARA EL MANEJO (YA EXISTENTES) 

6.3.1.- Chiquero. 

Este chiquero posee una superficie descubierta de 61,14 m2. 

El cerramiento es de fábrica de ladrillo perforado enfoscado en 
blanco de un pie de espesor y con una altura final de 1,61 m. 

Desde este chiquero se accede a la manga sanitaria – embarcadero. 

Aquí permanecen las vacas durante el tiempo necesario para pasar a 
la manga sanitaria según las necesidades de cada momento. La 
solera es de hormigón. 

6.3.2.- Manga sanitaria – embarcadero metálico. 

Se ubica adosada al chiquero y ocupa una superficie descubierta  de 
8,59 m2 con el suelo hormigonado. 

Esta construida con tubos metálicos alcanzando una altura final de 
2,40 m. 
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7.- DESTRUCCIÓN DE CADÁVERES. 

El sistema de eliminación de las posibles bajas que se produzcan en 
la explotación será a través de lo establecido en el Reglamente (CE) 
nº 1069/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de 
octubre, por el que se establecen las normas sanitarias aplicables a 
los subproductos animales y los productos derivados no destinados 
al consumo humano y por el que se deroga el Reglamento (CE) nº 
1.774/2002. 

 

Salamanca, Enero de 2019 
Fdo: Francisco Gómez Zaballos. 

Ingeniero Técnico Agrícola. (Explotaciones agropecuarias). 
Colegio ITA de Castilla Duero. Colegiado nº 1160 
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      Ficha Urbanística

Datos del Proyecto

AUTORIZACION DE USO:EXPLOTACION VACUNO EXTENSIVO REPRODUC.
POLIGONO 502 PARCELA 73      REF.CATASTAL 37008A502000730000IG
LAS ZORRERAS
AMATOS DE ALBA
ALBA DE TORMES
SALAMANCA
SANCHEZ BOYERO, S.L.
DON FRANCISCO GOMEZ ZABALLOS. Colegiado nº 1.160

Datos Urbanísticos:
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
1
3 PA G
SUELO RUSTICO COMUN
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AUXILIARES
NO

Según Planeamiento Según Proyecto Cumple

300 m >300 m SI
RUSTICO RUSTICO SI

15,0596 has SI
---

150.596 m2 150.596 m2 SI
Ocupación 15% 22.589,40 m² 744,00 m2 SI
Edificabilidad NO SE FIJA 744,00  m² SI

150.596 m² --- SI
Planta baja Planta baja SI

--- --- SI
4,50 m 4,00 m SI

NO SE FIJA --- SI
--- ----
--- 25% SI

En Salamanca a; Enero   de   2019

Colegio ITA de Castilla-Duero.
El Ingeniero Tecnico Agrícola en Explotaciones Agropecuarias.

Francisco Gómez Zaballos. Colegiado nº 1160

Altura Máxima
Altura Alero
Retranqueos
Fondo Edificable
Pendiente

Unidad Mínima de Cultivo
6,00 has secano
2,00 has regadío

Parcela Mínima

Area Máxima Afectada
Nº Plantas S/R

Clasificación del Suelo:
Uso del Suelo:
Servicios Urbanísticos:

Concepto

Distancia suelo urbano
Uso del Suelo

Promotor:
Autor del Proyecto:

Planeamiento:
Normativa Vigente:
Comarca Urbanística:
Protección:

Título:
Emplazamiento:
Paraje:
Localidad:
Municipio:
Provincia:



1.- OCUPACIÓN

Para el calculo de la ocupación se computa el total de la superficies cubiertas proyectadas

TOTAL 744,00

Los cobertizos proyectados tendrán uno de sus alzados longitudinales totalmente abierto, cumpliendo así con una 
de las condiciones de ocupación demandada, que exige que las edificaciones sean abiertas.

INSTALACIÓN SUPERFICIE CUBIERTA
Cobertizo tipo 1 504,00
Cobertizo tipo 2 240,00

JUSTIFICACIÓN FICHA URBANISTICA
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
37008A502000730000IG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LAS ZORRERAS. ALBA DE TORMES [SALAMANCA]

USO PRINCIPAL

Agrario --

100,000000 --

PARCELA CATASTRAL

LAS ZORRERAS. ALBA DE TORMES [SALAMANCA]

-- 150.596
TIPO DE FINCA

--

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/8000

4,526,000

4,526,500

290,000 290,500

290,500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Mobiliario y aceras

 Martes , 29 de Enero de 2019

CULTIVO
Subparcela CC Cultivo IP

   a E- Pastos 02 3.787
   b C- 03 51.367
   c E- Pastos 02 102.286
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Ilmo. Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Alba de Tormes 

 

COMPROMISO DE VINCULACION 

SANCHEZ BOYERO S.L., con CI.F.: B – 37346509 y domicilio en 
Calle San Pablo, s/n 37890 Amatos de Alba – Alba de Tormes. Como 
representante Don Bernardo Sánchez Boyero con DNI: 7.803.844-J. 

 

Expone: 

Como solicitante de Autorización de Uso para “EXPLOTACION 
VACUNO REPRODUCCION EXTENSIVO”, sita en POLIGONO 502 
PARCELA 73, al sitio “Las Zorreras”. 

POLÍGONO PARCELA SUPERFICIE REF.CATASTRAL 

502 73 15,0596 Has. 37008A502000730000IG 

TOTAL 15,0596 Has.  

Me comprometo a vincular el terreno al uso autorizado, ganadería 
vacuno, dicha vinculación se llevará a efecto haciendo constar en el 
Registro de la Propiedad según establece el artículo 308, letra c, del 
Decreto 22/2004 de 29 de enero de la Junta de Castilla y León, por el 
que se aprueba el RUCYL. 

1. La vinculación del terreno al uso autorizado. 

2. Las limitaciones impuestas por la autorización, en su caso. 

3. La condición de parcela indivisible, salvo cuando su 
superficie sea igual o superior al doble de la parcela 
mínima, o en su defecto al doble de la Unidad Mínima de 
Cultivo. 

 

Alba de Tormes, Enero de 2019 
Don Bernardo Sánchez Boyero 
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