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SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO URBANIZABLE PARA TRES
VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS EN ALBA DE TORMES (SALAMANCA)

1.- OBJETO.

El objeto de este documento es conseguir por parte de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo
de Salamanca la Autorizacion de Uso Excepcional en Suelo Urbanizable para tres viviendas unifamiliares
aisladas, a fin de seguir con el tramite de Licencia Provisional en suelo urbanizable en el Ayuntamiento de Alba
de Tormes.

2. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Por encargo del Promotor, en nombre propio y en calidad de propietario, se redacta el presente documento
para la tramitaciéon de autorizacion de uso provisional de tres viviendas iguales desarrolladas en 3 plantas
(semisétano, baja y bajocubierta) porches, piscinas y construcciones anexas. Las obras proyectadas son de
promocion privada.

Ademas de las caracteristicas fisicas del terreno, no existen otros condicionantes de partida en las viviendas

que las propias consideraciones funcionales de un programa de ejecucion que cumpla con las condiciones
de vivienda.

3. AGENTES INTERVINIENTES

Promotor:  Nombre: Gaspar Amores Moro
N.LF.: 07819064F
Nombre: Maria Teresa Sierra Elices
N.LF.: 07832518Y
Direccién: C/ Pefiaranda 33, vivienda 3, Alba de Tormes (Salamanca)
Nombre: Juan Francisco Amores Moro
N.LF.: 70858625H
Nombre: Felisa Dominguez Martin
N.LF.: 07829229Y
Direccién: C/ Pefiaranda 33, vivienda 1, Alba de Tormes (Salamanca)
Nombre: José Maria Amores Moro
N.LF.: 07858026F
Nombre: Matilde Zaballos Hernandez
N.LF.: 07856284J
Direccién: C/ Pefiaranda 33, vivienda 2, Alba de Tormes (Salamanca)
Autor : Nombre: Jesus Amores Dominguez
Colegiado: N° 3800 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, Delegacién de
Salamanca.
Direccién: C/ Gil de Hontafén, 17, Portal 1, 3° F
Localidad: Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)
NIF: 70.866.434-F

El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto D. Jesus Amores Dominguez. Su
utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccidn o cesidn a terceros, requerira la previa autorizacion
expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.
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4. EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FISICO

Direccién: C/ PENARANDA 33, POLIGONO 502 PARCELA 137 “FUENTE DE LOS GALLEGOS”
Localidad: ALBA DE TORMES
C.P.: (37800) - SALAMANCA

Emplazamiento

Entorno fisico

El terreno/solar sobre el que se solicita licencia de uso provisional para vivienda se encuentra situado en el
nimero 33 de la calle Pefiaranda dentro del sector UBZ-R2 como se recoge en las NUM. Tiene forma poligonal,
una topografia con desniveles moderados y se accede desde via publica.

Sus superficies segun referencia catastral, son las siguientes:

PARCELA VINCULADA A LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES

REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE DE SUELO

37008A5020013700010A 5.256 m?

MEDICION 5.236,15 m?

La parcela esta situada en suelo urbano urbanizable sector UBZ-R2 y dispone de servicios necesarios para su
edificacion, tiene instalacion de abastecimiento de agua mediante un sondeo en la parcela, electrificacion,
saneamiento y acceso rodado.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

EEMTALACE ETACD.
fen

s AR BN —— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  37008A50200137000104

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE _r——__

Localizacidn:
CL PERARANDA 13 Paligons 502 Parcela 137

FUENTE DE LOS GALLEGOS. 37800 ALBA DE TORMES [SALAMANCA]

Claso: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 1.926 m2
Afio construccién: 2002

Construcclén

Desting Escalera / Planita / Puerta Superficie m’ 18 s

ALMACEN TEMOT b -2 ] 4 BN “‘*—'-t,_:_ -
VIVIENDA 1001 Foi] T
DEPORTIVG LA ] 40 T
ALMACEN SO 32 & " =
VIVIENDA 2002 279 i ok

DEPORTIVO 0z a0 - P

ALMACEN VS0 23 r d

VIVIENDA 003 FL)

DEPORTIVG W13 0 ’

Superficie grafica: 5256 m2
Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcela construida sin division horzontal

“\ i - \\'_._\\ |

3 Escala:
172000

Este documente no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegados de ka SEC™
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5. DESCRIPCION DE LA PARCELA Y DE LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Descripcion general de la parcela

La parcela tiene una superficie de 5.236,15 m? (5.256 m2 segun catastro). Tiene forma trapezoidal con un frente
a la calle Pefiaranda de 38.11 m, a la calle Sierra de Gredos de 62.07 m. Linda a un espacio libre publico con
una longitud de 105.59m y con una parcela privada 106.60 m. El acceso principal se ubica en la calle
Pefiaranda. La parcela tiene pendiente longitudinal en la direccién calle Pefiaranda - Sierra de Gredos.

La parcela se encuentra subdividida en cinco zonas: 3 parcelas donde se ubican las viviendas, una
construccion comidn a las parcelas donde se aloja el sondeo que proporciona suministro de agua a las
viviendas, y un viario que da acceso a las diferentes subparcelas.

La parcela tiene en la actualidad parte de la superficie delimitada por una valla opaca hacia la calle
Pefaranda y el espacio libre publico. El viario comun se encuentra abierto, y sin vallado perimetral, excepto un
pequefio murete en la medianera con la parcela colindante.

Las subparcelas a su vez se encuentran valladas con cerramientos opacos.

El viario comun se encuentra pavimentado y con acerado junto a la valla de las subparcelas. El acceso al
cuarto de sondeo se realiza por la calle Sierra de Gredos.

CUADRO DE SUPERFICIES CONJUNTO

PARCELA 1

vivienda 628.40 m?
porches vivienda 82.80 m?2
cenador 61.75 m?2
piscina 50.00 m2
SUPERFICIE PARCELA 1,422.35 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA 772.95 m?
SUPERFICIE OCUPADA 822.95 m?
PARCELA 2

vivienda 628.40 m?
porches vivienda 82.80 m2
construiccion auxiliar 17.20 m2
porche exterior 12.55 m2
piscina 40.00 m?
SUPERFICIE PARCELA 1,441.30 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA 740.95 m?
SUPERFICIE OCUPADA 780.95 m?
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PARCELA 3

vivienda 628.40 m?
porches vivienda 82.80 m2
construiccion auxiliar 22.45 m2
porche exterior 34.35 m?2
piscina 40.00 m2
SUPERFICIE PARCELA 1,599.60 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA 768.00 m2
SUPERFICIE OCUPADA 808.00 m?

RESTO DE ESPACIOS

viario 746.60 m2
caseta sondeo 26.30 m2
SUP. TOTAL PARCELA 5,236.15 m?
SUP. TOTAL CONSTRUIDA 2,308.20 m?
SUP. TOTAL OCUPADA 2,438.20 m2

Descripcion general de la edificacion principal edificio
En la parcela existen tres viviendas iguales, que se van adaptando a la topografia del terreno. A su vez, cada
subparcela dispone de edificaciones anexas y piscina.

La edificacion principal trata de una vivienda desarrollada en tres plantas (semisétano, baja y bajocubierta).
Tiene una superficie construida total de 628.40 m2, y 82.80 m2 de porches. En la planta semisétano, se ubica el
garaje, bodega, trastero y cuarto de instalaciones. En planta baja se ubican las zonas de dia y noche: cocina,
comedor, salén, dormitorios, bafios y distribuidores. En planta bajocubierta, se aprovecha la pendiente de la
cubierta para generar dos dormitorios.

Dentro de cada subparcela existen porches y edificaciones cubiertas abiertas, como se detalla en el cuadro
de superficies. Ademas, las tres subparcelas cuentan con piscina.

Programa de necesidades
El programa de necesidades desarrollado se adapta al de tres viviendas unifamiliares.

Uso caracteristico
Uso para Vivienda.

Otros usos previstos
No se proyectan.

Relacioén con el entorno
La parcela se encuentra en el limite del casco urbano, rodeado de viviendas unifamiliares y naves.

Caracteristicas generales de la vivienda.

Las viviendas tienen forma rectangular con porches en la zona delantera y trasera.

El sistema estructural estd basado en estructura de hormigon. De la cimentacion se tiene constancia que esta
formada por zapatas corridas y aisladas y muros de contencion de tierras de hormigén armado, no se aprecian
grietas o deformaciones que pudieran haber sido originadas por movimientos de la cimentacion. En general
no se aprecian deformaciones, ni grietas significativas, en una primera inspeccioén ocular de la estructura.

La cubierta se realiza con tabiques palomeros a cuatro aguas, con una cobertura de teja ceramica roja.

Las fachadas parecen realizadas con doble tabiqueria con camara, con ladrillo caravista.
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Acabados interiores con pintura en paredes y techos y suelos de ceramica.
Carpinterias exteriores de aluminio lacado en blanco y las interiores de madera barnizadas.

Sanitarios de calidad media con griferia convencional.

CUADRO SUPERFICIE VIVIENDA
PLANTA SEMISOTANO

garaje

bodega

aseo

trastero

cuarto instalaciones
escaleras

SUP. UTIL SEMISOTANO
SUP. CONSTRUIDA SEMISOTANO

PLANTA BAJA

vestibulo
distribuidor
cocina
comedor
salén
dormitorio 1
dormitorio 2
dormitorio 3
dormitorio 4
bafio 1
bafio 2
bafio 3
escaleras
despensa

SUP. UTIL BAJA
SUP. CONSTRUIDA BAJA

porche 1
porche 2

SUP. PORCHES

221.70 m?
33.35 m?
4.55 m?
15.00 m?
7.90 m2
4.55 m?

287.05 m?
322.90 m?

8.65 m?
18.85 m?
15.20 m?
20.85 m?
39.55 m2
20.25 m?
18.55 m?
18.55 m?
21.20 m?

5.60 m?

5.60 m?
11.75 m?

6.50 m?

2.95 m?

214.05 m?
243.25 m?

52.80 m2
30.00 m2

82.80 m2
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PLANTA BAJOCUBIERTA

distribuidor 2.15 m2
dormitorio 1 27.10 mz
dormitorio 2 19.00 m2
SUP. UTIL BAJOCUBIERTA 48.25 m?
SUP. CONSTRUIDA BAJOCUBIERTA 62.25 m2
SUP. TOTAL UTIL 549.35 m2
SUP. TOTAL CONSTRUIDA 628.40 m2
SUP. TOTAL PORCHES 82.80 m2

6. NORMATIVA URBANISTICA

Marco Normativo

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla 'y Ledn y sus modificaciones.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Ledn y sus Modificaciones.
Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Codigo Técnico de la Edificacion.

Ley 8/2007, de 28 de Mayo, de suelo.

Planeamiento urbanistico de aplicacion

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacion a la parcela son las Normas Urbanisticas
Municipales de Alba de Tormes aprobadas por acuerdo de 5/03/2014 de la Comisidn Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo de Salamanca.

Segun dicho planeamiento el suelo rastico donde se situaran las edificaciones objeto de la presente Memoria
estd calificado como SUELO URBANO URBANIZABLE sector UBZ-R2. Se trata de un sector sin ordenacion
detallada que fija un uso predominante residencial, como se aprecia en el plano P2 de Sectores de
planeamiento de desarrollo.

El terreno tiene la condicidn de suelo urbanizable, por tanto tiene derecho al uso provisional y se aplicara el
Art. 47 y el Art. 313 del RUCyL para tramitar la licencia de uso provisional.

Articulo 47
Derecho al uso provisional.

En los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, hasta que se aprueben sus
determinaciones completas sobre reparcelacion, podran autorizarse con caracter provisional, mediante el
procedimiento regulado en el articulo 313:

c) En suelo urbanizable, los usos permitidos y autorizables en suelo ristico comun.

Articulo 57.
Derechos excepcionales en suelo rustico.

Ademas de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo rdstico pueden autorizarse 10s
siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los articulos 58 a 65 para cada categoria de
suelo, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la naturaleza rdstica de los terrenos y a su
compatibilidad con los valores protegidos por la legislacidn sectorial:
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e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten necesarias para el funcionamiento de
alguno de los demas usos citados en este articulo.

Como ya se ha indicado las NNUUMM de Alba de Tormes incluyen esta parcela en el sector urbanizable UBZ-R2
por lo que de un modo provisional le corresponden los usos permitidos y autorizables en suelo rdstico comun.

Avrticulo 313
Licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

Para otorgar licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable a los usos citados
en al articulo 47, se aplicara el procedimiento regulado en los articulos 306 y 307 y las siguientes reglas:

a) Tanto en la licencia como en la previa autorizacion de uso debe advertirse su caracter provisional.

b) La eficacia de la autorizacién y de la licencia quedara supeditada a su constancia en el registro de la
propiedad, con aceptacion expresa por los solicitantes de las condiciones establecidas en este articulo.

c) Si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacion detallada, solo podran mantenerse hasta
que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacion. A partir de ese momento dichos usos
habran de cesar, sin derecho a ninguna indemnizacion, y procedera la demolicién de las obras vinculadas a
dichos usos. A tal efecto el Ayuntamiento debera revocar las licencias y otras autorizaciones que hubiera
otorgado.

d) Asimismo seran aplicables las reglas previstas en la legislacion del Estado en cuanto al arrendamiento y al
derecho de superficie de los terrenos y de las construcciones provisionales que se levanten en ellos.

Condiciones de aplicacion segun el derecho al uso provisional de un suelo urbanizable:

USO VIVIENDA Referencia a Planeamiento Parametro / Valor de Planeamiento

Uso autorizable S| Si, por la CTMAyU.

Se presenta plano de Sectores de Desarrollo con su leyenda de las NUM de Alba de Tormes:

Plano P2:
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- SUELD URBANOD
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[IPLM ESPECIAL DE LA PISCFACTORMA EN SUELOD RUSTICO

. DOTACIOKES URBAMISTICAS CENERALES OBTEMIDAS EN EJECUCION DEL PLANEAMENTO
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< USO EXCEPCIOMAL CONSOUDWDO DE CAUPAMENTD DE TURSSMO EN SUELD ROSTICO

sssssssssssssnes |IMTE SECTORES DE SUELD URBANIZABLE

Las Normas Urbanisticas Municipales de Alba de Tormes aprobadas por acuerdo de 5/03/2014 de la Comision
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca, establecen:

Art. 09 Régimen del suelo rustico.

El suelo rastico tendra el régimen previsto en el Capitulo IV del Titulo | del RUCYL para las categorias de suelo
relacionadas y para los siguientes usos excepcionales:

3 Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen nicleo de poblacion.

Art. 18 Condiciones de habitabilidad de las viviendas.

Las siguientes condiciones serviran de base normativa para la concesion de las licencias de primera ocupacion
de las viviendas terminadas en el término municipal, las cuales, por aplicacion del Decreto 147/2000 de 29 de
junio, comportan al mismo tiempo la cédula de habitabilidad.

b) Fontaneria, con instalacidn para agua fria y caliente. En suelo rustico se demostrara la existencia de
suministro suficiente y de la calidad adecuada, asi como, de los correspondientes sistemas de depuracion de
los vertidos....

Art. 39 Usos excepcionales y tipologias constructivas.
3 Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen ndcleo de poblacion.

B) Relacioén de tipologias constructivas:

6 Edificaciones domeésticas, - Construcciones para usos de vivienda unifamiliar o las que puedan ser anexas y al
servicio de la misma (garajes, instalaciones, almacenamiento privado etc.)

Su disefio, empleo de materiales, color y texturas se adaptaran a la arquitectura tradicional de la zona,
debiendo ser apoyadas las soluciones en ejemplos existentes que se aportaran como justificacion.

La altura no superara 6,5 m. hasta el alero y las dos plantas y la superficie construida conjunta para cada
unidad de vivienda y espacios complementarios sera inferior a 350 m2.

Las edificaciones domésticas pueden ser independientes o vinculadas a otros usos, pero en todo caso unicas
para la parcela minima prescrita en cada uso.
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Art. 41 Regulacion de las tipologias constructivas.

6. EDIFICACIONES DOMESTICAS

CATEGORIAS COMPATIBILIDAD CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES ESPECIALES
DE SUELO Parcela minima ki i Edificab. m2im2 Altura (*)
Suelo Ristico Compatible Unidad minima No se fija 6m 350m2 2 plantas/8.5 al alero | Sdlo se podra superar la i si se reha-
Comun de cultivo pendiente max.35% bilita un edificio tradicional de mayor superficie.
Proteccién Compatible Doble de la unidad minima No se fija &m 350m2 1 planta/3,5 al alero Sdlo se podra superar la edificabilidad si se reha-
Agropecuaria de cultivo pendiente max.35% bilita un edificio tradicional de mayor superficie.
ién de No
Infraestructuras
Proteccién natural No
(solo zona dehesa)
Proteccién cultural No
teccion especial No
Cuencas 1
teccion especial No
Cuencas 2
teccion especial No
Cuencas 3
Il Ci Zona No se fija No se fuja 150m2factuacid 2 plantas/8,5 al alero Maximo n° de viviendas por cada zona
Tradicional i salvo ilitacid I max.35% 1/7500m2
ivi No
extractivas

A continuacion, se comprueba el grado de cumplimiento de las construcciones existentes con todos los
parametros de edificabilidad exigidos por las Normas Urbanisticas Municipales de Alba de Tormes para las
edificaciones que se pretendan implantar en Suelo Rustico Comun.

CONCEPTO EN PLANEAMIENTO EN PROYECTO

USO COMPATIBLE EDIFICACIONES DOMESTICAS EDIFICACIONES DOMESTICAS

PARCELA MINIMA UNIDAD MINIMA DE CULTIVO 5.236,15 m?

% DE OCUPACION NO SE FIJA 1.346,40 m? (vivienda 390,60)
25.72%

RETRANQUEQOS 6 m. Superiores 6m

EDIFICABILIDAD 350 m? Vivienda 305.50 m?

Porches 82.80 m2 = 41.40 m?

Total vivienda = 346.90 m2
Conjunto vivienda = 346.90x3=1.040,70 m?2
Conjunto construcciones auxiliares abiertas=
148.30 m2=74.15 m?

Conjunto construcciones cerradas= 26.30 m2
Edificabilidad total conjunto=1.141,15 m?

ALTURA MAXIMA 6,50 m. 4.50m
PENDIENTE MAX. 35% 30%
CONDICIONES ESPECIALES REHABILITACION TRADICIONAL
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7.- CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN EL Art, 308 DEL RUCYL.

Articulo 308. Condiciones para la autorizacion.

1,- Para autorizar usos excepcionales en suelo rustico mediante el procedimiento establecido en el articulo
anterior, el érgano competente para la autorizacion debe considerar acreditado el interés publico que
justifique la autorizacion y comprobar:

a) Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacion del territorio y
planeamiento urbanistico para asegurar el caracter aislado de las construcciones, mantener la naturaleza
rastica de los terrenos y asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial.

b) Que se resuelve la dotacidén de servicios que precise el uso solicitado, y que la misma no perjudica la
capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras existentes. Cuando se justifique la imposibilidad o
inconveniencia de conectarse a las redes municipales, las edificaciones de uso residencial, industrial, turistico o
dotacional deben disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales.

c) Que el solicitante se compromete, como condicidon previa a la obtencidon de la licencia urbanistica, a
vincular el terreno al uso una vez autorizado. Dicha vinculacion se llevara a efecto haciendo constar en el
registro de la propiedad:

1° La vinculacion del terreno al uso autorizado.

2° Las limitaciones impuestas por la autorizacion, en su caso.

3° La condicion de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o superior al doble de la parcela
minima, o en su defecto al doble de la unidad minima de cultivo.

Las condiciones sefialadas en el apartado anterior no seran exigibles para la autorizacion de las obras de
rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion hasta en un 50 por ciento de su superficie, de las
construcciones e instalaciones existentes en suelo rlstico que cumplan las siguientes condiciones:

a) Tener una antigiledad superior a 20 afios, tomando como referencia su fecha de terminacién, tal como se
define el articulo 316.4.

b) No estar pendientes de resolucion de procedimientos de restauracion de la legalidad, ni declaradas
expresamente fuera de ordenacion.

Acreditacion del interés publico.

Se trata en este caso de dar solucidn a una situacion devenida de tres viviendas construidas hace 21 afios,
situada en suelo urbanizable, segun la clasificacion actual de las Normas Urbanisticas de Alba de Tormes, que
se aprobaron en 2014 sin que declarasen las construcciones fuera de ordenaciéon, una vez obtenida la
autorizacion de uso excepcional se presentara expediente para la legalizacion de la vivienda.

El interés publico estd condicionado a regularizar la situacion de uso de estas viviendas no declarado de forma
expresa como uso fuera de ordenacion.

En todo caso se trata de una autorizacidn de uso excepcional provisional de las viviendas, hasta que el
desarrollo del sector UBZ-R2 de suelo urbanizable en el que se encuentra incluida la parcela determine la
situacion definitiva de la misma.

Riesgo de formacién de nuevo nucleo de poblacion.

La parcela esta integrada en la trama urbana de Alba de Tormes, se sitia en la calle Pefiaranda, frente a un
espacio libre publico y un grupo de viviendas, por lo que no existe riesgo de formacion de un nuevo nucleo de
poblacién.

Dotacion de servicios.

La vivienda se encuentra habitada, el abastecimiento de agua se ha resuelto mediante un sondeo y los

vertidos se realizan a la red municipal, cuenta ademas con suministro eléctrico proporcionado por la
compaifiia suministradora, y servicio de telecomunicaciones.

Vinculacion del terreno al uso autorizado.

JESUS AMORES DOMINGUEZ 12/19
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No es exigible el compromiso de vinculacion del terreno al uso autorizado al tratarse de una edificacion con
una antigtiedad superior a 20 afios, tomando como referencia su fecha de terminacién, tal como se define el
articulo 316.4. Y no estar pendientes de resolucion de procedimientos de restauracion de la legalidad, ni
declaradas expresamente fuera de ordenacion.

Acreditacion que la antigiedad de las viviendas es superior a 20 afios

Se adjunta ortofoto obtenida del visor IDECYL del afio 2002.
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE LEON

Delegacioén de Salamanca

coal Ficha Urbanistica

Datos del Proyecto

Titulo del trabajo: MEMORIA DE AUTORIZACION DE USO PROVISIONAL PARA EL USO DE VIVIENDA
Emplazamiento: C/ PENARANDA 33, POLIGONO 502 PARCELA 137 “FUENTE DE LOS GALLEGOS”
Localidad / Provincia: ALBA DE TORMES (SALAMANCA)

Promotor/Propietario(s): HERMANOS AMORES MORO

Arquitecto(s): JESUS AMORES DOMINGUEZ

Datos Urbanisticos

Planeamiento municipalen  NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Normativa vigente NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE SECTOR UBZ-R2

Servicio urbanisticos Parcela en suelo urbanizable con servicios de saneamiento, eléctricos y telecomunicaciones
CONCEPTO En Planeamiento En Proyecto

USO DEL SUELO AUTORIZABLE RESIDENCIAL

PARCELA MINIMA

RETRANQUEOS Art. 47. Derecho al uso provisional.
En los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo
OCUPACION MAXIMA urbanizable, hasta que se aprueben sus determinaciones completas sobre
reparcelacion, podran autorizarse con caracter provisional, mediante el
OCUPACION MINIMA procedimiento regulado en el articulo 313:
EDIFICABILIDAD c) En suelo urbanizable, los usos permitidos y autorizables en suelo rdstico comun.
ALTURA Se comprueba que el uso de vivienda unifamiliar no esta prohibido en las

condiciones de ordenacion general del sector UBZ-R2

APARCAMIENTOS

VALLADO PARCELA

DECLARACION que formula el Arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias y
la Normativa

Urbanistica de aplicacion en el proyecto, en cumplimiento del articulo 47 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.
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8.- CONCLUSION A LA AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO URBANIZABLE.

Como ha quedado reflejado se trata de una autorizaciéon de uso excepcional provisional de vivienda
unifamiliar aislada en un suelo urbanizable, hasta que se desarrolle el sector UBZ-R2 de superficie 70.244 m2,
propuesto por las Normas Urbanisticas Municipales de Alba de Tormes, y que fija un uso predominante
residencial, con las siguientes caracteristicas:

SUPERFICIE NETA: 70244 m2

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG1): 2639 m2

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 70244 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial

USOS COMPATIBLES: Terciario y equipamiento.

USOS PROHIBIDOS: Industrial y agrario.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 m2/m2 sobre la superficie total del sector
EDIFICABILIDAD NETA: 0,36m2/m2 sobre la superficie neta del sector
DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 25 viviendas/ha sobre la superficie total del sector.
DENSIDAD MAXIMA NETA: 26 viviendas/ha sobre la superficie neta del sector.
DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha sobre la superficie total del sector
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios

Sera el desarrollo de este sector el que determine la situacion definitiva de dichas viviendas.

En Alba de Tormes, a febrero de 2023

AMORES Firmado digitalmente

or AMORES
DOMINGUEZ BOMINGUEZJESUS—
JESUS - 70866434F

Fecha: 2023.04.11
70866434F 19:12:30 +02'00'

El arquitecto
Fdo. Jestis Amores Dominguez,
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CUADRO DE SUPERFICIES CONJUNTO

PARCELA 1
vivienda 628.40 m?
porches vivienda 82.80 m? PARCELA 3
cenador 61.75 m? vivienda 628.40 m?
piscina 50.00 m2 porches vivienda 82.80 m?
construiccion auxiiar 22.45m?
3435 m?

SUPERFICIE PARCELA 1,422.35 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA 772.95 m*
SUPERFICIE OCUPADA 822.95 m?

a

porche exterior
piscina

40.00 m*

SUPERFICIE PARCELA 1,599.60 m?
PARCELA 2 SUPERFICIE CONSTRUIDA 768.00 m?
vivienda 628.40 m? SUPERFICIE OCUPADA 808.00 m*
porches vivienda 82.80 m?
construiccion auxiiar 17.20 m? RESTO DE ESPACIOS
porche exterior 12.55 m? viario 746 .60 m?
piscina 40.00 m? caseta sondeo 26.30 m?
SUPERFICIE PARCELA 1,441.30 m? SUP. TOTAL PARCELA 5,236.15 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA 740.95 m? SUP. TOTAL CONSTRUIDA 2,308.20 m*
SUPERFICIE OCUPADA 780.95 m* SUP. TOTAL OCUPADA 2,438.20 m*
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2.15m?
27.10 m?
19.00 m?

48.25 m?
62.25m?

549.35 m*
628.40 m*
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CUADRO SUPERFICIE VIVIENDA
PLANTA SEMISOTANO

gargje

bodega

aseo

trastero

cuarto instalaciones
escdleras

SUP. UTIL SEMISOTANO
SUP. CONSTRUIDA SEMISOTANO

PLANTA BAJA

vesfibulo
distribuidor
cocina
comedor
salén
dormitorio 1
dormitorio 2
dormitorio 3
dormitorio 4
bafio 1
bafio 2
bafio 3
escaleras
despensa

SUP. UTIL BAJA
SUP. CONSTRUIDA BAJA

porche 1
porche 2

SUP. PORCHES

PLANTA BAJOCUBIERTA
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dormitorio 1

dormitorio 2

SUP. UTIL BAJOCUBIERTA
SUP. CONSTRUIDA BAJOCUBIERTA

SUP. TOTAL UTIL
SUP. TOTAL CONSTRUIDA
SUP. TOTAL PORCHES

221.70 m?
33.35m?
4.55m?
15.00 m?
790 m?
4.55m?

287.05 m*
322.90 m*
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18.85m?
1520 m?
20.85m?
39.55 m?
20.25m?
18.55 m?
18.55 m?
21.20m?
5.60 m?
5.60 m?
11.75m?
6.50 m?
295m?

214.05m?
243.25 m*

52.80 m?
30.00 m?

82.80 m*

2.15m?
27.10 m?
19.00 m?

48.25 m?
62.25m?

549.35 m*
628.40 m*
82.80 m*
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