MODIFICACION n.° 5 NN.UU.MM. y
PEPCH

NN.UU.MM. Art. 49. Ordenanzas para cada uso pormenorizado

PEPCH Art. 24. Regulacion de la configuracion y de la imagen
exterior de las edificaciones. Guia de Disefio

Alba de Tormes

(Salamanca)

Vista de Alba de Tormes (1570). Antony van den Wyngaerde. Cortesia de la Osterreichische Nationalbibliothek

Firmado digitalmente por 07973472Q JUAN CARLOS

O 7 9 7 3 4 7 2 Q J U A N GARCIA (R: B37470747)
Nombre de reconocimiento (DN):
2.5.4.13=Reg:37010 /Hoja:SA-12286 /Tomo:380 /
C A R LO S G A RC I A Folio:1 /Fecha:30/01/2008 /Inscripcion:1,
serialNumber=IDCES-07973472Q, givenName=JUAN
CARLOS, sn=GARCIA FRAILE, cn=07973472Q JUAN

. CARLOS GARCIA (R: B37470747), 2.5.4.97=VATES-
. B37470747, o=FRAILE ARQUITECTO SLP, c=ES

Fecha: 2018.06.08 09:06:30 +02'00"

Promotor: Ayuntamiento de Alba de Tormes

Arquitecto: Juan Carlos Garcia Fraile

(FRAILE ARQUITECTO, S.L.P.)






INDICE

MEMORIA

DI - DOCUMENTO DE INFORMACION

DI-MI: Memoria Informativa

T.I- CARACTERISTICAS DEL AMBITO

T.1l- DETERMINACIONES VIGENTES

DN - DOCUMENTO NORMATIVO

DN-MV: Memoria Vinculante

T.I- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE LA MODIFICACION

T.ll- JUSTIFICACION E INTERES PUBLICO DE LA PROPUESTA

T.lll- ESTADO COMPARATIVO DE DETERMINACIONES

T.IV- INCIDENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE LA ORDENACION GENERAL
VIGENTE

T.V- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION
T.VI- RESUMEN EJECUTIVO

T.VII- SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA

T.VIIl- RIESGOS NATURALES Y/O TECNOLOGICOS

T.IX- AFECCION AL DESPLIEGUE DE LAS REDES PUBLICAS DE COMUNICACION
ELECTRONICAS

DN-NU: Normativa Urbanistica
ANEJOS

Publicaciones y planos de las declaraciones de Entornos de Proteccién de los
Bienes de Interés Cultural

PLANOS
DI-PI: Planos de Informacion

Pl.1.- PROTECCION DEL PATRIMONIO. Nucleo de Alba de Tormes (PCH2
NN.UU.MM.). Ordenacion Detallada. Manzana Conjunto Historico

Pl.2.- PROTECCION DEL PATRIMONIO. Nucleo de Alba de Tormes (PCH2 PEPCH)
DN-PO: Planos Ordenacién

PO.1.- PROTECCION DEL PATRIMONIO. Nicleo de Alba de Tormes (PCH2
NN.UU.MM.). Ordenacion Detallada. Manzana Conjunto Historico

PO.2.- PROTECCION DEL PATRIMONIO. Ntcleo de Alba de Tormes (PCH2 PEPCH)



MEMORIA
DI - DOCUMENTO DE INFORMACION

DI-MI: Memoria Informativa

T.I- CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Cap. 1. Caracteristicas fisicas y territoriales
1.1. Situacion

El &mbito de afeccién de la presente Modificacion se corresponde con todo el término
municipal de Alba de Tormes, ya que se pretende modificar, aclarar y completar
determinaciones urbanisticas que, basicamente, pretenden regular las caracteristicas
estéticas de las futuras edificaciones.

1.2. Topografia

Dado que esta Modificacién afectaria a todo el municipio nos remitimos a la descripcion
incluida en las NN.UU.MM. y el PEPCH vigentes.

1.3. Estructura de la propiedad

Teniendo en cuenta el caracter general de la Modificacién, carece de sentido de analizar
la estructura de la propiedad, al corresponderse con todo el término municipal.

1.4. Vegetacién
De igual forma, en este apartado hay que remitirse a las NN.UU.MM. y el PEPCH.
1.5. Servicios urbanos existentes

Los servicios urbanos existentes dependen de la zona analizada, para lo cual se deben
consultar los diferentes planos de informacion incluidos en las NN.UU.MM. y del PEPCH
vigentes.

T.ll- DETERMINACIONES VIGENTES
Cap. 1. Planeamiento urbanistico vigente

El municipio de Alba de Tormes cuenta con Normas Urbanisticas Municipales
aprobadas definitivamente por Acuerdo de 5 de marzo de 2014, de la Comision
Territorial de Urbanismo de Salamanca, y publicadas en el BOCYL de 21 de abril de
2014.

Ademas, existe el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico aprobado
definitivamente por Acuerdo de 2 de junio de 2015, de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Salamanca, y publicado en el BOCYL de 1 de julio de 2015.



Cap. 2. Determinaciones urbanisticas

A continuacion, se indican las determinaciones urbanisticas de las NN.UU.MM. vigentes
que se pretenden modificar, completar o aclarar:

Art. 49. Ordenanzas para cada uso pormenorizado.-
49.1. Manzana de Conjunto Histérico.-

49.1.3. Caracteristicas formales y constructivas. Guia de Disefio.-Se seguird el siguiente orden en
cuanto al desarrollo de este apartado:

1. Asignacion de los tipos Tradicional Urbano y Tradicional Rural por usos pormenorizados.

2. Los materiales de acabado y su organizacién en la fachada.

3. Tratamiento y disefio de los huecos.

4. Composicion de la fachada

49.1.3.1. Asignacion de los tipos arquitectonicos.-

La asignacion de estos tipos se limitara a las parcelas sefialadas como parcelas renovables de la
ordenacion detallada de Manzana de Conjunto Historico en el plano PCH3 de Ordenacién Fisica, asi como
a las rehabilitaciones y reformas de edificios renovados que se encuentren en los espacios urbanos con
algun nivel de proteccion.

Tradicional Urbano (TU): se asigna a las manzanas calificadas con uso pormenorizado de Manzana
Compacta.

Tradicional Rural (TR): se asigna a las manzanas calificadas con uso pormenorizado de Manzana
Compacta en Ladera y en Baja Densidad.

Esta asignacion es preferente, pudiéndose justificar la opcién de ambos tipos en otras calificaciones en
funcion de la predominancia de uno u otro en la manzana de que se trate.

49.1.3.2.- Los materiales y su distribucion sobre la envolvente.

49.1.3.2.1- Caracteristicas de los materiales.

A) Tradicional Urbano.-

a) Los dos materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el ladrillo visto y los materiales
de revestimiento continuo.

b) Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra, revestimientos exteriores de
madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las excepciones que se contemplen expresamente.

¢) Se permite el uso de silleria de granito apiconado o abujardado en plantas bajas segun se determina en
los apartados referentes a la organizacion de fachada.

1. Fébrica de ladrillo visto

a) Se utilizara preferentemente de ladrillo tradicional aplantillado mate en su color natural con tonos rojizos
0, en su defecto, ladrillo mecanizado de parecida tonalidad, textura y formato. En ningdn caso el espesor
del ladrillo superaréa los 5cm. No se admiten por tanto ladrillos vidriados, satinados ni rayados con estrias,
de varias tonalidades y en general aquellos cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los
tejares del entorno geografico.

b) El rejuntado empleara junta fina, no superior a 1 cm. El mortero con el que se asiente la fabrica de ladrillo
sera de tipo bastardo.

c) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion de la fabrica de ladrillo
aparejado a tizon.

d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a sardinel, con la llaga
perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado cuando se
resuelvan los huecos con recercados terminados en revestimiento continuo, en combinacion con la fabrica
vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

a) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada, aunque se valorara positivamente
la utilizacion de revocos con mortero de cal.

b) Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto juntas ni discontinuidades en el
mortero ni imitaciones de silleria, de aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula, o cualquier otro motivo
decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del lienzo de fachada.

Se admiten esgrafiados de disefio y aplicacién tradicionales.

¢) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin brillo. No se admite que los
morteros manifiesten al exterior, de manera evidente, el arido que lo compone.

d) La coloracion del revestimiento del lienzo de fachada sera siempre muy clara, sin brillo, excluyendo el
blanco intenso. Se admite en principio toda la gama de colores de la carta internacional NCS, siempre que
se encuentren entre las referencias de la carta que se adjunta. No obstante, cada propuesta debera
justificarse en funcion de la categoria de proteccion, de la época de construccion original y de los materiales
y colores existentes en caso de edificios catalogados. Si se trata de renovaciones, se tendra en cuenta la
zona donde se encuentre y los edificios catalogados del entorno préximo. Los Organismos publicos que



intervengan en la concesion de las licencias podran requerir la realizacién de muestras en el lugar de las
obras en desarrollo de la gama de color previamente aceptada.

e) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, si se disefian.

f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 20% del lienzo de fachada.

g) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no con cambio de coloracion. El
resalte no sera menor de 2cm.

h) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las siguientes localizaciones en la
fachada:

-Recercado de huecos.

-Impostas de separacién de cada planta.

-Cornisa de remate de la fachada.

-Resalte de los extremos de la fachada en contacto con los edificios colindantes.

B) Tradicional Rural.-

a) Los tres materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el ladrillo visto, la mamposteria
de pizarra del lugar con el aparejo tradicional en forma de lajas horizontales y los materiales de revestimiento
continuo.

b) Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra, revestimientos exteriores de
madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las excepciones que se contemplen expresamente.

c) Para los zécalos se empleara el mismo material que el dominante en la fachada y si es revestimiento
continuo se utilizara el mismo color pero de tres tonos mas oscuro que el resto de la fachada.

1. Fébrica de ladrillo visto

a) Se utilizar4q preferentemente de ladrillo tradicional de tejar o, en su defecto, ladrillo mecanizado de
parecida tonalidad, textura y formato. En ninguin caso el espesor del ladrillo superaré los 5¢cm. No se admiten
por tanto ladrillos vidriados, satinados ni rayados con estrias, de varias tonalidades y en general aquellos
cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los tejares del entorno geografico.

b) ElI mortero con el que se asiente la fabrica de ladrillo estara enrasado con el ladrillo con junta ancha, de
espesor similar al del propio ladrillo, y sera de color muy claro, acercandose al blanco. Para esto se
seleccionaran cuidadosamente los componentes de la masa hasta conseguir la coloracion requerida. No se
admite asentar la fabrica con mortero de cemento gris, o cualquier otro componente que oscurezca la masa.
Tampoco se admite el pintado posterior de las llagas del mortero.

c) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion de la fabrica de ladrillo
aparejado a tizén.

d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a sardinel, con la llaga
perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado cuando se
resuelvan los huecos con recercados y lienzos rectangulares de revestimiento continuo combinados
geométricamente con la fabrica vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

a) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada, aunque se valorara positivamente
la utilizacion de revocos con mortero de cal.

b) Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto juntas ni discontinuidades en el
mortero ni imitaciones de silleria, de aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula, esgrafiados, o cualquier
otro motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del lienzo de fachada.

¢) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin brillo. No se admite que los
morteros manifiesten al exterior, de manera evidente, el arido que lo compone.

d) La coloracion del revestimiento del lienzo de fachada sera siempre muy clara, sin brillo, excluyendo el
blanco intenso. Se admite en principio toda la gama de colores de la carta internacional NCS, siempre que
se encuentren en la mitad superior de la carta que se adjunta, excepto en el zécalo, en el podra oscurecerse
un tono. No obstante, cada propuesta debera justificarse en funcidn de la categoria de proteccion, de la
época de construccion original y de los materiales y colores existentes en caso de edificios catalogados. Si
se trata de renovaciones, se tendra en cuenta la zona donde se encuentre y los edificios catalogados del
entorno préximo. Los Organismos publicos que intervengan en la concesion de las licencias podran requerir
la realizacion de muestras en el lugar de las obras en desarrollo de la gama de color previamente aceptada.
e) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, si se disefian.

f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 10% del lienzo de fachada y el
40% cuando se utilicen lienzos rectangulares combinados con entramado de ladrillo visto.

g) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no solo con cambio de coloracion.
El resalte no serd menor de 2cm.

h) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las siguientes localizaciones en la
fachada y teniendo en cuenta que con revestimiento continuo debera simplificarse la decoracién al maximo:
-Recercado de huecos,

-Cornisa de remate de la fachada. Podra emplearse tejaroz.

-Lienzos rectangulares de mortero combinados con la estructura de ladrillo visto.

3. Fabrica vista de mamposteria tradicional de pizarra.

a) Se emplearé pizarra de la zona dispuesta en lajas horizontales, con profundidad suficiente como para
conformar los huecos de la fachada.



b) Se aparejara con mortero bastardo de color claro enrasado o bien proporcionar al paramento el aspecto
de colocacion a hueso de la pizarra recibiéndola con el mortero a una profundidad suficiente para que no
que visto.

¢) Los dinteles pueden construirse formando sardinel con las lajas de pizarra perpendiculares o en abanico,
pero siempre con dintel horizontal recto.

d) Los elementos decorativos se limitaran a recercados de revestimiento continuo tendiendo al blanco mate
y a aleros de tejaroz. Se prohiben expresamente los aplacados de pizarra y el empleo de esta u otro tipo
de piedra en recercados.

49.1.3.2.2. Disposicién de los materiales en la envolvente del edificio.

A) Tradicional Urbano.-

1. FACHADA.- Se distinguen dos zonas diferenciadas de la fachada del edificio: la planta baja y las plantas
superiores.

1.1.-Planta baja.

Siempre que el uso de la planta baja sea residencial, se realizara con el mismo material de acabado que el
de las plantas superiores, salvo cuando existan soportales tradicionales, que se regirdn por sus
determinaciones especificas. Se permite realizar un zécalo de proteccion de igual o distinto material del
lienzo de fachada, siempre que sea sin brillo, realizado con revestimiento continuo, o de granito procedente
de las comarcas proximas sin pulir, exclusivamente en sus acabados de apiconado o abujardado y con
altura no superior a la del vierteaguas de los huecos de ventana, con aparejo regular tipo silleria. La
expresion del espesor de la pieza de granito en sus bordes sera siempre mayor de 4cm. No se aceptan
materiales vidriados ni pulidos.

En el caso de que el uso no sea residencial y sea aconsejable utilizar en toda la planta, por razones
funcionales o constructivas, un material distinto del de las plantas superiores, este sera de revestimiento
continuo, liso y sin brillo, o de granito sin pulir, exclusivamente en sus acabados de apiconado o abujardado,
con aparejo regular tipo silleria. La expresion del espesor de la pieza de granito en sus bordes sera siempre
mayor de 4cm. No se aceptan materiales vidriados ni pulidos.

La carpinteria para uso residencial serd la misma que para el resto de la fachada, permitiéndose
indistintamente aluminio lacado mate liso 0 madera pintada mate, con los siguientes RAL: 3005, 3007, 8014,
8016, 8017, 8019 y 6009, salvo en edificios con catalogacion integral o estructural, que siempre seran de
madera pintada o barnizada en tonos oscuros equivalentes a los anteriores RAL. No se permiten persianas
de lamas enrollables, debiéndose utilizar sistemas de oscurecimiento tradicionales, como los fraileros
interiores o las persianas colgadas exteriores de materiales naturales ligeros, excluyéndose expresamente
el PVC. En el caso de que el uso sea distinto del residencial, se permiten carpinterias de acero conformado
en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio,
asi como cierres de seguridad enrollables o abatibles también del mismo color, utilizando los RAL
equivalentes a los ya indicados.

1.2.- Plantas superiores.

Se resolveran con ladrillo visto, el cual tendrd las caracteristicas sefialadas en el apartado 49.1.3.2.1.A1,
de forma preferente, aunque se permiten los revestimientos continuos o una combinacién de ambos, con
las especificaciones detalladas en los apartados anteriores. El criterio para emplear uno u otro daré prioridad
a la arquitectura existente, cuando ésta no proceda de una renovacion posterior a mediados del siglo XXy
en todo caso, si el edificio existente estuviera catalogado.

En segundo lugar, se empleara el criterio de predominancia en el tramo de manzana de que se trate.

Si se utiliza el caso CT1 de los alzados, la Ultima planta se podra resolver con revestimiento continuo,
aunque la fachada catalogada sea de ladrillo cara vista.

La carpinteria tendré las mismas caracteristicas que para el uso residencial en planta baja. El despiece de
todas las carpinterias serd, tanto en planta baja como en plantas superiores, serd lo mas simple posible,
reduciendo al maximo el nimero de elementos opacos. Se prohiben expresamente los falsos despieces
introducidos en la camara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su encuentro con la
fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o interiores sera siempre
inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales transitables pavimentadas con baldosa cerdmica en su
color sobre el volumen de planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacion de
la ordenanza. El material de cubierta inclinada sera siempre teja ceramica en su color natural rojo de
fabricacion tradicional o mecanica.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se remataran siempre con
cornisa, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin recubrimiento continuo. No se admiten canecillos
ni elementos prefabricados. La altura de la cornisa estara comprendida entre 20cm y 40cm.Su vuelo estara
comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su seccion sera exclusivamente escalonada, con saltos en su
altura menores de 10cm.

Es obligatorio colocar canalén, complementado con bajantes o gargolas para la evacuacion de las aguas.
El material para ejecutar estos elementos seré preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre, salvo
que se excluya de forma expresa, en secciones circulares. No se admiten elementos de acero galvanizado,
cobre, p.v.c., aluminio o fundicién en ninguno de los faldones del edificio.



B) Tradicional Rural.-

1. FACHADA .- Toda la fachada ofrecera un aspecto continuo, una vez realizada la opcién de uno de los
tres materiales, pudiéndose combinar, con la opcién de ladrillo visto, los grandes pafios rectangulares de
mortero en color blanco mate. Por tanto, para este tipo no se distinguira entre las distintas plantas en cuanto
al empleo de materiales.

Con independencia del uso, la fachada se realizara con el mismo material de acabado en todas sus plantas,
salvo cuando existan soportales tradicionales, que se regiran por sus determinaciones especificas.

La carpinteria para uso residencial sera la misma que para el resto de la fachada, permitiéndose
indistintamente aluminio lacado mate liso 0 madera pintada mate, con los siguientes RAL: 3005, 3007, 8014,
8016, 8017, 8019 y 6009, salvo en edificios con catalogacion integral o estructural, que siempre seran de
madera pintada o barnizada en tonos oscuros equivalentes a los anteriores RAL. No se permiten persianas
de lamas enrollables, debiéndose utilizar sistemas de oscurecimiento tradicionales, como los fraileros
interiores o las persianas colgadas exteriores de materiales naturales ligeros, excluyéndose expresamente
el PVC. En el caso de que el uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de
acero conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria
del resto del edificio, asi como cierres de seguridad enrollables o abatibles también del mismo color,
utilizando los RAL equivalentes a los ya indicados.

El despiece de todas las carpinterias sera, tanto en planta baja como en plantas superiores, sera lo mas
simple posible, reduciendo al maximo el nUmero de elementos opacos. Se prohiben expresamente los
falsos despieces introducidos en la camara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su encuentro con la
fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o interiores sera siempre
inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales transitables pavimentadas con baldosa ceramica en su
color sobre el volumen de planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacién de
la ordenanza. El material de cubierta inclinada ser& siempre teja ceramica en su color natural rojo de
fabricacion tradicional o mecanica.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se remataran con cornisa o
tejaroz, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin recubrimiento continuo o teja curva tradicional. No
se admiten canecillos ni elementos prefabricados. La altura de la cornisa estara comprendida entre 15cm y
25cm.Su vuelo estard comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su seccién sera sencilla, empleando una
sola fila de ladrillo.

Es obligatorio colocar canalén, complementado con bajantes o gargolas para la evacuacion de las aguas.
El material para ejecutar estos elementos seré preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre, salvo
gue se excluya de forma expresa, en secciones circulares. No se admiten elementos de acero galvanizado,
cobre, p.v.c., aluminio o fundicién en ninguno de los faldones del edificio.

49.1.3.3.- El disefio de la fachada.

49.1.3.3.1.-Organizacién general de los huecos.

A) Tradicional Urbano.-

La composicion general de la fachada para las renovaciones y las rehabilitaciones profundas en edificios
no catalogados se realizara utilizando como instrumento de ordenacion relaciones geométricas mediante
ejes de simetria y/o composicion seriada entre sus huecos y, si se introducen, también en sus elementos
decorativos. Se exceptua la sustitucion de edificios con catalogacion tipolégica que tuvieran originalmente
una composicién aleatoria de sus huecos.

Los huecos de cada planta se ordenaran verticalmente entre si mediante la coincidencia de sus ejes y
mantendran una relacién hueco/macizo de 40%/60% en plantas superiores en renovaciones en las que se
pueda aplicar el caso C. La proporcion en planta baja para usos distintos del residencial se podré invertir.
No se realizaran distinciones en el tamafio de los huecos que sirvan a una misma planta. Todos los huecos
de una misma planta seran iguales en su tamafio y proporcion.

Ningun hueco servird a mas de una planta, por lo que se evitaran los 6rdenes dobles o mdltiples, salvo
entre la planta primera y la planta segunda, cuando se utilice el caso B de los alzados. No se permiten
huecos que, por servir a rellanos intermedios de escalera o a zonas de entreplanta, contravengan la
composicion simétrica y/o seriada de la fachada.

Los huecos se dispondran de forma que la separacion horizontal entre ellos, y con respecto de la esquina
propia, sea siempre mayor de 80cm. La distancia horizontal entre el hueco y el edificio colindante sera
mayor de 60cm.

Se podra realizar una composicion asimétrica o aleatoria en toda la fachada, o en algunas de sus partes,
siempre que el ancho total de la fachada sea menor de 4m, y se justifique por motivo de uso, constructivo
o de imposibilidad de distribucién interior, pudiéndose también recurrir a la disminucién de la separacion
entre huecos hasta 50cm y la proporcion hueco/macizo a 50%/50%.

En planta baja dedicada a uso residencial, para la ubicacién de las puertas de entrada al edificio (peatonales
o de vehiculos), podra no cumplirse la composicion simétrica y/o seriada, o la correspondencia vertical, pero
se utilizaran los recursos necesarios para componer ordenadamente estos huecos con el resto de la
fachada.

En planta baja dedicada a uso comercial, la composicion podra ser libre, aunque se distribuiran de forma
seriada, arrancando desde el suelo, con separacién entre ellos no menor de 25cm. Se tendra en cuenta los



huecos de acceso a las plantas superiores y, en su caso, el de vehiculos para la composicion de los huecos
de los locales destinados a otros usos.

B) Tradicional Rural.-

Se permite indistintamente la composicién aleatoria o seriada de los huecos, aunque debe optarse por una
u otra para todas las plantas, si se utiliza como material de fachada el revestimiento continuo o la pizarra
vista tradicional; en caso de optar por ladrillo visto, al menos la planta primera tendra una composicion
seriada. Con la opcién aleatoria no sera necesario que coincidan los ejes de los huecos entre las distintas
plantas, aunque deberd emplearse en su distribucion la l6gica constructiva tradicional propia de los muros
de carga. El empleo de la composicién seriada implicara la coincidencia de los ejes de los huecos entre las
plantas. Cuando se utilice el caso B de los alzados, se podran situar aleatoriamente los huecos en la planta
segunda en relacion con la primera, pero éstos deberan ser iguales en dimensiones y proporcion.

La proporcién hueco/macizo sera de 30%/70% en la planta superior y del 50%/50% en la planta baja cuando
se destine a un uso distinto del residencial, la misma que podra aplicarse también en la planta superior
cuando la fachada tenga una longitud de cuatro metros 0 menor. En los casos excepcionales en los que
pueda aparecer una segunda planta, tendra el tratamiento que se define en el apartado siguiente.

49.1.3.3.2. Configuracion y tratamiento de los huecos.

A) Tradicional Urbano.-

1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria quede retrasada con
respecto del plano de la fachada en al menos 15cm.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios catalogados que los
contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado para salvar el vano del hueco. En
consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han definido en su apartado,
de una anchura en el plano de fachada siempre menor de

20cm.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran proporcion vertical, con
una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 90cm y una altura del hueco, con respecto de su
anchura, con una proporcion siempre mayor de 1,4, con un antepecho minimo de 90cm. Los otros huecos,
dedicados al acceso al edificio, podran tener proporciones adecuadas a su uso, aunque se buscard el
mismo tratamiento que los huecos normales para el resto de sus caracteristicas.

En planta baja dedicada a usos no residenciales, se permiten lienzos no vidriados en la carpinteria, a modo
de zdcalo.

3.-Huecos en planta primera.

Los huecos seran todos iguales para cada planta.

Solo se admiten huecos para balcones individualizados por huecos, con o sin elementos volados. Por tanto
el limite inferior del hueco ser& el del suelo terminado del interior. Se admite una tolerancia de 10cm.

La proporcion del hueco sera siempre mayor de 1,8 respecto a su ancho.

La anchura del hueco no sera inferior a 90cm, ni superior a 1.20m.

Se admitirdn ventanas, siempre con proporcion mayor del,4 tan solo si se justifica el motivo que impide
realizar el hueco-balcon.

El vuelo del balcon perpendicular a la fachada tendra un maximo de 35cm y la barandilla no podra
sobrepasarlo.

El vuelo de la proteccidn del balcon, si se realiza, serd siempre inferior a 35cm, medido desde el plano
exterior de cada jamba. Se permiten balcones corridos solo en edificios catalogados que ya los tuvieran.
La losa del vuelo tendré una expresion méxima total en su borde, con pavimento incluido, de 10cm.

La proteccion del hueco-balcén se realizara exclusivamente con barandilla metélica de hierro o acero, y de
aspecto ligero. No se admiten otros materiales para la proteccion del hueco. Tampoco se admite como
proteccion del hueco el vidrio de seguridad. No se permiten cuerpos volados, salvo la conservacion y
restauracion de cierros de madera o de cerrajeria si existieran en edificios catalogados.

4.-Huecos en planta segunda.

Se mantiene todas las prescripciones referidas a la planta primera cuando se pueda aplicar el caso C en
parcelas renovables, con la salvedad de que se permiten ventanas o huecos verticales méas reducidos que
en la planta primera, con una proporcion mayor de 1,4. Todos los huecos seran iguales. No se permiten
vuelos.

Cuando la segunda planta proceda de la aplicacién del caso B, o se trate de un edificio con catalogacion
tipoldgica en el que se admita la aplicacion del caso CT1, la fachada se resolvera con huecos iguales de
proporcion cuadrada o apaisada (de altura inferior a la anchura), siguiendo la ordenacion de los ejes de la
planta inferior.

Si la composicion de la fachada catalogada en el caso CT1 fuera aleatoria, los huecos en planta segunda
podran disponerse siguiendo su propia ley, pero con la proporciéon hueco-macizo 40%/60%.

b) Tradicional Rural.-

1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria quede retrasada con
respecto del plano de la fachada en al menos 20cm o el grosor de la hoja exterior.



No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios catalogados que los
contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado para salvar el vano del hueco. En
consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han definido en su apartado,
de una anchura en el plano de fachada siempre menor de 20cm, aunque se dard prioridad ala resolucién
del hueco sin recercados, formalizando la jamba con el mismo material de la fachada en toda su
profundidad.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran proporcién vertical o
cuadrada, con una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 70cm y una altura del hueco, con un
antepecho minimo de 90cm. Los otros huecos, dedicados al acceso al edificio, podran tener proporciones
adecuadas a su uso, aunque se buscara el mismo tratamiento que los huecos normales para el resto de
sus caracteristicas.

En planta baja dedicada a usos no residenciales, los huecos que no sean de acceso tendran un antepecho
minimo de 70cm.

3.-Huecos en planta primera.

Los huecos seran todos iguales en esta planta si se elige la opcion seriada. se admiten huecos para
balcones o ventanas si se utiliza las opciones de revestimiento continuo o pizarra vista tradicional; en caso
de optar por el ladrillo visto, sélo se dispondran balcones individualizados por huecos con o sin elementos
volados. En este Ultimo caso, el limite inferior del hueco seréa el del suelo terminado del interior. Se admite
una tolerancia de 10cm.

La proporcion de los huecos en caso de composicion seriada serd siempre mayor de 1,8 respecto a su
ancho y en caso de composicion aleatoria, vertical o cuadrada, con ancho minimo de 70cm.

El resto de las condiciones seran idénticas a las de TU, si bien se tendera a disefiar las barandillas y las
cerrajerias con elementos simples. No se admiten cuerpos volados de ningun tipo.

Si en alguin caso excepcional de TR se admitiera una segunda planta, se aplicaran las normas de TU.

49.1.3.4.- Elementos superpuestos.

a) Elementos relativos a la construccion.- Se prohibe toda clase de conductos de suministro propios del
edificio adosados a la fachada de la via publica (agua, energia eléctrica, gas, etc.), asi como registros,
acometidas, cajas de proteccion, que seran internos. Las conducciones generales de energia eléctrica,
alumbrado, telefonia, TV, etc. se someteran a un plan especial desarrollado en proyectos con financiacion
publica no inferior al 60% del coste, quedando prohibidas las nuevas instalaciones hasta su aprobacion,
salvo que por razones de emergencia se cologuen provisionalmente. Toda obra de urbanizacion que se
desarrolle en el ambito de Manzana de Conjunto Histdrico deberd incluir el soterramiento de las
instalaciones urbanas que se prevean nuevas o que todavia sean exteriores, ya sean aéreas o adosadas.
Las obras nuevas de edificacion para renovacion completa o rehabilitacion profunda deberan contemplar la
desaparicion de todos los elementos superpuestos de instalaciones.

No se permiten antenas en ningun lugar de la fachada. Si se colocan en la cubierta, deberan fijarse en la
vertiente al patio y las parabdlicas, preferentemente en el mismo patio. Se introducira en el plan especial
de instalaciones generales el estudio de la posibilidad de instalacién de una antena general para el ambito
de Manzana de Conjunto Historico fuera de éste, conduciendo la sefial por cable soterrado. La colocacion
de antenas parabdlicas sera autorizada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Se utilizard una energia renovable diferente de los paneles solares siempre que sea posible, para el
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificaciéon. En todo caso, sélo se permitirdn los paneles solares en
las vertientes interiores de la cubierta. Tampoco seran autorizadas las maquinas exteriores de aire
acondicionado que requieran aparecer en la via publica.

No se permiten toldos en los huecos, excepto en los locales no residenciales de planta baja, donde se
empleara loneta recta de color hueso o similar individualizada

por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

b) Elementos publicitarios.- Se colocaran confinados en los huecos de la fachada, prohibiéndose
expresamente las bandas corridas superpuestas a la misma. Se permiten reclamos perpendiculares a la
fachada de madera o chapa metélica pintada de dimensiones maximas de 100 x 50 cm, asi como pintados
en la planta baja de la propia fachada o con material ceramico en superficie inferior a 1 m2. En los soportales
no se permitiran reclamos publicitarios en el interior del intercolumnio ni sobre los dinteles o arcos.

c) Disefio, materiales y publicidad en la fachada interior de los soportales.- La fachada de los locales en el
interior de los soportales se compondra de forma que el eje de los huecos coincida con el eje de los huecos
del soportal y tendran una anchura maxima igual a dos tercios de la distancia entre los ejes de los soportes
exteriores y su altura podra ser desde la linea baja y recta del dintel, el cual tendra al menos 50cm de
dimension vertical, hasta el suelo. Los materiales y colores seguiran las pautas marcadas por cada una de
las fachadas externas a las que pertenezca el soportal. La publicidad se adaptara a los criterios del apartado
anterior, si bien se prohiben los reclamos perpendiculares a la fachada.
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49.2. Manzana Compacta Grado 1(Zona exterior al Conjunto Historico, en la margen externa de la
travesia de la Carretera SA-114).-

B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se utilizaran los mismos criterios que en Manzana de Conjunto
Historico, sobre todo en cuanto a colores y materiales, si bien se permiten las interpretaciones actuales de
tales criterios, cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacién al entorno. Sera
de aplicacién plena la normativa relativa a las cubiertas del articulo 48.3. En este caso no se permite &tico
ni bajo cubierta, al generalizarse las cuatro plantas completas.

49.3. Manzana Compacta Grado 2(Zona exterior al Conjunto Histérico, en la margen interna de la
travesia de la Carretera SA-114).-

B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se utilizaran los mismos criterios que en Manzana de Conjunto
Historico, sobre todo en cuanto a colores y materiales, si bien se permiten las interpretaciones actuales de
tales criterios, cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacién al entorno. Sera
de aplicacion plena la normativa relativa a las cubiertas del articulo 48.3. Se permite el aprovechamiento
bajo cubierta segun el articulo 48.3 de esta Normativa.

49.4. Manzana Compacta en Ladera.-

B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se seguiran los criterios expuestos para la Manzana Compacta en
Ladera del Conjunto Histérico, con la posibilidad de interpretacion libre de los mismos, garantizando en todo
caso la adaptacion al medio que requiere el articulo 17 del RUCyL. Sera de aplicacion plena la normativa
relativa a cubiertas del articulo 48.3.

49.5. Ensanche en Bloque.-

49.6. Ensanche en Baja Densidad.-

B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se concede libertad de expresion arquitecténica, aunque contenida
por la necesidad de adaptacion al medio, en este caso, al medio rural, por tratarse de parcelas periféricas,
en general en contacto con el suelo rustico circundante.

49.7. Equipamiento.-
49.8. Usos Terciarios.-

49.9. Industria en Poligono.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se emplearan materiales con la calidad suficiente para garantizar
la durabilidad y el buen aspecto de los edificios e instalaciones durante un tiempo razonable.

ANEXO: CARTA DE COLORES DE PARAMENTOS EXTERIORES EN EL AMBITO
DEL PEPCH

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALBA DE TORMES: CARTA DE COLORES RAL (PARAMENTOS)

3 2000 2004 2002 3014 2001 5009 5023
023 2000 2000 3015 5001 5024
2011 2012 3017 7004

3018 7001

7035 1018 1003 1004 1034 8002 1011 1015 1019 1000 1033 3022 8004
7038 1021 1007 1006 3012 8015 024 1014 8023
7047 1023 wn
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A continuacion, se indican las determinaciones urbanisticas del PEPCH vigente que se
pretenden modificar, completar o aclarar:

Art. 24. Regulacion de la configuraciéon y de laimagen exterior de las edificaciones. Guia de Disefio.-
Este articulo sera vinculante en los criterios de disefio, color y empleo de materiales que contiene, siendo
los ejemplos meramente indicativos.

24.3. Caracteristicas formales y constructivas. Guia de Disefio.- Se seguira el siguiente orden en cuanto
al desarrollo de este apartado:

1. Asignacion de los tipos Tradicional Urbano y Tradicional Rural por usos pormenorizados.

2. Los materiales de acabado y su organizacion en la fachada.

3. Tratamiento y disefio de los huecos.

4. Composicion de la fachada

24.3.1. Asignacion de los tipos arguitecténicos.- La asignacion de estos tipos se limitara a las parcelas
sefialadas como parcelas renovables de la ordenacion detallada de Manzana de Conjunto Histdrico en el
plano PE3 de Ordenacién Fisica, asi como a las rehabilitaciones y reformas de edificios renovados que se
encuentren en los espacios urbanos con algin nivel de proteccion.

Tradicional Urbano (TU): se asigna a las manzanas calificadas con uso pormenorizado de Manzana
Compacta.

Tradicional Rural (TR): se asigna a las manzanas calificadas con uso pormenorizado de Manzana
Compacta en Ladera y en Baja Densidad.

Esta asignacion es preferente, pudiéndose justificar la opcién de ambos tipos en otras calificaciones en
funcién de la predominancia de uno u otro en la manzana de que se trate.

24.3.2.- Los materiales y su distribucidon sobre la envolvente.

24.3.2.1- Caracteristicas de los materiales.
A) Tradicional Urbano.-

a) Los dos materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el ladrillo visto y los
materiales de revestimiento continuo.

b) Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra, revestimientos exteriores de
madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las excepciones que se contemplen expresamente.

c¢) Se permite el uso de silleria de granito apiconado o abujardado en plantas bajas seguin se determina
en los apartados referentes a la organizacién de fachada.

1. Fabrica de ladrillo visto

a) Se utilizard preferentemente de ladrillo tradicional aplantillado mate en su color natural con tonos
rojizos o, en su defecto, ladrillo mecanizado de parecida tonalidad, textura y formato. En ningdn
caso el espesor del ladrillo superara los 5cm. No se admiten por tanto ladrillos vidriados, satinados
ni rayados con estrias, de varias tonalidades y en general aquellos cuyo color se aleje del rojo de
la arcilla natural propio de los tejares del entorno geografico.

b) El rejuntado empleara junta fina, no superior a 1 cm. El mortero con el que se asiente la fabrica de
ladrillo sera de tipo bastardo.

¢) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresién de la fabrica de ladrillo
aparejado a tizon.

d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a sardinel, con la
llaga perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado
cuando se resuelvan los huecos con recercados terminados en revestimiento continuo, en
combinacién con la fabrica vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

a)Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada, aunque se valorara
positivamente la utilizacion de revocos con mortero de cal.

b)Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto juntas ni discontinuidades
en el mortero ni imitaciones de silleria, de aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula, o
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cualquier otro motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del lienzo de
fachada. Se admiten esgrafiados de disefio y aplicacion tradicionales.

¢) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin brillo. No se admite
que los morteros manifiesten al exterior, de manera evidente, el arido que lo compone.

d) La coloracion del revestimiento del lienzo de fachada sera siempre muy clara, sin brillo,
excluyendo el blanco intenso. Se admite en principio toda la gama de colores de la carta
internacional NCS, siempre que se encuentren entre las referencias de la carta que se adjunta.
No obstante, cada propuesta debera justificarse en funcion de la categoria de proteccion, de
la época de construccién original y de los materiales y colores existentes en caso de edificios
catalogados. Si se trata de renovaciones, se tendra en cuenta la zona donde se encuentre y
los edificios catalogados del entorno proximo. Los Organismos publicos que intervengan en
la concesion de las licencias podran requerir la realizacion de muestras en el lugar de las
obras en desarrollo de la gama de color previamente aceptada.

e) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, si se disefian.

f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 20% del lienzo de
fachada.

g) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no solo con cambio de
coloracion. El resalte no sera menor de 2cm.

h) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las siguientes localizaciones
en la fachada:
-Recercado de huecos.

-Impostas de separacién de cada planta.

-Cornisa de remate de la fachada.

-Resalte de los extremos de la fachada en contacto con los edificios colindantes.
B) Tradicional Rural.-

a) Los tres materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el ladrillo visto, la
mamposteria de pizarra del lugar con el aparejo tradicional en forma de lajas horizontales y los
materiales de revestimiento continuo.

b) Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra, revestimientos exteriores de
madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las excepciones que se contemplen expresamente.

c) Para los zocalos se empleara el mismo material que el dominante en la fachada y si es
revestimiento continuo se utilizara el mismo color pero de tres tonos mas oscuro que el resto de la
fachada.

1. Fabrica de ladrillo visto

a) Se utilizara preferentemente de ladrillo tradicional de tejar o, en su defecto, ladrillo mecanizado de
parecida tonalidad, textura y formato. En ningun caso el espesor del ladrillo superara los 5cm. No
se admiten por tanto ladrillos vidriados, satinados ni rayados con estrias, de varias tonalidades y
en general aquellos cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los tejares del entorno
geogréfico.

b) El mortero con el que se asiente la fbrica de ladrillo estara enrasado con el ladrillo con junta ancha,
de espesor similar al del propio ladrillo, y sera de color muy claro, acercandose al blanco. Para
esto se seleccionaran cuidadosamente los componentes de la masa hasta conseguir la coloracion
requerida. No se admite asentar la fabrica con mortero de cemento gris, o cualquier otro
componente que oscurezca la masa. Tampoco se admite el pintado posterior de las llagas del
mortero.

c) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion de la fabrica de ladrillo
aparejado a tizon.

d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a sardinel, con la
llaga perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado
cuando se resuelvan los huecos con recercados y lienzos rectangulares de revestimiento continuo
combinados geométricamente con la fabrica vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.
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a) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada, aunque se valorara
positivamente la utilizaciéon de revocos con mortero de cal.

b) Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto juntas ni discontinuidades
en el mortero ni imitaciones de silleria, de aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula,
esgrafiados, o cualquier otro motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del
lienzo de fachada.

c) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin brillo. No se admite
gue los morteros manifiesten al exterior, de manera evidente, el arido que lo compone.

d) La coloracion del revestimiento del lienzo de fachada serd siempre muy clara, sin brillo,
excluyendo el blanco intenso. Se admite en principio toda la gama de colores de la carta
internacional NCS, siempre que se encuentren en la mitad superior de la carta que se adjunta,
excepto en el zécalo, en el podra oscurecerse un tono. No obstante, cada propuesta debera
justificarse en funcién de la categoria de proteccién, de la época de construccién original y de
los materiales y colores existentes en caso de edificios catalogados. Si se trata de
renovaciones, se tendra en cuenta la zona donde se encuentre y los edificios catalogados del
entorno préximo. Los Organismos publicos que intervengan en la concesion de las licencias
podran requerir la realizacion de muestras en el lugar de las obras en desarrollo de la gama
de color previamente aceptada.

e) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, si se disefian.

f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 10% del lienzo de fachada
y el 40% cuando se utilicen lienzos rectangulares combinados con entramado de ladrillo visto.

g) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no solo con cambio de
coloracion. El resalte no serd menor de 2cm.

h) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las siguientes localizaciones
en la fachada y teniendo en cuenta que con revestimiento continuo debera simplificarse la
decoracion al maximo:

-Recercado de huecos,

-Cornisa de remate de la fachada. Podra emplearse tejaroz.

-Lienzos rectangulares de mortero combinados con la estructura de ladrillo visto.

3. Fabrica vista de mamposteria tradicional de pizarra.

a) Se empleara pizarra de la zona dispuesta en lajas horizontales, con profundidad suficiente como para
conformar los huecos de la fachada.

b) Se aparejara con mortero bastardo de color claro enrasado o bien proporcionar al paramento el aspecto
de colocacion a hueso de la pizarra recibiéndola con el mortero a una profundidad suficiente para que no
quede visto.

¢) Los dinteles pueden construirse formando sardinel con las lajas de pizarra perpendiculares o en abanico,
pero siempre con dintel horizontal recto.

d) Los elementos decorativos se limitaran a recercados de revestimiento continuo tendiendo al blanco mate
y a aleros de tejaroz. Se prohiben expresamente los aplacados de pizarra y el empleo de esta u otro tipo
de piedra en recercados.

24.3.2.2. Disposicion de los materiales en la envolvente del edificio.
A) Tradicional Urbano.-

1. FACHADA.- Se distinguen dos zonas diferenciadas de la fachada del edificio: la planta baja y las plantas
superiores.

1.1.-Planta baja.

Siempre que el uso de la planta baja sea residencial, se realizara con el mismo material de acabado que el
de las plantas superiores, salvo cuando existan soportales tradicionales, que se regiran por sus
determinaciones especificas. Se permite realizar un z6calo de protecciéon de igual o distinto material del
lienzo de fachada, siempre que sea sin brillo, realizado con revestimiento continuo, o de granito procedente
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de las comarcas proximas sin pulir, exclusivamente en sus acabados de apiconado o abujardado y con
altura no superior a la del vierteaguas de los huecos de ventana, con aparejo regular tipo silleria. La
expresion del espesor de la pieza de granito en sus bordes sera siempre mayor de 4cm. No se aceptan
materiales vidriados ni pulidos.

En el caso de que el uso no sea residencial y sea aconsejable utilizar en toda la planta, por razones
funcionales o constructivas, un material distinto del de las plantas superiores, este sera de revestimiento
continuo, liso y sin brillo, o de granito sin pulir, exclusivamente en sus acabados de apiconado o abujardado,
con aparejo regular tipo silleria. La expresién del espesor de la pieza de granito en sus bordes sera siempre
mayor de 4cm. No se aceptan materiales vidriados ni pulidos.

La carpinteria para uso residencial sera la misma que para el resto de la fachada, permitiéndose
indistintamente aluminio lacado mate liso 0 madera pintada mate, con los siguientes RAL: 3005, 3007, 8014,
8016, 8017, 8019 y 6009, salvo en edificios con catalogacioén integral o estructural, que siempre seran de
madera pintada o barnizada en tonos oscuros equivalentes a los anteriores RAL. No se permiten persianas
de lamas enrollables, debiéndose utilizar sistemas de oscurecimiento tradicionales, como los fraileros
interiores o las persianas colgadas exteriores de materiales naturales ligeros, excluyéndose expresamente
el PVC. En el caso de que el uso sea distinto del residencial, se permiten carpinterias de acero conformado
en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio,
asi como cierres de seguridad enrollables o abatibles también del mismo color, utilizando los RAL
equivalentes a los ya indicados.

1.2.- Plantas superiores.

Se resolveran con ladrillo visto, el cual tendra las caracteristicas sefialadas en el apartado 49.1.3.2.1.A1,
de forma preferente, aunque se permiten los revestimientos continuos o una combinacién de ambos, con
las especificaciones detalladas en los apartados anteriores. El criterio para emplear uno u otro dara prioridad
a la arquitectura existente, cuando ésta no proceda de una renovacion posterior a mediados del siglo XXy
en todo caso, si el edificio existente estuviera catalogado. En segundo lugar, se empleara el criterio de
predominancia en el tramo de manzana de que se trate.

Si se utiliza el caso CT1 de los alzados, la ultima planta se podra resolver con revestimiento continuo,
aunque la fachada catalogada sea de ladrillo cara vista.

La carpinteria tendré las mismas caracteristicas que para el uso residencial en planta baja. El despiece de
todas las carpinterias serd, tanto en planta baja como en plantas superiores, sera lo mas simple posible,
reduciendo al maximo el nimero de elementos opacos. Se prohiben expresamente los falsos despieces
introducidos en la camara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su encuentro con la
fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o interiores sera siempre
inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales transitables pavimentadas con baldosa ceramica en su
color sobre el volumen de planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacion de
la ordenanza. El material de cubierta inclinada sera siempre teja cerdmica en su color natural rojo de
fabricacion tradicional o mecanica.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se remataran siempre con
cornisa, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin recubrimiento continuo. No se admiten canecillos
ni elementos prefabricados. La altura de la cornisa estara comprendida entre 20cm y 40cm.Su vuelo estara
comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su seccién sera exclusivamente escalonada, con saltos en su
altura menores de 10cm.

Es obligatorio colocar canalén, complementado con bajantes o gargolas para la evacuacion de las aguas.
El material para ejecutar estos elementos sera preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre, salvo
que se excluya de forma expresa, en secciones circulares. No se admiten elementos de acero galvanizado,
cobre, p.v.c., aluminio o fundicién en ninguno de los faldones del edificio.

B) Tradicional Rural.-

1. FACHADA .- Toda la fachada ofrecera un aspecto continuo, una vez realizada la opcién de uno de los
tres materiales, pudiéndose combinar, con la opcién de ladrillo visto, los grandes pafios rectangulares de
mortero en color blanco mate. Por tanto, para este tipo no se distinguira entre las distintas plantas en cuanto
al empleo de materiales.
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Con independencia del uso, la fachada se realizara con el mismo material de acabado en todas sus plantas,
salvo cuando existan soportales tradicionales, que se regiran por sus determinaciones especificas.

La carpinteria para uso residencial sera la misma que para el resto de la fachada, permitiéndose
indistintamente aluminio lacado mate liso o madera pintada mate, con los siguientes RAL: 3005, 3007, 8014,
8016, 8017, 8019 y 6009, salvo en edificios con catalogacion integral o estructural, que siempre seran de
madera pintada o barnizada en tonos oscuros equivalentes a los anteriores RAL. No se permiten persianas
de lamas enrollables, debiéndose utilizar sistemas de oscurecimiento tradicionales, como los fraileros
interiores o las persianas colgadas exteriores de materiales naturales ligeros, excluyéndose expresamente
el PVC. En el caso de que el uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de
acero conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria
del resto del edificio, asi como cierres de seguridad enrollables o abatibles también del mismo color,
utilizando los RAL equivalentes a los ya indicados.

El despiece de todas las carpinterias sera, tanto en planta baja como en plantas superiores, sera lo mas
simple posible, reduciendo al maximo el nimero de elementos opacos. Se prohiben expresamente los
falsos despieces introducidos en la camara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su encuentro con la
fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o interiores sera siempre
inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales transitables pavimentadas con baldosa cerdmica en su
color sobre el volumen de planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacion de
la ordenanza. El material de cubierta inclinada serd siempre teja ceramica en su color natural rojo de
fabricacion tradicional o mecéanica.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se remataran con cornisa o
tejaroz, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin recubrimiento continuo o teja curva tradicional. No
se admiten canecillos ni elementos prefabricados. La altura de la cornisa estara comprendida entre 15cm y
25cm.Su vuelo estard comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su seccion sera sencilla, empleando una
sola fila de ladrillo.

Es obligatorio colocar canaldén, complementado con bajantes o gargolas para la evacuacion de las aguas.
El material para ejecutar estos elementos sera preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre, salvo
gue se excluya de forma expresa, en secciones circulares. No se admiten elementos de acero galvanizado,
cobre, p.v.c., aluminio o fundicién en ninguno de los faldones del edificio.

24.3.3.- El disefio de la fachada.

24.3.3.1.-Organizacion general de los huecos.
A) Tradicional Urbano.-

La composicion general de la fachada para las renovaciones y las rehabilitaciones profundas en edificios
no catalogados se realizara utilizando como instrumento de ordenacién relaciones geométricas mediante
ejes de simetria y/o composicion seriada entre sus huecos y, si se introducen, también en sus elementos
decorativos. Se exceptia la sustitucion de edificios con catalogacion tipolégica que tuvieran originalmente
una composicién aleatoria de sus huecos.

Los huecos de cada planta se ordenaran verticalmente entre si mediante la coincidencia de sus ejes y
mantendran una relacion hueco/macizo de 40%/60% en plantas superiores en renovaciones en las que se
pueda aplicar el caso C. La proporcién en planta baja para usos distintos del residencial se podra invertir.

No se realizaran distinciones en el tamafio de los huecos que sirvan a una misma planta. Todos los huecos
de una misma planta seran iguales en su tamafio y proporcion.

Ningun hueco servird a mas de una planta, por lo que se evitaran los 6rdenes dobles o mdltiples, salvo
entre la planta primera y la planta segunda, cuando se utilice el caso B de los alzados. No se permiten
huecos que, por servir a rellanos intermedios de escalera o a zonas de entreplanta, contravengan la
composicion simétrica y/o seriada de la fachada.

Los huecos se dispondran de forma que la separacion horizontal entre ellos, y con respecto de la esquina
propia, sea siempre mayor de 80cm. La distancia horizontal entre el hueco y el edificio colindante sera
mayor de 60cm.
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Se podra realizar una composicion asimétrica o aleatoria en toda la fachada, o en algunas de sus partes,
siempre que el ancho total de la fachada sea menor de 4m, y se justifique por motivo de uso, constructivo
o de imposibilidad de distribucion interior, pudiéndose también recurrir a la disminucién de la separacién
entre huecos hasta 50cm y la proporcién hueco/macizo a 50%/50%.

En planta baja dedicada a uso residencial, para la ubicacién de las puertas de entrada al edificio (peatonales
o de vehiculos), podra no cumplirse la composicion simétrica y/o seriada, o la correspondencia vertical, pero
se utilizaran los recursos necesarios para componer ordenadamente estos huecos con el resto de la
fachada.

En planta baja dedicada a uso comercial, la composicién podra ser libre, aunque se distribuiran de forma
seriada, arrancando desde el suelo, con separacién entre ellos no menor de 25cm. Se tendra en cuenta los
huecos de acceso a las plantas superiores y, en su caso, el de vehiculos para la composicion de los huecos
de los locales destinados a otros usos.

B) Tradicional Rural.-

Se permite indistintamente la composicion aleatoria o seriada de los huecos, aunque debe optarse por una
u otra para todas las plantas, si se utiliza como material de fachada el revestimiento continuo o la pizarra
vista tradicional; en caso de optar por ladrillo visto, al menos la planta primera tendra una composicion
seriada. Con la opcién aleatoria no serd necesario que coincidan los ejes de los huecos entre las distintas
plantas, aunque debera emplearse en su distribucion la l6gica constructiva tradicional propia de los muros
de carga. El empleo de la composicién seriada implicara la coincidencia de los ejes de los huecos entre las
plantas. Cuando se utilice el caso B de los alzados, se podran situar aleatoriamente los huecos en la planta
segunda en relacion con la primera, pero éstos deberan ser iguales en dimensiones y proporcion.

La proporcién hueco/macizo sera de 30%/70% en la planta superior y del 50%/50% en la planta baja cuando
se destine a un uso distinto del residencial, la misma que podra aplicarse también en la planta superior
cuando la fachada tenga una longitud de cuatro metros o menor. En los casos excepcionales en los que
pueda aparecer una segunda planta, tendra el tratamiento que se define en el apartado siguiente.

24.3.3.2. Configuracion y tratamiento de los huecos.
A) Tradicional Urbano.-
1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria quede retrasada con
respecto del plano de la fachada en al menos 15cm.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios catalogados que los
contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado para salvar el vano del hueco. En
consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han definido en su apartado,
de una anchura en el plano de fachada siempre menor de 20cm.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran proporcion vertical, con
una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 90cm y una altura del hueco, con respecto de su
anchura, con una proporcion siempre mayor de 1,4, con un antepecho minimo de 90cm. Los otros huecos,
dedicados al acceso al edificio, podran tener proporciones adecuadas a su uso, aunque se buscara el
mismo tratamiento que los huecos normales para el resto de sus caracteristicas.

En planta baja dedicada a usos no residenciales, se permiten lienzos no vidriados en la carpinteria, a modo
de zd4calo.

3.-Huecos en planta primera.
Los huecos seran todos iguales para cada planta.

Solo se admiten huecos para balcones individualizados por huecos, con o sin elementos volados. Por tanto
el limite inferior del hueco sera el del suelo terminado del interior. Se admite una tolerancia de 10cm.

La proporcion del hueco sera siempre mayor de 1,8 respecto a su ancho.

La anchura del hueco no sera inferior a 90cm, ni superior a 1.20m.
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Se admitiran ventanas, siempre con proporcién mayor del,4 tan solo si se justifica el motivo que impide
realizar el hueco-balcon.

El vuelo del balcéon perpendicular a la fachada tendra un maximo de 35cm y la barandilla no podra
sobrepasarlo.

El vuelo de la proteccion del balcén, si se realiza, serd siempre inferior a 35cm, medido desde el plano
exterior de cada jamba. Se permiten balcones corridos solo en edificios catalogados que ya los tuvieran.

La losa del vuelo tendra una expresion maxima total en su borde, con pavimento incluido, de 10cm.

La proteccion del hueco-balcén se realizara exclusivamente con barandilla metalica de hierro o acero, y de
aspecto ligero. No se admiten otros materiales para la proteccién del hueco. Tampoco se admite como
proteccion del hueco el vidrio de seguridad. No se permiten cuerpos volados, salvo la conservacién y
restauracion de cierros de madera o de cerrajeria si existieran en edificios catalogados.

4.-Huecos en planta segunda.

Se mantiene todas las prescripciones referidas a la planta primera cuando se pueda aplicar el caso C en
parcelas renovables, con la salvedad de que se permiten ventanas o huecos verticales mas reducidos que
en la planta primera, con una proporcion mayor de 1,4. Todos los huecos seran iguales. No se permiten
vuelos.

Cuando la segunda planta proceda de la aplicacion del caso B, o se trate de un edificio con catalogacién
tipoldgica en el que se admita la aplicacion del caso CT1, la fachada se resolvera con huecos iguales de
proporcion cuadrada o apaisada (de altura inferior a la anchura), siguiendo la ordenacion de los ejes de la
planta inferior.

Si la composicion de la fachada catalogada en el caso CT1 fuera aleatoria, los huecos en planta segunda
podréan disponerse siguiendo su propia ley, pero con la proporcion hueco-macizo 40%/60%.

b) Tradicional Rural.-
1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria quede retrasada con
respecto del plano de la fachada en al menos 20cm o el grosor de la hoja exterior.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios catalogados que los
contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado para salvar el vano del hueco. En
consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han definido en su apartado,
de una anchura en el plano de fachada siempre menor de 20cm, aunque se dara prioridad ala resolucion
del hueco sin recercados, formalizando la jamba con el mismo material de la fachada en toda su
profundidad.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran proporcion vertical o
cuadrada, con una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 70cm y una altura del hueco, con un
antepecho minimo de 90cm. Los otros huecos, dedicados al acceso al edificio, podran tener proporciones
adecuadas a su uso, aunque se buscara el mismo tratamiento que los huecos normales para el resto de
sus caracteristicas.

En planta baja dedicada a usos no residenciales, los huecos que no sean de acceso tendran un antepecho
minimo de 70cm.

3.-Huecos en planta primera.
Los huecos seran todos iguales en esta planta si se elige la opcion seriada.

Se admiten huecos para balcones o ventanas si se utiliza las opciones de revestimiento continuo o pizarra
vista tradicional; en caso de optar por el ladrillo visto, sélo se dispondran balcones individualizados por
huecos con o sin elementos volados. En este ultimo caso, el limite inferior del hueco sera el del suelo
terminado del interior. Se admite una tolerancia de 10cm.

18



La proporcion de los huecos en caso de composicion seriada sera siempre mayor de 1,8 respecto a su
ancho y en caso de composicién aleatoria, vertical o cuadrada, con ancho minimo de 70cm.

El resto de las condiciones seran idénticas a las de TU, si bien se tendera a disefiar las barandillas y las
cerrajerias con elementos simples. No se admiten cuerpos volados de ningun tipo.

Si en algun caso excepcional de TR se admitiera una segunda planta, se aplicaran las normas de TU.

24.3.4.- Elementos superpuestos.

a) Elementos relativos a la construccion.- Se prohibe toda clase de conductos de suministro propios del
edificio adosados a la fachada de la via publica (agua, energia eléctrica, gas, etc.), asi como registros,
acometidas, cajas de proteccion, que seran internos. Las conducciones generales de energia eléctrica y
alumbrado se someteran a un plan especial desarrollado en proyectos con financiacién publica no inferior
al 60% del coste, quedando prohibidas las nuevas instalaciones hasta su aprobacion, salvo que por razones
de emergencia se coloquen provisionalmente. Toda obra de urbanizacion que se desarrolle en el ambito de
Manzana de Conjunto Histoérico debera incluir el soterramiento de las instalaciones urbanas que se prevean
nuevas o que todavia sean exteriores, ya sean aéreas o0 adosadas. Las obras nuevas de edificacion para
renovacion completa o rehabilitacién profunda deberan contemplar la desapariciéon de todos los elementos
superpuestos de instalaciones.

En cuanto a las instalaciones de telecomunicaciones, se ajustaran a los siguientes criterios:

1. Disposiciones relativas a los operadores.- De acuerdo con el articulo 34.2 de la Ley 9/2014 de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, las redes publicas de comunicaciones electrdnicas constituyen
equipamiento de caracter basico y su prevision en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene el
caracter de determinaciones estructurantes. Por tanto, el PEPCH de Alba de Tormes, en términos
generales, no prohibe su instalacion ni se imponen disposiciones que impliquen restricciones absolutas o
desproporcionadas para que los operadores de telecomunicaciones lleven a cabo el despliegue de las redes
y de sus infraestructuras complementarias que resulten necesarias para el correcto funcionamiento de las
mismas.

No obstante, los apartados 5y 6 del mismo articulo 34 establecen una serie de precauciones que de modo
general y especifico supone la introduccion de algunas excepciones en la forma de actuar de los operadores
de telecomunicaciones. Estas excepciones son adoptadas por el presente PEPCH:

a) Siempre que sea posible el despliegue y explotacion de las redes publicas de comunicaciones
electrénicas, incluidos los equipos e instalaciones necesarios, los operadores deberan hacer uso
de las canalizaciones subterraneas existentes o utilizar canalizaciones en el interior de las
edificaciones.

b) En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o0 no sea posible su uso por razones
técnicas o economicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los
previamente existentes. En el caso en que resulten afectados espacios urbanos en los que
concurran la cualidad de entorno de proteccion de una edificacion declarada Bien de Interés
Cultural (BIC) y la de espacio urbano protegido (Plano PE2, Proteccién del Patrimonio), el operador
solicitard autorizacion a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca mediante la
presentacion de un Plan de despliegue o instalacion, segun se define en el apartado 6 del articulo
34 de La Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones.

¢) Enlos mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas despliegue de cables, equipos
y recursos asociados, con excepcion de edificaciones del patrimonio histérico-artistico. A los
efectos del PEPCH de Alba de Tormes, se consideraran edificaciones del patrimonio historico-
artistico aquellas que cuenten con declaracion de Bien de Interés Cultural especifico o genérico,
asi como los catalogados con proteccién integral

2. Disposiciones relativas a los usuarios.- El articulo 5.3 de la citada Ley General de Telecomunicaciones
establece que el acceso de los usuarios a los servicios proporcionados por las redes de comunicaciones
electronicas forma parte de los derechos y libertades fundamentales de los ciudadanos, de modo que si se
dictan normas o medidas que sean susceptibles de restringir estos derechos vy libertades, solo podran
imponerse si son adecuadas, proporcionadas y necesarias en una sociedad democratica. En este sentido,
el articulo 35.5 de la misma Ley determina que una causa proporcionada de restriccion, puesto que no
requiere informe preceptivo del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, es que se afecte a edificaciones
del patrimonio historico artistico. Este PEPCH adopta estos criterios, articulandolos como se expresa a
continuacion:

No se permiten antenas u otros instrumentos de captacién o conexion en ningun lugar de la fachada cuando
se trate de edificaciones catalogadas con proteccion integral. Si se colocan en la cubierta, deberan fijarse
en lugares donde no se origine ningun deterioro fisico o de agresion material en las fabricas, revestimientos
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o0 elementos arquitectonicos, decorativos o de carpinteria y cerrajeria, ni tampoco impacto visual alguno que
pueda observarse desde la via publica o desde los recorridos interiores visitables por el publico en general,
cuando este sea el caso (claustros, patios, etc.).

Para edificaciones de proteccion estructural, ambiental o tipoldgica, en obras de rehabilitacién o sustitucion,
y en renovaciones completas que se encuentren en zonas protegidas por ser entorno de BIC o de espacio
urbano protegido, las antenas y otros elementos tecnolégicos complementarios podran colocarse sin
limitaciones en lugares que no sean visibles desde la via publica, si bien podra proponerse la instalacion de
elementos que no deterioren la imagen urbana, por sus escasas dimensiones o por su disefio especialmente
discreto y adaptado al medio arquitectonico tradicional, en lugares visibles desde la via publica, siempre
que esta cualidad sea reconocida por la Comisiéon Territorial de Patrimonio en los casos de entorno de
proteccion de BIC y por la Comisién de Seguimiento del PEPCH en el caso de espacio urbano protegido.

Para renovaciones u obras de reforma en edificaciones no catalogadas o solares no situadas en entorno
de BIC o en espacios urbanos protegidos, podra actuarse para la instalacion de elementos tecnoldgicos de
telecomunicacién con libertad dentro de la normativa sectorial vigente, aunque en todo caso se utilizaran
criterios de discrecion y se justificara en la solicitud de la preceptiva licencia o, en su caso, en la declaracion
responsable, que no se produce deterioro en la imagen del Conjunto Historico.

Se utilizar4 una energia renovable diferente de los paneles solares siempre que sea posible, para el
cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacién. En todo caso, sélo se permitirdn los paneles solares en
las vertientes interiores de la cubierta. Tampoco seran autorizadas las maquinas exteriores de aire
acondicionado que requieran aparecer en la via publica.

No se permiten toldos en los huecos, excepto en los locales no residenciales de planta baja, donde se
empleara loneta recta de color hueso o similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la
mitad de la altura del hueco.

b) Elementos publicitarios.- Se colocaran confinados en los huecos de la fachada, prohibiéndose
expresamente las bandas corridas superpuestas a la misma. Se permiten reclamos perpendiculares a la
fachada de madera o chapa metélica pintada de dimensiones méaximas de 100 x 50 cm, asi como pintados
en la planta baja de la propia fachada o con material ceramico en superficie inferior a 1 m2. En los soportales
no se permitirdn reclamos publicitarios en el interior del intercolumnio ni sobre los dinteles o arcos.

Estos criterios se aplicaran en los edificios catalogados y en aquellos otros que surjan de una renovacion
adaptada al presente PEPCH. En los edificios ya renovados con anterioridad a su entrada en vigor, sélo
sera necesario respetar los materiales, siendo libres la disposicién y las dimensiones.

c) Disefio, materiales y publicidad en la fachada interior de los soportales.- La fachada de los locales en el
interior de los soportales se compondra de forma que el eje de los huecos coincida con el eje de los huecos
del soportal y tendran una anchura maxima igual a dos tercios de la distancia entre los ejes de los soportes
exteriores y su altura podra ser desde la linea baja y recta del dintel, el cual tendra al menos 50cm de
dimension vertical, hasta el suelo. Los materiales y colores seguiran las pautas marcadas por cada una de
las fachadas externas a las que pertenezca el soportal. La publicidad se adaptara a los criterios del apartado
anterior, si bien se prohiben los reclamos perpendiculares a la fachada.

24.3.5. Casos excepcionales que permiten el empleo de materiales de fachada distintos de los
establecidos en los apartados anteriores de esta Guia.- En todo el ambito del Plan Especial se permitira
el empleo de piedra natural procedente de la provincia de Salamanca en los siguientes supuestos:

a) Labores de restauracion de los elementos pétreos existentes en los edificios catalogados. Podra
extenderse la gama de origenes de la piedra cuando en el propio edificio ya se hubieran empleado en su
fabrica original materiales procedentes de lugares distintos de la provincia de Salamanca.

b) Edificios de nueva planta con uso de equipamiento publico o privado de caracter singular, si bien el
empleo de los materiales pétreos se atendrd a pautas tradicionales en cuanto a disposicion, aparejo y
textura. En ningln caso se admitirdn texturas pulimentadas ni apariencia de aplacado, lo implicara el control
de los grosores.

Podra extenderse el uso de la piedra natural en las mismas condiciones que en el apartado b) a los
siguientes casos:

c) En la renovacion de parcelas que se encuentren en manzanas con predominio de edificaciones
renovadas (segun plano 12 de informacién de Estado Actual) con anterioridad a la entrada en vigor de este
PEPCH, que no contengan ningln entorno de proteccién de BIC ni sean colindantes con espacios urbanos
protegidos.

d) En la reconstruccion de parcelas renovables en manzanas con escaso numero de edificaciones
renovadas (segun el mismo plano citado en el apartado c) se permitira el empleo de elementos pétreos,
aparte del ya autorizado z6calo de granito, para resolver determinados elementos singulares de la fachada,
siguiendo las pautas tradicionales que se pueden observar en los edificios catalogados con proteccién
ambiental, para el tipo Tradicional Urbano.
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24.3.6. Cuadro de colores.-

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALBA DE TORMES: CARTA DE COLORES RAL (PARAMENTOS)
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DN - DOCUMENTO NORMATIVO

DN-MV: Memoria Vinculante
T.I- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE LA MODIFICACION

Desde la aprobacion definitiva de las NN.UU.MM. y del PEPCH vigentes, se han
detectado diferentes determinaciones que necesitan ser aclaradas, modificadas o
afadidas. Por estos motivos, en esta Modificacién se incorporan varios aspectos que
precisan de diferentes adaptaciones para cumplir con las necesidades urbanisticas del
municipio de Alba de Tormes, que se acompafiard con unos criterios de proteccion
cultural adecuados a su realidad histérica, arqueoldgica, urbanistica y constructiva.

En primer lugar, una vez analizados los entornos de proteccion de B.I.C. incoados o
declarados se comprueba que no se corresponden con los propuestos tanto en las NUM
como en el PEPCH vigentes. En los casos de la iglesia del Convento de las M.M.
Isabeles y la de Santiago el planeamiento es menos restrictivo que los entornos
declarados, cuestion que incumple la normativo sobre Patrimonio Cultural de la Junta
de Castilla y Ledn. Sin embargo, el entorno de la iglesia de San Juan, definido en el
planeamiento, excede de forma muy considerable al delimitado por su declaracion de
B.I.C.

En segundo lugar, hay que destacar la extension del Conjunto Histérico de Alba de
Tormes que incorpora numerosas edificaciones renovadas y de nulo valor historico,
artistico, cultural o ambiental. Por lo que resulta necesario matizar algunos aspectos
estéticos y constructivos en funcion de las caracteristicas de la intervencién y del tipo
de edificacion en la que se pretende actuar.

Por otro lado, las NN.UU.MM. vigentes establece una regulacion similar para la imagen
urbana de los usos pormenorizados exteriores al Conjunto Historico que para la
establecida en el uso pormenorizado Manzana CH, lo cual parece excesivo para la
mayoria de las zonas que carecen de cualquier interés y no afectan a la proteccion del
Conjunto Histérico. Ademas, en otros usos pormenorizados, la imagen urbana no queda
regulada de una forma suficiente lo que esta dando lugar a soluciones poco adecuadas
y adaptadas a su entorno. Por ello, se pretenden establecer unas ordenanzas acordes
con las caracteristicas reales del Conjunto Histérico a proteger, sin menoscabar su
grado de proteccion, y permitiendo un grado de libertad y flexibilidad necesario para el
desarrollo urbanistico del municipio. Todo ello, justificado por el interés publico, en base
al equilibrio proteccionista y urbanistico.

Modificaciones de las NN.UU.MM.

Del analisis y diagndstico de los diferentes entornos de proteccion, se llega a la
conclusién que es necesaria su actualizacion en el planeamiento vigente, limitandose a
su correspondencia con los entornos de proteccion declarados B.1.C., definiendo unos
nuevos en los casos que se cree realmente necesarios, como es el entorno del Castillo
de los Duques de Alba (BIC1) y del Convento de la Anunciacion M. M. Carmelitas
Desvalidas (BIC7). De esta forma, se cumplird con la normativa de Patrimonio Cultural,
se simplificara la tramitacion administrativa de numerosos expedientes urbanisticos y se
llegard a un equilibrio entre la obligatoriedad de la proteccion del patrimonio y las
necesidades urbanisticas del municipio y de sus vecinos.

Durante la aplicaciéon del planeamiento general vigente, se ha transmitido al
Ayuntamiento la necesidad de simplificar las ordenanzas estéticas o imagen urbana
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actual, ya que su complejidad actual, un tanto farragosa, crea confusion en la mayoria
de las personas que consultan el documento urbanistico, que en ocasiones no se adapta
a las necesidades reales, urbanisticas y proteccionistas, ni queda justificada tanta
complicacién cuando se trata de un conjunto histérico peculiar por la gran cantidad de
edificaciones renovadas, carentes de cualquier interés historico-artistico y cultural.

Por otro lado, para establecer una regulacién adecuada para los diferentes usos
pormenorizados en el &mbito exterior al Conjunto Histérico se desarrollara la imagen
urbana en su apartado correspondiente.
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Zona interior al Conjunto Historico

49.1. Manzana de Conjunto Histoérico.

49.1.3. Caracteristicas formales y constructivas. Guia de Disefio.-Se seguird el siguiente orden en
cuanto al desarrollo de este apartado:

1. Asian on—-de-lo a¥a) d on

aplicacion y casos excepcionales.
2. Los materiales de acabado y su organizacién en la fachada.
3. Tratamiento y disefio de los huecos.

4. Composicion de la fachada

A. La presente Guia de Disefio sera de aplicacion de todo el Conjunto Histérico de Alba de Tormes.
B. Se prevén diferentes excepciones en funcién de la proteccion del edificio y del tipo de obra
propuesta:

e Enlos edificios catalogados la Guia de Disefio sera un documento de referencia a la hora
de autorizar las diferentes obras, si bien primara las determinaciones que pudieran fijarse
en la ficha de Catalogo correspondiente.

e Excepcionalmente, en obras de reforma parciales, se podran mantener las caracteristicas
estéticas existentes siempre que se correspondan con la imagen general del edificio vy,
de esta forma, permita mantener un equilibrio estético necesario.

e En caso de plantearse una arquitectura de especial relevancia que vaya a contener usos
de equipamiento, se podran autorizar soluciones estéticas diferentes, siempre que se
mantenga la armonizacién estética y ambiental con las edificaciones préximas y con el
contexto general de todo el Conjunto Histérico.

49.1.3.2.- Los materiales y su distribucion sobre la envolvente.
49.1.3.2.1- Caracteristicas de los materiales.

A)—Ipad+erenal—u_#banef

24



a) Los tres materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el ladrillo visto, la mamposteria
de pizarra del lugar con el aparejo tradicional en forma de lajas horizontales y los materiales de revestimiento
continuo.

b) Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra, revestimientos exteriores de
madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las excepciones que se contemplen expresamente.

c) Para los z6calos se empleara el mismo material que el dominante en la fachada y si es revestimiento
continuo se utilizara el mismo color pero de tres tonos mas oscuro que el resto de la fachada.

1. Fébrica de ladrillo visto

a) Se utilizar4q preferentemente de ladrillo tradicional de tejar o, en su defecto, ladrillo mecanizado de
parecida tonalidad, textura y formato. En ninglin caso el espesor del ladrillo superaré los 5¢cm. No se admiten
por tanto ladrillos vidriados, satinados ni rayados con estrias, de varias tonalidades y en general aquellos
cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los tejares del entorno geografico.

b) El mortero con el que se asiente la fabrica de ladrillo estara enrasado con el ladrillo con junta ancha, de
espesor similar al del propio ladrillo, y sera de color muy claro, acercandose al blanco. Para esto se
seleccionaran cuidadosamente los componentes de la masa hasta conseguir la coloracion requerida. No se
admite asentar la fabrica con mortero de cemento gris, o cualquier otro componente que oscurezca la masa.
Tampoco se admite el pintado posterior de las llagas del mortero.

c) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion de la fabrica de ladrillo
aparejado a tizon.

d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a sardinel, con la llaga
perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado cuando se
resuelvan los huecos con recercados y lienzos rectangulares de revestimiento continuo combinados
geométricamente con la fabrica vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

a) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada, aunque se valorara positivamente
la utilizacion de revocos con mortero de cal.

b) Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto juntas ni discontinuidades en el
mortero ni imitaciones de silleria, de aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula, esgrafiados, o cualquier
otro motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del lienzo de fachada.

¢) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin brillo. No se admite que los
morteros manifiesten al exterior, de manera evidente, el arido que lo compone.

d) La coloracion del revestlmlento del lienzo de fachada sera S|empre muy clara, sm brlllo excluyendo eI
blanco mtenso |

propuesta debera justificarse en funcién de la categoria de proteccion, de la época de construcmon orlglnal
y de los materiales y colores existentes en caso de edificios catalogados. Si se trata de renovaciones, se
tendra en cuenta la zona donde se encuentre y los edificios catalogados del entorno proximo. Los
Organismos publicos que intervengan en la concesion de las licencias podran requerir la realizacion de
muestras en el lugar de las obras en desarrollo de la gama de color previamente aceptada.

e) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, si se disefian.

f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 10% del lienzo de fachada y el
40% cuando se utilicen lienzos rectangulares combinados con entramado de ladrillo visto.

g) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no solo con cambio de coloracion.
El resalte no serd menor de 2cm.
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h) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las siguientes localizaciones en la
fachada y teniendo en cuenta que con revestimiento continuo debera simplificarse la decoracién al maximo:
-Recercado de huecos,

-Cornisa de remate de la fachada. Podra emplearse tejaroz.

-Lienzos rectangulares de mortero combinados con la estructura de ladrillo visto.

3. Fébrica vista de mamposteria tradicional de pizarra.

a) Se empleara pizarra de la zona dispuesta en lajas horizontales, con profundidad suficiente como para
conformar los huecos de la fachada.

b) Se aparejara con mortero bastardo de color claro enrasado o bien proporcionar al paramento el aspecto
de colocacion a hueso de la pizarra recibiéndola con el mortero a una profundidad suficiente para que no
que visto.

¢) Los dinteles pueden construirse formando sardinel con las lajas de pizarra perpendiculares o en abanico,
pero siempre con dintel horizontal recto.

d) Los elementos decorativos se limitaran a recercados de revestimiento continuo tendiendo al blanco mate
y a aleros de tejaroz. Se prohiben expresamente los aplacados de pizarra y el empleo de esta u otro tipo
de piedra en recercados.

49.1.3.2.2. Disposicion de los materiales en la envolvente del edificio.

A)Tradicional- Urbano—-
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1. FACHADA .- Toda la fachada ofrecera un aspecto continuo, una vez realizada la opcién de uno de los
tres materiales, pudiéndose combinar, con la opcién de ladrillo visto, los grandes pafios rectangulares de
mortero en color blanco mate. Por tanto, para este tipo no se distinguira entre las distintas plantas en cuanto
al empleo de materiales.

Con independencia del uso, la fachada se realizara con el mismo material de acabado en todas sus plantas,
salvo cuando existan soportales tradicionales, que se regiran por sus determinaciones especificas.

La carpinteria para uso residencial sera la misma que para el resto de la fachada, permitiéndose
indistintamente P.V.C., aluminio lacado mate liso o madera pintada mate, con los siguientes RAL: el
existente de la mayoria de las carpinterias del edificio, 5011, 7024, 9005, 9011, 3005, 3007, 8014, 8016,
8017, 8019 y 6009, salvo en edificios con catalogacion integral o estructural, que siempre seran de madera

plntada 0 barnlzada en tonos oscuros equwalentes a Ios anterlores RAL Nesepe#nﬁen—pe#sma&de%as

permlten perS|anas de Iamas enrollables (salvo en entornos BIC estableudos en Ios planos de ordenamon)
y sistemas de oscurecimiento tradicionales, como los fraileros interiores o las persianas colgadas exteriores
de materiales naturales ligeros. En el caso de que el uso sea distinto del residencial, en planta baja se
permiten carpinterias de acero conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos
colores que la carpinteria del resto del edificio, asi como cierres de seguridad enrollables o abatibles
también del mismo color, utilizando los RAL equivalentes a los ya indicados.

El despiece de todas las carpinterias serd, tanto en planta baja como en plantas superiores, sera lo mas
simple posible, reduciendo al maximo el nimero de elementos opacos. Se prohiben expresamente los
falsos despieces introducidos en la camara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su encuentro con la
fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o interiores sera siempre
inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales transitables pavimentadas con baldosa ceramica en su
color sobre el volumen de planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacion de
la ordenanza. El material de cubierta inclinada sera siempre teja ceramica en su color natural rojo de
fabricacion tradicional o mecanica.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se remataran con cornisa o
tejaroz, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin recubrimiento continuo o teja curva tradicional. No
se admiten canecillos ni elementos prefabricados. La altura de la cornisa estard comprendida entre 15cm y
25cm.Su vuelo estard comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su seccion sera sencilla, empleando una
sola fila de ladrillo.

Es obligatorio colocar canaldén, complementado con bajantes o gargolas para la evacuacion de las aguas.
El material para ejecutar estos elementos sera preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre vy
aluminio lacado con el mismo RAL que la carpinteria (salvo en entornos BIC establecidos en los planos de
ordenacion), salve-que-se-excluya-deforma-expresa; en secciones circulares. No se admiten elementos de
acero galvanizado, cobre, p.v.c..aluminie-o fundicion en ninguno de los faldones del edificio.

49.1.3.3.- El disefio de la fachada.

49.1.3.3.1.-Organizacién general de los huecos.
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Se permite indistintamente la composicion aleatoria o seriada de los huecos, aunque debe optarse por una
u otra para todas las plantas, si se utiliza como material de fachada el revestimiento continuo o la pizarra
vista tradicional; en caso de optar por ladrillo visto, al menos la planta primera tendrd una composicion
seriada. Con la opcidn aleatoria no sera necesario que coincidan los ejes de los huecos entre las distintas
plantas, aunque debera emplearse en su distribucion la I6gica constructiva tradicional propia de los muros
de carga. El empleo de la composicién seriada implicara la coincidencia de los ejes de los huecos entre las
plantas. Cuando se utilice el caso B de los alzados, se podran situar aleatoriamente los huecos en la planta
segunda en relacioén con la primera, pero éstos deberan ser iguales en dimensiones y proporcion.

La proporcion hueco/macizo sera de 30%/70% en la planta superior y del 50%/50% en la planta baja cuando
se destine a un uso distinto del residencial, la misma que podra aplicarse también en la planta superior
cuando la fachada tenga una longitud de cuatro metros o menor. En los casos excepcionales en los que
pueda aparecer una segunda planta, tendra el tratamiento que se define en el apartado siguiente.

49.1.3.3.2. Configuracion y tratamiento de los huecos.
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1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria quede retrasada con
respecto del plano de la fachada en al menos 20cm o el grosor de la hoja exterior.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios catalogados que los
contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado para salvar el vano del hueco. En
consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han definido en su apartado,
de una anchura en el plano de fachada siempre menor de 20cm, aunque se dara prioridad a la resolucion
del hueco sin recercados, formalizando la jamba con el mismo material de la fachada en toda su
profundidad.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran proporcién vertical o
cuadrada, con una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 70cm y una altura del hueco, con un
antepecho minimo de 90cm. Los otros huecos, dedicados al acceso al edificio, podran tener proporciones
adecuadas a su uso, aunque se buscara el mismo tratamiento que los huecos normales para el resto de
Sus caracteristicas.

En planta baja dedicada a usos no residenciales, los huecos que no sean de acceso tendran un antepecho
minimo de 70cm.

3.-Huecos en planta primera.

Los huecos seran todos iguales en esta planta si se elige la opcion seriada. se admiten huecos para
balcones o ventanas si se utiliza las opciones de revestimiento continuo o pizarra vista tradicional; en caso
de optar por el ladrillo visto, sélo se dispondran balcones individualizados por huecos con o sin elementos
volados. En este ultimo caso, el limite inferior del hueco sera el del suelo terminado del interior. Se admite
una tolerancia de 10cm.

La proporcion de los huecos en caso de composicion seriada serd siempre mayor de 1,8 respecto a su
ancho y en caso de composicion aleatoria, vertical o cuadrada, con ancho minimo de 70cm.

El resto de las condiciones seran idénticas a las de TU, si bien se tendera a disefiar las barandillas y las
cerrajerias con elementos simples. No se admiten cuerpos volados de ningun tipo.

Si en algun caso excepcional de TR se admitiera una segunda planta, se aplicaran las normas de TU.

49.1.3.4.- Elementos superpuestos.

a) Elementos relativos a la construccion.- Se prohibe toda clase de conductos de suministro propios del
edificio adosados a la fachada de la via publica (agua, energia eléctrica, gas, etc.), asi como registros,
acometidas, cajas de proteccion, que seran internos. Las conducciones generales de energia eléctrica,
alumbrado, telefonia, TV, etc. se someteran a un plan especial desarrollado en proyectos con financiacion
publica no inferior al 60% del coste, quedando prohibidas las nuevas instalaciones hasta su aprobacion,
salvo que por razones de emergencia se cologuen provisionalmente. Toda obra de urbanizacion que se
desarrolle en el ambito de Manzana de Conjunto Histérico debera incluir el soterramiento de las
instalaciones urbanas que se prevean nuevas o que todavia sean exteriores, ya sean aéreas o adosadas.
Las obras nuevas de edificacién para renovacion completa o rehabilitacién profunda deberan contemplar la
desaparicion de todos los elementos superpuestos de instalaciones.

Las instalaciones de climatizacion que tuvieran que instalarse hacia via publica se debera presentar
documentacion grafica detallada en la que se planteara la ocultacion de estos equipos con celosias
metdlicas al exterior, siempre que el volumen de la maquina no sobresalga del plano de fachada.

No se permiten antenas en ningun lugar de la fachada. Si se colocan en la cubierta, deberan fijarse en la
vertiente al patio y las parabdlicas, preferentemente en el mismo patio. Se introducira en el plan especial
de instalaciones generales el estudio de la posibilidad de instalacién de una antena general para el ambito
de Manzana de Conjunto Historico fuera de éste, conduciendo la sefial por cable soterrado. La colocacion
de antenas parabdlicas sera autorizada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Se utilizar4 una energia renovable diferente de los paneles solares siempre que sea posible, para el
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién. En todo caso, sélo se permitirdn los paneles solares en
las vertientes interiores de la cubierta. Tampoco seran autorizadas las maquinas exteriores de aire
acondicionado que requieran aparecer en la via publica.

I\ a] a al
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Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco (salvo en
entornos BIC establecidos en los planos de ordenacion).

b) Elementos publicitarios.- Se colocaran confinados en los huecos de la fachada, prohibiéndose
expresamente las bandas corridas superpuestas a la misma. Se permiten reclamos perpendiculares a la
fachada de madera o chapa metélica pintada de dimensiones maximas de 100 x 50 cm, asi como pintados
en la planta baja de la propia fachada o con material cerdmico en superficie inferior a 1 m2. En los soportales
no se permitirdn reclamos publicitarios en el interior del intercolumnio ni sobre los dinteles o arcos.

c) Disefio, materiales y publicidad en la fachada interior de los soportales.- La fachada de los locales en el
interior de los soportales se compondra de forma que el eje de los huecos coincida con el eje de los huecos
del soportal y tendran una anchura maxima igual a dos tercios de la distancia entre los ejes de los soportes
exteriores y su altura podra ser desde la linea baja y recta del dintel, el cual tendra al menos 50cm de
dimensién vertical, hasta el suelo. Los materiales y colores seguiran las pautas marcadas por cada una de
las fachadas externas a las que pertenezca el soportal. La publicidad se adaptara a los criterios del apartado
anterior, si bien se prohiben los reclamos perpendiculares a la fachada.
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Zona exterior al Conjunto Historico

49.2. Manzana Compacta Grado 1(Zona exterior al Conjunto Histérico, en la margen externa de la
travesia de la Carretera SA-114).-

B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se-utilizaranlos—mismos—criterios—que—en—Manzana-de

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendré en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

II) Voladizos.- Se permitirdn los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitirdn cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

I) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nimero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
, cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

Il) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalaciéon de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecion y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares serd mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.3. Manzana Compacta Grado 2(Zona exterior al Conjunto Histérico, en la margen interna de la
travesia de la Carretera SA-114).-

B) Imagen urbana de las edificaciones.--Se—utilizardn-los-mismes-—criterios—gque—en-Manzana-de-Coenjunto

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcién de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algin edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

I1I) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmyy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

I) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nGmero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
, cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

Il) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalaciéon de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecion y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares ser4 mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.4. Manzana Compacta en Ladera.-

B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se-seguiran-los-criterios-expuestos-paratla-Manzana-Compacta-en

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

I1I) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmyy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

I) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nUmero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

Il) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademéas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discreciéon y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares sera mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.5. Ensanche en Bloque.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

I1I) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

I) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nUmero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmén,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

II) Cubiertas.- Se permitiran las tejas ceramicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecion y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares serd mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.6. Ensanche en Baja Densidad.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcién de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algin edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

I1I) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

I) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nUmero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

Il) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalaciéon de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discreciéon y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares ser4 mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.7. Equipamiento.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

I1I) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

1) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nUmero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

II) Cubiertas.- Se permitiran las tejas ceramicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podrén introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecién y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares serd mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.8. Usos Terciarios.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

I1I) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmyy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

1) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nUmero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

II) Cubiertas.- Se permitiran las tejas ceramicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecién y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares serd mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.9. Industria en Poligono.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

I1I) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmyy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitirdn cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

I) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nUmero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

Il) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discreciéon y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares sera mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.

ANEXO: CARTA DE COLORES DE PARAMENTOS EXTERIORES EN EL AMBITO
DEL PEPCH

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALBA DE TORMES: CARTA DE COLORES RAL (PARAMENTOS)
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Modificaciones del PEPCH

Del analisis y diagndstico de los diferentes entornos de proteccion, se llega a la
conclusion que es necesaria su actualizacion en el planeamiento vigente, limitandose a
su correspondencia con los entornos de proteccion declarados B.I1.C., definiendo unos
nuevos en los casos que se cree realmente necesarios, como es el entorno del Castillo
de los Duques de Alba (BIC1) y del Convento de la Anunciacion M. M. Carmelitas
Desvalidas (BIC7). De esta forma, se cumplird con la normativa de Patrimonio Cultural,
se simplificara la tramitacion administrativa de numerosos expedientes urbanisticos y se
llegara a un equilibrio entre la obligatoriedad de la proteccion del patrimonio y las
necesidades urbanisticas del municipio y de sus vecinos.

Durante la aplicacion del planeamiento vigente, se ha transmitido al Ayuntamiento la
necesidad de simplificar las ordenanzas estéticas o imagen urbana actual, ya que su
complejidad actual, un tanto farragosa, crea confusion en la mayoria de las personas
que consultan el documento urbanistico, que en ocasiones no se adapta a las
necesidades reales, urbanisticas y proteccionistas, ni queda justificada tanta
complicacién cuando se trata de un conjunto histérico un tanto peculiar por la gran
cantidad de edificaciones renovadas, carentes de cualquier interés historico, artistico,
cultural o ambiental.
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24.3. Caracteristicas formales y constructivas. Guia de Disefo.- Se seguira el siguiente
orden en cuanto al desarrollo de este apartado:

1. ghacion-delos-tipo ad
aplicacion y casos excepcionales.
2. Los materiales de acabado y su organizacion en la fachada.
3. Tratamiento y disefio de los huecos.

4. Composicion de la fachada

24.3.1. Asi 10 i i SN ~ Ambito de aplicacién y casos excepcionales

La asignacion de estos tipos se limitara a las parcelas sefialadas como parcelas renovables de la
ordenacion detallada de Manzana de Conjunto Historico en el plano PE3 de Ordenacion Fisica, asi como a
las rehabilitaciones y reformas de edificios renovados que se encuentren en los espacios urbanos con algun
nivel de proteccion.

A. La presente Guia de Disefio sera de aplicacién de todo el Conjunto Histdrico de Alba de Tormes.
B. Se prevén diferentes excepciones en funcion de la proteccion del edificio y del tipo de obra
propuesta:

e Enlos edificios catalogados la Guia de Disefio sera un documento de referencia a la hora
de autorizar las diferentes obras, si bien primara las determinaciones que pudieran fijarse
en la ficha de Catélogo correspondiente.

e Excepcionalmente, en obras de reforma parciales, se podran mantener las caracteristicas
estéticas existentes siempre que se correspondan con la imagen general del edificio vy,
de esta forma, permita mantener un equilibrio estético necesario.

e En caso de plantearse una arquitectura de especial relevancia que vaya a contener usos
de equipamiento, se podran autorizar soluciones estéticas diferentes, siempre que se
mantenga la armonizacién estética y ambiental con las edificaciones préximas y con el
contexto general de todo el Conjunto Historico.

24.3.2.- Los materiales y su distribucidon sobre la envolvente.

24.3.2.1- Caracteristicas de los materiales.

40



a)

b)

c)

Los tres materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el ladrillo visto, la
mamposteria de pizarra del lugar con el aparejo tradicional en forma de lajas horizontales y los
materiales de revestimiento continuo.

Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra, revestimientos exteriores de
madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las excepciones que se contemplen expresamente.
Para los zocalos se empleara el mismo material que el dominante en la fachada y si es
revestimiento continuo se utilizard el mismo color pero de tres tonos mas oscuro que el resto de la
fachada.

1. Fabrica de ladrillo visto

a) Se utilizara preferentemente de ladrillo tradicional de tejar o, en su defecto, ladrillo mecanizado de

parecida tonalidad, textura y formato. En ningun caso el espesor del ladrillo superara los 5cm. No
se admiten por tanto ladrillos vidriados, satinados ni rayados con estrias, de varias tonalidades y
en general aquellos cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los tejares del entorno
geografico.

b) El mortero con el que se asiente la fabrica de ladrillo estara enrasado con el ladrillo con junta ancha,

de espesor similar al del propio ladrillo, y sera de color muy claro, acercandose al blanco. Para
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esto se seleccionaran cuidadosamente los componentes de la masa hasta conseguir la coloracion
requerida. No se admite asentar la fabrica con mortero de cemento gris, o cualquier otro
componente que oscurezca la masa. Tampoco se admite el pintado posterior de las llagas del
mortero.

c) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresién de la fabrica de ladrillo
aparejado a tizon.

d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a sardinel, con la
llaga perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado
cuando se resuelvan los huecos con recercados y lienzos rectangulares de revestimiento continuo
combinados geométricamente con la fabrica vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

a) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada, aunque se valorara
positivamente la utilizacion de revocos con mortero de cal.

b) Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto juntas ni discontinuidades
en el mortero ni imitaciones de silleria, de aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula,
esgrafiados, o cualquier otro motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del
lienzo de fachada.

c) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin brillo. No se admite
gue los morteros manifiesten al exterior, de manera evidente, el arido que lo compone.

d) La coloraciéon del revestimiento del lienzo de fachada serd siempre muy clara, sin brillo,
excluyendo el blanco intenso. Se-admite-en—principio-toda-la—gama-de-colores-de-la—carta

AN m al na a) de & a a) 'a al
e . 3 - Se admite en principio toda la gama
de colores de la carta orientativa adjunta. No obstante, cada propuesta debera justificarse en
funcién de la categoria de proteccién, de la época de construccion original y de los materiales
y colores existentes en caso de edificios catalogados. Si se trata de renovaciones, se tendra
en cuenta la zona donde se encuentre y los edificios catalogados del entorno préximo. Los
Organismos publicos que intervengan en la concesion de las licencias podran requerir la
realizacion de muestras en el lugar de las obras en desarrollo de la gama de color previamente
aceptada.

e) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, si se disefian.

f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 10% del lienzo de fachada
y el 40% cuando se utilicen lienzos rectangulares combinados con entramado de ladrillo visto.

g) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no solo con cambio de
coloracién. El resalte no sera menor de 2cm.

h) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las siguientes localizaciones
en la fachada y teniendo en cuenta que con revestimiento continuo debera simplificarse la

decoracion al maximo:
-Recercado de huecos,

-Cornisa de remate de la fachada. Podra emplearse tejaroz.
-Lienzos rectangulares de mortero combinados con la estructura de ladrillo visto.
3. Fabrica vista de mamposteria tradicional de pizarra.

a) Se empleara pizarra de la zona dispuesta en lajas horizontales, con profundidad suficiente como para
conformar los huecos de la fachada.

b) Se aparejara con mortero bastardo de color claro enrasado o bien proporcionar al paramento el aspecto
de colocacion a hueso de la pizarra recibiéndola con el mortero a una profundidad suficiente para que no
quede visto.

c) Los dinteles pueden construirse formando sardinel con las lajas de pizarra perpendiculares o en abanico,
pero siempre con dintel horizontal recto.
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d) Los elementos decorativos se limitaran a recercados de revestimiento continuo tendiendo al blanco mate
y a aleros de tejaroz. Se prohiben expresamente los aplacados de pizarra y el empleo de esta u otro tipo
de piedra en recercados.

24.3.2.2. Disposicién de los materiales en la envolvente del edificio.
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1. FACHADA .- Toda la fachada ofrecera un aspecto continuo, una vez realizada la opcion de uno de los
tres materiales, pudiéndose combinar, con la opcién de ladrillo visto, los grandes pafios rectangulares de
mortero en color blanco mate. Por tanto, para este tipo no se distinguira entre las distintas plantas en cuanto
al empleo de materiales.

Con independencia del uso, la fachada se realizara con el mismo material de acabado en todas sus plantas,
salvo cuando existan soportales tradicionales, que se regiran por sus determinaciones especificas.

La carpinteria para uso residencial serd la misma que para el resto de la fachada, permitiéndose
indistintamente P.V.C., aluminio lacado mate liso o madera pintada mate, con los siguientes RAL: el
existente de la mayoria de las carpinterias del edificio, 5011, 7024, 9005, 9011, 3005, 3007, 8014, 8016,
8017, 8019 y 6009, salvo en edificios con catalogacion integral o estructural, que siempre seran de madera
plntada 0 barmzada en tonos oscuros equwalentes a Ios anterlores RAL. Nesepe#nﬁen—pe#sma&de—lamas

permiten persianas de lamas enrollables (salvo en entornos BIC estableudos en los planos de ordenamon)
y sistemas de oscurecimiento tradicionales, como los fraileros interiores o las persianas colgadas exteriores
de materiales naturales ligeros. En el caso de que el uso sea distinto del residencial, en planta baja se
permiten carpinterias de acero conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos
colores que la carpinteria del resto del edificio, asi como cierres de seguridad enrollables o abatibles
también del mismo color, utilizando los RAL equivalentes a los ya indicados.

El despiece de todas las carpinterias serd, tanto en planta baja como en plantas superiores, sera lo mas
simple posible, reduciendo al maximo el numero de elementos opacos. Se prohiben expresamente los
falsos despieces introducidos en la camara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su encuentro con la
fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o interiores sera siempre
inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales transitables pavimentadas con baldosa ceramica en su
color sobre el volumen de planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacion de
la ordenanza. El material de cubierta inclinada sera siempre teja ceramica en su color natural rojo de
fabricacion tradicional o mecanica.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se remataran con cornisa o
tejaroz, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin recubrimiento continuo o teja curva tradicional. No
se admiten canecillos ni elementos prefabricados. La altura de la cornisa estar4 comprendida entre 15cm y
25cm.Su vuelo estard comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su seccién sera sencilla, empleando una
sola fila de ladrillo.

Es obligatorio colocar canalén, complementado con bajantes o gargolas para la evacuacion de las aguas.
El material para ejecutar estos elementos sera preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre y
aluminio lacado con el mismo RAL que la carpinteria (salvo en entornos BIC establecidos en los planos de

ordenacion), salve-gque-se-excluya-de-forma-expresa; en secciones circulares. No se admiten elementos de

acero galvanizado, cobre, p.v.c..-aluminie-o fundicién en ninguno de los faldones del edificio.
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24.3.3.- El disefio de la fachada.

24.3.3.1.-Organizacion general de los huecos.

Se permite indistintamente la composicién aleatoria o seriada de los huecos, aunque debe optarse por una
u otra para todas las plantas, si se utiliza como material de fachada el revestimiento continuo o la pizarra
vista tradicional; en caso de optar por ladrillo visto, al menos la planta primera tendrd una composicion
seriada. Con la opcion aleatoria no sera necesario que coincidan los ejes de los huecos entre las distintas
plantas, aunque debera emplearse en su distribucion la légica constructiva tradicional propia de los muros
de carga. El empleo de la composicién seriada implicara la coincidencia de los ejes de los huecos entre las
plantas. Cuando se utilice el caso B de los alzados, se podran situar aleatoriamente los huecos en la planta
segunda en relacién con la primera, pero éstos deberan ser iguales en dimensiones y proporcion.

La proporcién hueco/macizo sera de 30%/70% en la planta superior y del 50%/50% en la planta baja cuando
se destine a un uso distinto del residencial, la misma que podra aplicarse también en la planta superior
cuando la fachada tenga una longitud de cuatro metros o menor. En los casos excepcionales en los que
pueda aparecer una segunda planta, tendra el tratamiento que se define en el apartado siguiente.

24.3.3.2. Configuracion y tratamiento de los huecos.
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1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria quede retrasada con
respecto del plano de la fachada en al menos 20cm o el grosor de la hoja exterior.
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No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios catalogados que los
contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado para salvar el vano del hueco. En
consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han definido en su apartado,
de una anchura en el plano de fachada siempre menor de 20cm, aunque se dara prioridad ala resolucién
del hueco sin recercados, formalizando la jamba con el mismo material de la fachada en toda su
profundidad.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran proporcion vertical o
cuadrada, con una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 70cm y una altura del hueco, con un
antepecho minimo de 90cm. Los otros huecos, dedicados al acceso al edificio, podran tener proporciones
adecuadas a su uso, aungue se buscara el mismo tratamiento que los huecos normales para el resto de
sus caracteristicas.

En planta baja dedicada a usos no residenciales, los huecos que no sean de acceso tendran un antepecho
minimo de 70cm.

3.-Huecos en planta primera.
Los huecos seran todos iguales en esta planta si se elige la opcion seriada.

Se admiten huecos para balcones o ventanas si se utiliza las opciones de revestimiento continuo o pizarra
vista tradicional; en caso de optar por el ladrillo visto, sélo se dispondran balcones individualizados por
huecos con o sin elementos volados. En este ultimo caso, el limite inferior del hueco sera el del suelo
terminado del interior. Se admite una tolerancia de 10cm.

La proporcion de los huecos en caso de composicion seriada sera siempre mayor de 1,8 respecto a su
ancho y en caso de composicion aleatoria, vertical o cuadrada, con ancho minimo de 70cm.

El resto de las condiciones seran idénticas a las de TU, si bien se tendera a disefiar las barandillas y las
cerrajerias con elementos simples. No se admiten cuerpos volados de ningun tipo.

Si en algun caso excepcional de TR se admitiera una segunda planta, se aplicaran las normas de TU.

24.3.4.- Elementos superpuestos.

a) Elementos relativos a la construccion.- Se prohibe toda clase de conductos de suministro propios del
edificio adosados a la fachada de la via publica (agua, energia eléctrica, gas, etc.), asi como registros,
acometidas, cajas de proteccién, que seran internos. Las conducciones generales de energia eléctrica y
alumbrado se someteran a un plan especial desarrollado en proyectos con financiacion publica no inferior
al 60% del coste, quedando prohibidas las nuevas instalaciones hasta su aprobacion, salvo que por razones
de emergencia se cologuen provisionalmente. Toda obra de urbanizacién que se desarrolle en el ambito de
Manzana de Conjunto Historico debera incluir el soterramiento de las instalaciones urbanas que se prevean
nuevas o que todavia sean exteriores, ya sean aéreas 0 adosadas. Las obras nuevas de edificacién para
renovacién completa o rehabilitacion profunda deberan contemplar la desaparicién de todos los elementos
superpuestos de instalaciones.

Las instalaciones de climatizacion que tuvieran que instalarse hacia via publica se deberd presentar
documentacion grafica detallada en la que se planteara la ocultacion de estos equipos con celosias
metdlicas al exterior, siempre que el volumen de la maquina no sobresalga del plano de fachada.

En cuanto a las instalaciones de telecomunicaciones, se ajustaran a los siguientes criterios:

1. Disposiciones relativas a los operadores.- De acuerdo con el articulo 34.2 de la Ley 9/2014 de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, las redes publicas de comunicaciones electronicas constituyen
equipamiento de caracter basico y su prevision en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene el
caracter de determinaciones estructurantes. Por tanto, el PEPCH de Alba de Tormes, en términos
generales, no prohibe su instalacién ni se imponen disposiciones que impliquen restricciones absolutas o
desproporcionadas para que los operadores de telecomunicaciones lleven a cabo el despliegue de las redes
y de sus infraestructuras complementarias que resulten necesarias para el correcto funcionamiento de las
mismas.

No obstante, los apartados 5 y 6 del mismo articulo 34 establecen una serie de precauciones que de modo
general y especifico supone la introduccion de algunas excepciones en la forma de actuar de los operadores
de telecomunicaciones. Estas excepciones son adoptadas por el presente PEPCH:
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a) Siempre que sea posible el despliegue y explotacion de las redes publicas de comunicaciones
electronicas, incluidos los equipos e instalaciones necesarios, los operadores deberan hacer uso
de las canalizaciones subterraneas existentes o utilizar canalizaciones en el interior de las
edificaciones.

b) En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones
técnicas o econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los
previamente existentes. En el caso en que resulten afectados espacios urbanos en los que
concurran la cualidad de entorno de proteccion de una edificacion declarada Bien de Interés
Cultural (BIC) y la de espacio urbano protegido (Plano PE2, Proteccion del Patrimonio), el operador
solicitara autorizacion a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca mediante la
presentacién de un Plan de despliegue o instalacién, segun se define en el apartado 6 del articulo
34 de La Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones.

¢) Enlos mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas despliegue de cables, equipos
y recursos asociados, con excepcion de edificaciones del patrimonio histérico-artistico. A los
efectos del PEPCH de Alba de Tormes, se consideraran edificaciones del patrimonio histérico-
artistico aquellas que cuenten con declaracion de Bien de Interés Cultural especifico o genérico,
asi como los catalogados con proteccion integral

2. Disposiciones relativas a los usuarios.- El articulo 5.3 de la citada Ley General de Telecomunicaciones
establece que el acceso de los usuarios a los servicios proporcionados por las redes de comunicaciones
electronicas forma parte de los derechos y libertades fundamentales de los ciudadanos, de modo que si se
dictan normas o medidas que sean susceptibles de restringir estos derechos y libertades, solo podran
imponerse si son adecuadas, proporcionadas y necesarias en una sociedad democrética. En este sentido,
el articulo 35.5 de la misma Ley determina que una causa proporcionada de restriccion, puesto que no
requiere informe preceptivo del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, es que se afecte a edificaciones
del patrimonio historico artistico. Este PEPCH adopta estos criterios, articulandolos como se expresa a
continuacion:

No se permiten antenas u otros instrumentos de captacion o conexion en ningun lugar de la fachada cuando
se trate de edificaciones catalogadas con proteccion integral. Si se colocan en la cubierta, deberan fijarse
en lugares donde no se origine ningun deterioro fisico o de agresion material en las fabricas, revestimientos
0 elementos arquitecténicos, decorativos o de carpinteria y cerrajeria, ni tampoco impacto visual alguno que
pueda observarse desde la via publica o desde los recorridos interiores visitables por el publico en general,
cuando este sea el caso (claustros, patios, etc.).

Para edificaciones de proteccion estructural, ambiental o tipolégica, en obras de rehabilitacion o sustitucion,
y en renovaciones completas que se encuentren en zonas protegidas por ser entorno de BIC o de espacio
urbano protegido, las antenas y otros elementos tecnoldgicos complementarios podran colocarse sin
limitaciones en lugares que no sean visibles desde la via publica, si bien podra proponerse la instalacion de
elementos que no deterioren laimagen urbana, por sus escasas dimensiones o por su disefio especialmente
discreto y adaptado al medio arquitectonico tradicional, en lugares visibles desde la via publica, siempre
que esta cualidad sea reconocida por la Comisién Territorial de Patrimonio en los casos de entorno de
proteccién de BIC y por la Comisidn de Seguimiento del PEPCH en el caso de espacio urbano protegido.

Para renovaciones u obras de reforma en edificaciones no catalogadas o solares no situadas en entorno
de BIC o en espacios urbanos protegidos, podra actuarse para la instalacion de elementos tecnolégicos de
telecomunicacion con libertad dentro de la normativa sectorial vigente, aunque en todo caso se utilizaran
criterios de discrecion y se justificara en la solicitud de la preceptiva licencia o, en su caso, en la declaracién
responsable, que no se produce deterioro en la imagen del Conjunto Histdrico.

Se utilizard una energia renovable diferente de los paneles solares siempre que sea posible, para el
cumplimiento del Cadigo Técnico de la Edificacion. En todo caso, s6lo se permitiran los paneles solares en
las vertientes interiores de la cubierta. Tampoco seran autorizadas las maquinas exteriores de aire
acondicionado que requieran aparecer en la via publica.

mitad-de-la-altura-del-hueco:

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco (salvo en
entornos BIC establecidos en los planos de ordenacion).
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b) Elementos publicitarios.- Se colocaran confinados en los huecos de la fachada, prohibiéndose
expresamente las bandas corridas superpuestas a la misma. Se permiten reclamos perpendiculares a la
fachada de madera o chapa metalica pintada de dimensiones maximas de 100 x 50 cm, asi como pintados
en la planta baja de la propia fachada o con material ceramico en superficie inferior a 1 m2. En los soportales
no se permitiran reclamos publicitarios en el interior del intercolumnio ni sobre los dinteles o arcos.

Estos criterios se aplicaran en los edificios catalogados y en aquellos otros que surjan de una renovacion
adaptada al presente PEPCH. En los edificios ya renovados con anterioridad a su entrada en vigor, sélo
sera necesario respetar los materiales, siendo libres la disposicién y las dimensiones.

c) Disefio, materiales y publicidad en la fachada interior de los soportales.- La fachada de los locales en el
interior de los soportales se compondra de forma que el eje de los huecos coincida con el eje de los huecos
del soportal y tendran una anchura maxima igual a dos tercios de la distancia entre los ejes de los soportes
exteriores y su altura podra ser desde la linea baja y recta del dintel, el cual tendrda al menos 50cm de
dimensién vertical, hasta el suelo. Los materiales y colores seguiran las pautas marcadas por cada una de
las fachadas externas a las que pertenezca el soportal. La publicidad se adaptara a los criterios del apartado
anterior, si bien se prohiben los reclamos perpendiculares a la fachada.

24.3.5. Casos excepcionales que permiten el empleo de materiales de fachada distintos de los
establecidos en los apartados anteriores de esta Guia.- En todo el ambito del Plan Especial se permitira
el empleo de piedra natural procedente de la provincia de Salamanca en los siguientes supuestos:

a) Labores de restauracion de los elementos pétreos existentes en los edificios catalogados. Podra
extenderse la gama de origenes de la piedra cuando en el propio edificio ya se hubieran empleado en su
fabrica original materiales procedentes de lugares distintos de la provincia de Salamanca.

b) Edificios de nueva planta con uso de equipamiento publico o privado de caracter singular, si bien el
empleo de los materiales pétreos se atendrd a pautas tradicionales en cuanto a disposicion, aparejo y
textura. En ningln caso se admitiran texturas pulimentadas ni apariencia de aplacado, lo implicaréa el control
de los grosores.

Podra extenderse el uso de la piedra natural en las mismas condiciones que en el apartado b) a los
siguientes casos:

¢) En la renovacion de parcelas que se encuentren en manzanas con predominio de edificaciones
renovadas (segun plano 12 de informacién de Estado Actual) con anterioridad a la entrada en vigor de este
PEPCH, que no contengan ningin entorno de proteccién de BIC ni sean colindantes con espacios urbanos
protegidos.

d) En la reconstruccion de parcelas renovables en manzanas con escaso numero de edificaciones
renovadas (seguin el mismo plano citado en el apartado c) se permitira el empleo de elementos pétreos,
aparte del ya autorizado zécalo de granito, para resolver determinados elementos singulares de la fachada,
siguiendo las pautas tradicionales que se pueden observar en los edificios catalogados con proteccion
ambiental, para el tipo Tradicional Urbano.

24.3.6. Cuadro de colores.-

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALBA DE TORMES: CARTA DE COLORES RAL (PARAMENTOS

49



T.l- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
PROPUESTA

Una vez se han indicado los objetivos y propuestas de modificacion que se pretenden
desarrollar, hay que analizar y justificar la conveniencia y oportunidad de esta
Modificacion.

Desde la publicacion de los documentos de aprobacion definitiva del planeamiento
vigente, Normas Urbanisticas Municipales y Plan Especial de Proteccién del Casco
Histérico, se han tramitado un nimero considerable de expedientes urbanisticos
(solicitudes de licencias urbanisticas, solicitud de cédulas urbanisticas, propuestas de
desarrollo urbanistico y otros muchos vinculados a la actividad urbanistica del municipio
de Alba de Tormes) que han posibilitado la puesta en practica de dichos instrumentos
de planeamiento. Como es légico y habitual, al transcurrir cierto tiempo desde su
vigencia se detectan algunos errores, carencias o posibles mejoras que hacen necesaria
su correccion, modificacion o ampliacion, para que el desarrollo urbanistico del
municipio goce de todas las garantias juridicas sin entrar en conflicto los derechos y
deberes de todas las parte implicadas y establecidas en la LUCyL y el RUCyL.

Indicado esto, se considera que el conocimiento de los instrumentos de planeamiento
ha llegado a su madurez y es el momento oportuno para mejorarlos, haciendo mas
realista y viable la actividad urbanistica y de proteccion cultural en relacién a las
necesidades del municipio y sus habitantes, dentro de los limites legales establecidos
en la normativa urbanistica.

Por tanto, se proponen modificar varias determinaciones de ordenacion establecidos en
las NN.UU.MM. y el PEPCH, puesto que es factible al cumplir con el articulo 58 de la
LUCYL y el 169 del RUCyL.

Articulo 58. Modificaciones. (LUCyL)

1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revisién, se consideraran
como modificacion de los mismos. Los cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se
consideraran siempre como modificacion de los mismos.

2. Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentacion necesarias para
su finalidad especifica, que se especificardn reglamentariamente, incluyendo al menos su propia
justificacion y el andlisis de su influencia sobre la ordenacién general del Municipio.

3. Las modificaciones del planeamiento se ajustardn al procedimiento establecido para su primera
aprobacién, con las siguientes excepciones:

a) En los municipios con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a esta Ley, corresponde al
Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones de planeamiento que no afecten a la ordenacion
general vigente, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a).

b) En todos los municipios, corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones de
planeamiento de cualquier tipo cuyo Unico objeto sea alterar la delimitacion de las unidades de actuacion o
los plazos para cumplir deberes urbanisticos, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a), no siendo
preceptivo lo dispuesto en los articulos 52 (apartados 4 y 5), 52 bis y 53.

¢) La aprobacion de las modificaciones que afecten a espacios libres publicos o equipamientos publicos,
existentes o previstos en el planeamiento, requerird la sustitucién de los que se eliminen por otros de
superficie y funcionalidad similar, salvo cuando, en el caso de actuaciones de rehabilitacién, regeneraciéon
y renovacioén urbana, se acredite el mayor interés publico de otra solucion.

d) La aprobacion de las modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacion, o
gue cambien el uso del suelo, requerira un incremento proporcional de las dotaciones urbanisticas publicas
en el entorno proximo, salvo cuando, en actuaciones de regeneracion y renovacion urbana, se acredite el
mayor interés publico de otra solucion. Asimismo debera constar la identidad de los propietarios o titulares
de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial
de la modificacion.

e) En las &reas con uso predominante industrial, logistico o vinculado a otras actividades productivas, los
trazados viarios y terrenos dotacionales que no tengan consideracion de sistema general, asi como las
estructuras parcelarias, podran ser modificados mediante un Estudio de Detalle, siempre que se respeten
los estandares urbanisticos con los que fue aprobado el sector.
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Articulo 169. Modificaciones. (RUCyL)

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como
modificacién de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revision o cuando se realicen por otros
instrumentos habilitados para ello.

2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran como
modificacién de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.
3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en
este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial
los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga
referencia a los siguientes aspectos:

1°. La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

2°, La identificacién y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que
se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3°. El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

4. La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse al
procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que se modifican, con las excepciones
sefialadas en los articulos siguientes.

Afadir que la modificacién no representa un aumento de volumen edificable o numero
de viviendas. De esta forma se justifica el cumplimiento del articulo 173 del RUCyL.

Articulo 173. Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacion.
(RUCyL)

1. Para la aprobacidon de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que
aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe
hacerse constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre
las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion, y deben
incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones
urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano
no consolidado o urbanizable colindante. A tal efecto:

a) En los Conjuntos Historicos declarados Bien de Interés Cultural, el incremento de las reservas puede ser
dispensado cuando se justifique su incompatibilidad con la proteccion del Conjunto, y siempre que la
Consejeria competente en materia de patrimonio cultural informe favorablemente la Modificacion.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando aumente
el nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie
edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mas. En tal caso debe aplicarse el
mas restrictivo de los siguientes modulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento debe exigirse
una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento
de uso publico.

2°. Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una reserva de 20
metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso publico.
¢) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se aplica lo previsto en los articulos 104, 105,
106 y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.

2. Lo dispuesto en este articulo no se aplicara cuando la modificacion tengo por objeto la planificacion de
actuaciones de regeneracion o renovacion urbana y se acredite el mayor interés publico de una solucién
diferente.

T.lll- ESTADO COMPARATIVO DE DETERMINACIONES

Como se puede comprobar en las propuestas de maodificacion adjuntadas
anteriormente, en color rojo y tachado se reflejan las determinaciones urbanisticas
modificadas y eliminadas, en color verde el nuevo texto correspondiente a las
modificaciones propuestas.

T.IV- INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL y
LA ORDENACION GENERAL VIGENTES

La presente Modificacion no influye en el modelo territorial definido en los instrumentos
de ordenacion del territorio vigente.
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Por otro lado, la incidencia en la ordenacién general y detallada vigentes se puede
considerar positiva, ya que se actualizan las condiciones estéticas y constructivas
permitidas en base a un conocimiento mas actualizado y riguroso, sin que ello implique
el menos cabo de la proteccion del patrimonio cultural existente. Con ello, se permitira
una adaptacion a las necesidades reales de los ciudadanos y a la realidad fisica del
municipio, que permitira solventar diferentes probleméticas urbanisticas que se han ido
detectando desde la publicacion de los documentos de aprobacion definitiva de los
instrumentos de planeamiento que se pretenden modificar.

T.V- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

En esta modificacién no se modifica la edificabilidad y tampoco se modifica el nimero
de viviendas ni los usos previstos en el planeamiento vigente, por lo que no es necesario
incorporar la relacion de propietarios afectados por la Modificacion, cumpliendo asi con
el articulo 173 del RUCYL.

T.VI- RESUMEN EJECUTIVO

En cumplimiento del apartado 3 del articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, la ordenacion detallada se alteraria en todo el término municipal,
por lo que la delimitacion correspondiente coincide con éste. Por lo tanto, el todo el
término municipal se proceder4d a la suspensién del otorgamiento de licencias
urbanisticas hasta la aprobacion definitiva de la presente Modificacion.

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes
extremos:

a) Delimitacion de los @mbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los &mbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

T.VIl- SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA

Segun los apartados 4 y 5 del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica
deberé incluir un informe o0 memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular,
el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion
urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos
de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio
entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacion, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con
identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias
edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizar4, en concreto, las
modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccion de nuevos usos, asi como la
posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al
equilibrio econdémico, a la rentabilidad de la operacién y a la no superacion de los limites del deber legal de
conservacion.
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b) Las determinaciones econémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso urbanistico
propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e
indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacién del sujeto o sujetos
responsables del deber de costear las redes publicas.

¢) El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz de
generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta,
garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido en cualquier
caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.

El andlisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible participacion de empresas de
rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones,
cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestién, mediante la financiacion de parte de la misma,
o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la operacién por medio de
ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacién de las inversiones y
la financiacion de la operacion.

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento de las
redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.

Cap. 1. Memoria de sostenibilidad econémica
1.- Impacto en la Hacienda Publica Municipal

Dadas las caracteristicas de la presente Modificacion, en la que, en base a la
experiencia y al conocimiento actual, se pretende actualizar la hormativa vigente para
adaptarse a la realidad del municipio y a las necesidades de los ciudadanos, el impacto
en la Hacienda Publica Unicamente puede considerarse positiva, ya que la mejora y
aclaracion de las determinaciones urbanisticas permitirdn un desarrollo urbanistico
viable, sostenible y, lo mas importante, realista y fundamentado en la legislacion vigente,
tanto urbanistica como patrimonialmente.

2.- Suficienciay adecuacién del suelo destinado a usos productivos

Como se puede comprobar en la justificacion realizada en esta memoria no se modifican
los usos productivos y se considera suficiente y adecuado el suelo destinado por las
NN.UU.MM. y el PECH vigentes.

Cap. 2. Memoria de viabilidad econémica

Teniendo en cuenta la reflexion realizada en los apartados anteriores en referencia a las
peculiaridades de esta Modificacion, carece de sentido entrar a valorar la viabilidad
econdmica de la misma, ya que basicamente se reconoce una realidad en base al
conocimiento actual, que evitara complicaciones de indole administrativa a la hora de
tramitar las diferentes actuaciones que daran lugar al desarrollo urbanistico del
municipio, ademas de fomentar la viabilidad de diferentes propuestas urbanisticas en
las que se han detectado las diferentes probleméticas ya justificadas.

Por estos motivos, las modificaciones propuestas sélo se pueden entender desde un
punto de vista positivo, que facilitar4d y fomentara el desarrollo de municipio, lo que
indudablemente representara un impacto econdémico positivo y en unas condiciones
mucho mas viables que las actualmente vigentes.

T.VIIl- RIESGOS NATURALES Y/O TECNOLOGICOS

Respecto a la Proteccién de la Ciudadania en el area objeto de la presente modificacion
normativa, es decir, en todo el término municipal, se hace constar la afeccion de areas
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sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, como ya viene establecido en las
NN.UU.MM.:

Riesgos naturales y tecnolégicos.- Las Normas contemplan, especialmente en suelo rustico, la prevencion
de riesgos naturales mas comunes en el tipo de territorio del término municipal, en concreto los que se
derivan de la existencia de cauces permanentes, como el rio Tormes, o intermitentes, identificando las
lineas de drenaje mas significativas.

Los riesgos tecnoldgicos mas significativos proceden del paso de todo el trafico rodado que provoca una
inseguridad vial constante, ademas de permitir el paso de mercancias potencialmente peligrosas por zonas
urbanas densamente pobladas. Las NUM prevén, siguiendo el Estudio Informativo iniciado por la Junta de
Castilla y Leon, la reserva de una variante con un nuevo puente que aleje estos riesgos del ndcleo urbano
principal. No se han encontrado otros riesgos tecnoldgicos previsibles, que tampoco han sido consignados
en el ISA.

T.IX- AFECCION AL DESPLIEGUE DE LAS REDES PUBLICAS DE COMUNICACION
ELECTRONICAS

De igual forma, en cumplimiento del articulo 5 de la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de
abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emisién de
informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, se hace constar la ausencia de afeccion al despliegue de las
redes publicas de comunicaciones electronicas.
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DN-NU: Normativa Urbanistica

En este apartado se indican las diferentes determinaciones urbanisticas que se
proponer con esta Modificacion n.° 5 de las NN.UU.MM. y del PECH.

Modificaciones de las NN.UU.MM.

Del andlisis y diagnéstico de los diferentes entornos de proteccion, se llega a la
conclusion que es necesaria su actualizacidn en el planeamiento vigente, limitandose a
su correspondencia con los entornos de proteccion declarados B.I1.C., definiendo unos
nuevos en los casos que se cree realmente necesarios, como es el entorno del Castillo
de los Duques de Alba (BIC1) y del Convento de la Anunciacién M. M. Carmelitas
Desvalidas (BIC7). De esta forma, se cumplird con la normativa de Patrimonio Cultural,
se simplificara la tramitacion administrativa de numerosos expedientes urbanisticos y se
llegara a un equilibrio entre la obligatoriedad de la proteccion del patrimonio y las
necesidades urbanisticas del municipio y de sus vecinos.

Durante la aplicaciébn del planeamiento general vigente, se ha transmitido al
Ayuntamiento la necesidad de simplificar las ordenanzas estéticas o imagen urbana
actual, ya que su complejidad actual, un tanto farragosa, crea confusién en la mayoria
de las personas que consultan el documento urbanistico, que en ocasiones no se adapta
a las necesidades reales, urbanisticas y proteccionistas, ni queda justificada tanta
complicacién cuando se trata de un conjunto histérico peculiar por la gran cantidad de
edificaciones renovadas, carentes de cualquier interés historico-artistico y cultural.

Por otro lado, para establecer una regulacién adecuada para los diferentes usos
pormenorizados en el ambito exterior al Conjunto Histérico se desarrollara la imagen
urbana en su apartado correspondiente.
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' Zona interior al Conjunto Histdrico

49.1. Manzana de Conjunto Histoérico.

49.1.3. Caracteristicas formales y constructivas. Guia de Disefio.-Se seguira el siguiente orden en
cuanto al desarrollo de este apartado:

1. Ambito de aplicacion y casos excepcionales.

2. Los materiales de acabado y su organizacion en la fachada.

3. Tratamiento y disefio de los huecos.

4. Composicion de la fachada

49.1.3.1. Ambito de aplicacion y casos excepcionales
A. La presente Guia de Disefio sera de aplicacion de todo el Conjunto Histérico de Alba de Tormes.
B. Se prevén diferentes excepciones en funcion de la proteccion del edificio y del tipo de obra
propuesta:

e Enlos edificios catalogados la Guia de Disefio sera un documento de referencia a la hora
de autorizar las diferentes obras, si bien primara las determinaciones que pudieran fijarse
en la ficha de Catélogo correspondiente.

e Excepcionalmente, en obras de reforma parciales, se podran mantener las caracteristicas
estéticas existentes siempre que se correspondan con la imagen general del edificio vy,
de esta forma, permita mantener un equilibrio estético necesario.

e En caso de plantearse una arquitectura de especial relevancia que vaya a contener usos
de equipamiento, se podran autorizar soluciones estéticas diferentes, siempre que se
mantenga la armonizacion estética y ambiental con las edificaciones proximas y con el
contexto general de todo el Conjunto Histérico.

49.1.3.2.- Los materiales y su distribucion sobre la envolvente.

49.1.3.2.1- Caracteristicas de los materiales.

a) Los tres materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el ladrillo visto, la mamposteria
de pizarra del lugar con el aparejo tradicional en forma de lajas horizontales y los materiales de revestimiento
continuo.

b) Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra, revestimientos exteriores de
madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las excepciones que se contemplen expresamente.

c) Para los zécalos se empleara el mismo material que el dominante en la fachada y si es revestimiento
continuo se utilizara el mismo color pero de tres tonos mas oscuro que el resto de la fachada.

1. Fébrica de ladrillo visto

a) Se utilizard preferentemente de ladrillo tradicional de tejar o, en su defecto, ladrillo mecanizado de
parecida tonalidad, textura y formato. En ningun caso el espesor del ladrillo superara los 5cm. No se admiten
por tanto ladrillos vidriados, satinados ni rayados con estrias, de varias tonalidades y en general aquellos
cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los tejares del entorno geografico.

b) ElI mortero con el que se asiente la fibrica de ladrillo estara enrasado con el ladrillo con junta ancha, de
espesor similar al del propio ladrillo, y ser4 de color muy claro, acercandose al blanco. Para esto se
seleccionaran cuidadosamente los componentes de la masa hasta conseguir la coloracion requerida. No se
admite asentar la fabrica con mortero de cemento gris, o cualquier otro componente que oscurezca la masa.
Tampoco se admite el pintado posterior de las llagas del mortero.

c) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion de la fabrica de ladrillo
aparejado a tizon.

d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a sardinel, con la llaga
perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado cuando se
resuelvan los huecos con recercados y lienzos rectangulares de revestimiento continuo combinados
geométricamente con la fabrica vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

a) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada, aunque se valorara positivamente
la utilizacion de revocos con mortero de cal.

b) Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto juntas ni discontinuidades en el
mortero ni imitaciones de silleria, de aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula, esgrafiados, o cualquier
otro motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del lienzo de fachada.

¢) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin brillo. No se admite que los
morteros manifiesten al exterior, de manera evidente, el arido que lo compone.

d) La coloracion del revestimiento del lienzo de fachada sera siempre muy clara, sin brillo, excluyendo el
blanco intenso. Se admite en principio toda la gama de colores de la carta orientativa adjunta. No obstante,
cada propuesta debera justificarse en funcién de la categoria de proteccion, de la época de construccion
original y de los materiales y colores existentes en caso de edificios catalogados. Si se trata de
renovaciones, se tendra en cuenta la zona donde se encuentre y los edificios catalogados del entorno
préximo. Los Organismos publicos que intervengan en la concesion de las licencias podran requerir la
realizacion de muestras en el lugar de las obras en desarrollo de la gama de color previamente aceptada.
e) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, si se disefian.
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f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 10% del lienzo de fachada y el
40% cuando se utilicen lienzos rectangulares combinados con entramado de ladrillo visto.

g) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no solo con cambio de coloracion.
El resalte no serd menor de 2cm.

h) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las siguientes localizaciones en la
fachada y teniendo en cuenta que con revestimiento continuo debera simplificarse la decoracién al maximo:
-Recercado de huecos,

-Cornisa de remate de la fachada. Podra emplearse tejaroz.

-Lienzos rectangulares de mortero combinados con la estructura de ladrillo visto.

3. Fabrica vista de mamposteria tradicional de pizarra.

a) Se empleara pizarra de la zona dispuesta en lajas horizontales, con profundidad suficiente como para
conformar los huecos de la fachada.

b) Se aparejara con mortero bastardo de color claro enrasado o bien proporcionar al paramento el aspecto
de colocacion a hueso de la pizarra recibiéndola con el mortero a una profundidad suficiente para que no
que visto.

c¢) Los dinteles pueden construirse formando sardinel con las lajas de pizarra perpendiculares o en abanico,
pero siempre con dintel horizontal recto.

d) Los elementos decorativos se limitaran a recercados de revestimiento continuo tendiendo al blanco mate
y a aleros de tejaroz. Se prohiben expresamente los aplacados de pizarra y el empleo de esta u otro tipo
de piedra en recercados.

49.1.3.2.2. Disposicion de los materiales en la envolvente del edificio.

1. FACHADA .- Toda la fachada ofrecera un aspecto continuo, una vez realizada la opcién de uno de los
tres materiales, pudiéndose combinar, con la opcién de ladrillo visto, los grandes pafios rectangulares de
mortero en color blanco mate. Por tanto, para este tipo no se distinguira entre las distintas plantas en cuanto
al empleo de materiales.

Con independencia del uso, la fachada se realizara con el mismo material de acabado en todas sus plantas,
salvo cuando existan soportales tradicionales, que se regiran por sus determinaciones especificas.

La carpinteria para uso residencial sera la misma que para el resto de la fachada, permitiéndose
indistintamente P.V.C., aluminio lacado mate liso o madera pintada mate, con los siguientes RAL: el
existente de la mayoria de las carpinterias del edificio, 5011, 7024, 9005, 9011, 3005, 3007, 8014, 8016,
8017, 8019 y 6009, salvo en edificios con catalogacion integral o estructural, que siempre seran de madera
pintada o barnizada en tonos oscuros equivalentes a los anteriores RAL. Se permiten persianas de lamas
enrollables (salvo en entornos BIC establecidos en los planos de ordenacion) y sistemas de oscurecimiento
tradicionales, como los fraileros interiores o las persianas colgadas exteriores de materiales naturales
ligeros. En el caso de que el uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de
acero conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria
del resto del edificio, asi como cierres de seguridad enrollables o abatibles también del mismo color,
utilizando los RAL equivalentes a los ya indicados.

El despiece de todas las carpinterias sera, tanto en planta baja como en plantas superiores, sera lo mas
simple posible, reduciendo al maximo el nimero de elementos opacos. Se prohiben expresamente los
falsos despieces introducidos en la camara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su encuentro con la
fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o interiores sera siempre
inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales transitables pavimentadas con baldosa cerdmica en su
color sobre el volumen de planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacion de
la ordenanza. El material de cubierta inclinada sera siempre teja ceramica en su color natural rojo de
fabricacion tradicional o mecanica.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se remataran con cornisa o
tejaroz, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin recubrimiento continuo o teja curva tradicional. No
se admiten canecillos ni elementos prefabricados. La altura de la cornisa estara comprendida entre 15cm y
25cm.Su vuelo estard comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su seccion sera sencilla, empleando una
sola fila de ladrillo.

Es obligatorio colocar canalén, complementado con bajantes o gargolas para la evacuacion de las aguas.
El material para ejecutar estos elementos sera preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre y
aluminio lacado con el mismo RAL que la carpinteria (salvo en entornos BIC establecidos en los planos de
ordenacién), en secciones circulares. No se admiten elementos de acero galvanizado, cobre, p.v.c. 0
fundicién en ninguno de los faldones del edificio.

49.1.3.3.- El disefio de la fachada.

49.1.3.3.1.-Organizacién general de los huecos.

Se permite indistintamente la composicion aleatoria o seriada de los huecos, aunque debe optarse por una
u otra para todas las plantas, si se utiliza como material de fachada el revestimiento continuo o la pizarra
vista tradicional; en caso de optar por ladrillo visto, al menos la planta primera tendra una composicion
seriada. Con la opcién aleatoria no serd necesario que coincidan los ejes de los huecos entre las distintas
plantas, aunque debera emplearse en su distribucion la l6gica constructiva tradicional propia de los muros
de carga. El empleo de la composicién seriada implicara la coincidencia de los ejes de los huecos entre las
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plantas. Cuando se utilice el caso B de los alzados, se podran situar aleatoriamente los huecos en la planta
segunda en relacion con la primera, pero éstos deberan ser iguales en dimensiones y proporcion.
La proporcién hueco/macizo sera de 30%/70% en la planta superior y del 50%/50% en la planta baja cuando
se destine a un uso distinto del residencial, la misma que podra aplicarse también en la planta superior
cuando la fachada tenga una longitud de cuatro metros 0 menor. En los casos excepcionales en los que
pueda aparecer una segunda planta, tendra el tratamiento que se define en el apartado siguiente.

49.1.3.3.2. Configuracion y tratamiento de los huecos.

1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria quede retrasada con
respecto del plano de la fachada en al menos 20cm o el grosor de la hoja exterior.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios catalogados que los
contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado para salvar el vano del hueco. En
consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han definido en su apartado,
de una anchura en el plano de fachada siempre menor de 20cm, aunque se dara prioridad a la resolucién
del hueco sin recercados, formalizando la jamba con el mismo material de la fachada en toda su
profundidad.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran proporcién vertical o
cuadrada, con una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 70cm y una altura del hueco, con un
antepecho minimo de 90cm. Los otros huecos, dedicados al acceso al edificio, podran tener proporciones
adecuadas a su uso, aunque se buscara el mismo tratamiento que los huecos normales para el resto de
Sus caracteristicas.

En planta baja dedicada a usos no residenciales, los huecos que no sean de acceso tendran un antepecho
minimo de 70cm.

3.-Huecos en planta primera.

Los huecos seran todos iguales en esta planta si se elige la opcion seriada. se admiten huecos para
balcones o ventanas si se utiliza las opciones de revestimiento continuo o pizarra vista tradicional; en caso
de optar por el ladrillo visto, sélo se dispondran balcones individualizados por huecos con o sin elementos
volados. En este Ultimo caso, el limite inferior del hueco sera el del suelo terminado del interior. Se admite
una tolerancia de 10cm.

La proporcion de los huecos en caso de composicion seriada serd siempre mayor de 1,8 respecto a su
ancho y en caso de composicion aleatoria, vertical o cuadrada, con ancho minimo de 70cm.

El resto de las condiciones seran idénticas a las de TU, si bien se tendera a disefiar las barandillas y las
cerrajerias con elementos simples. No se admiten cuerpos volados de ningun tipo.

Si en algun caso excepcional de TR se admitiera una segunda planta, se aplicaran las normas de TU.

49.1.3.4.- Elementos superpuestos.

a) Elementos relativos a la construccion.- Se prohibe toda clase de conductos de suministro propios del
edificio adosados a la fachada de la via publica (agua, energia eléctrica, gas, etc.), asi como registros,
acometidas, cajas de proteccion, que seran internos. Las conducciones generales de energia eléctrica,
alumbrado, telefonia, TV, etc. se someteran a un plan especial desarrollado en proyectos con financiacion
publica no inferior al 60% del coste, quedando prohibidas las nuevas instalaciones hasta su aprobacion,
salvo que por razones de emergencia se cologuen provisionalmente. Toda obra de urbanizacion que se
desarrolle en el dmbito de Manzana de Conjunto Histérico debera incluir el soterramiento de las
instalaciones urbanas que se prevean nuevas o que todavia sean exteriores, ya sean aéreas o adosadas.
Las obras nuevas de edificacién para renovacion completa o rehabilitacién profunda deberan contemplar la
desaparicion de todos los elementos superpuestos de instalaciones.

Las instalaciones de climatizacion que tuvieran que instalarse hacia via publica se debera presentar
documentacion gréafica detallada en la que se planteara la ocultacion de estos equipos con celosias
metalicas al exterior, siempre que el volumen de la maquina no sobresalga del plano de fachada.

No se permiten antenas en ningun lugar de la fachada. Si se colocan en la cubierta, deberan fijarse en la
vertiente al patio y las parabdlicas, preferentemente en el mismo patio. Se introducira en el plan especial
de instalaciones generales el estudio de la posibilidad de instalacion de una antena general para el ambito
de Manzana de Conjunto Histérico fuera de éste, conduciendo la sefial por cable soterrado. La colocacion
de antenas parabdlicas sera autorizada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Se utilizard una energia renovable diferente de los paneles solares siempre que sea posible, para el
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién. En todo caso, sélo se permitirdn los paneles solares en
las vertientes interiores de la cubierta. Tampoco seran autorizadas las maquinas exteriores de aire
acondicionado que requieran aparecer en la via publica.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco (salvo en
entornos BIC establecidos en los planos de ordenacion).

b) Elementos publicitarios.- Se colocardn confinados en los huecos de la fachada, prohibiéndose
expresamente las bandas corridas superpuestas a la misma. Se permiten reclamos perpendiculares a la
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fachada de madera o chapa metélica pintada de dimensiones maximas de 100 x 50 cm, asi como pintados
en la planta baja de la propia fachada o con material ceramico en superficie inferior a 1 m2. En los soportales
no se permitiran reclamos publicitarios en el interior del intercolumnio ni sobre los dinteles o arcos.

c) Disefio, materiales y publicidad en la fachada interior de los soportales.- La fachada de los locales en el
interior de los soportales se compondra de forma que el eje de los huecos coincida con el eje de los huecos
del soportal y tendran una anchura méaxima igual a dos tercios de la distancia entre los ejes de los soportes
exteriores y su altura podra ser desde la linea baja y recta del dintel, el cual tendrd al menos 50cm de
dimension vertical, hasta el suelo. Los materiales y colores seguiran las pautas marcadas por cada una de
las fachadas externas a las que pertenezca el soportal. La publicidad se adaptara a los criterios del apartado
anterior, si bien se prohiben los reclamos perpendiculares a la fachada.
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' Zona exterior al Conjunto Histérico

49.2. Manzana Compacta Grado 1(Zona exterior al Conjunto Historico, en la margen externa de la
travesia de la Carretera SA-114).-

B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacion con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

1) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

1) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nimero méximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
, cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmén,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

II) Cubiertas.- Se permitiran las tejas ceramicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecion y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares serd mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.3. Manzana Compacta Grado 2(Zona exterior al Conjunto Histérico, en la margen interna de la
travesia de la Carretera SA-114).-

B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacion con la via pablica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

I) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

I) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nimero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
, cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

II) Cubiertas.- Se permitiran las tejas ceramicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecién y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares serd mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.4. Manzana Compacta en Ladera.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via puablica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcién de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

I) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

1) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nimero méaximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitirdn los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

Il) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

Ill) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecion y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares sera mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.5. Ensanche en Bloque.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via puablica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

IIl) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmyy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

1) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nimero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacioén al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

II) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecién y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares sera mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.6. Ensanche en Baja Densidad.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via puablica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algln edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

IIl) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmyy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

1) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nimero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

Il) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecién y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares sera mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.7. Equipamiento.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

1) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

IIl) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

1) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nimero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

II) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecién y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares serd mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.8. Usos Terciarios.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

1) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via publica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algin edificio catalogado.

II) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

IIl) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

1) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nimero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmon,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

II) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecién y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares sera mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.I.C. y sus entornos de proteccion.
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49.9. Industria en Poligono.-
B) Imagen urbana de las edificaciones.-

B.1 DISENO

I) Fachadas.- Se situaran en la linea de separacién con la via puablica, prohibiéndose los retranqueos y los
patios de fachada. El disefio sera libre en superficie y proporcion de los huecos, aunque se tendra en cuenta
la existencia del ambiente urbano circundante, en especial si existe algun edificio catalogado.

Il) Cubiertas.- El 80% de la superficie de las mismas se resolvera con tejados inclinados, en general a dos
aguas y en todo caso con el disefio mas simplificado posible, no pudiendo aparecer hastiales sobre los
colindantes por la introduccion de patios u otros elementos impropios de las disposiciones tradicionales. El
20% de la superficie restante podra utilizarse para terrazas transitables al servicio de las funciones interiores
del edificio.

No se podran cerrar las terrazas de los aticos.

IIl) Voladizos.- Se permitiran los cuerpos volados hasta 1/15 de la anchura de la calle y nunca superior a 80
cmy linealmente no ocuparan mas del 30% de la longitud de la fachada, que podran ser cerrados o abiertos.
En cualquier caso, los aleros no superaran los 25 cm de vuelo. Se permitiran cerrar los balcones.

B.2 MATERIALES

1) Revestimientos.- En las superficies que puedan quedaran vistas desde la via publica se podran utilizar
piedra arenisca, granito, pizarra, ladrillo (excluido el vitrificado), morteros monocapas lisos y otros
materiales similares; ademas, no se limitara el nUmero maximo de tipos de revestimientos en las fachadas,
cuidando siempre de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Se permitiran los
colores utilizados tradicionalmente en la arquitectura doméstica, preferentemente los ocres, siena, salmén,
mostaza, amarillo cadmio, blanco marfil y rojo ladrillo, y en general gamas calientes en tonos pastel.

II) Cubiertas.- Se permitiran las tejas cerdmicas en su color natural en los diversos tipos existentes en el
mercado para las cubiertas inclinadas.

IIl) Carpinteria y cerrajeria.- En las fachadas de este uso pormenorizado se podran introducir diversos
materiales (madera, aluminio y PVC); ademas de estar permitida la instalacion de persianas, guardando
en todo caso una intencionalidad general de discrecién y decoro en las soluciones. En el caso de que el
uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de acero conformado en frio,
evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi
como cierres de seguridad enrollables o abatibles.

IV) Instalaciones.-

Quedaran prohibidos los canalones y bajantes de P.V.C.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

La regulacion de los elementos publicitarios y otros similares serd mas libre y flexible que la establecida
para las parcelas con edificios B.1.C. y sus entornos de proteccion.

ANEXO: CARTA DE COLORES DE PARAMENTOS EXTERIORES EN EL AMBITO
DEL PEPCH

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALBA DE TORMES: CARTA DE COLORES RAL (PARAMENTOS
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Modificaciones del PEPCH

Del analisis y diagndstico de los diferentes entornos de proteccion, se llega a la
conclusion que es necesaria su actualizacion en el planeamiento vigente, limitandose a
su correspondencia con los entornos de proteccion declarados B.I1.C., definiendo unos
nuevos en los casos que se cree realmente necesarios, como es el entorno del Castillo
de los Duques de Alba (BIC1) y del Convento de la Anunciacion M. M. Carmelitas
Desvalidas (BIC7). De esta forma, se cumplird con la normativa de Patrimonio Cultural,
se simplificara la tramitacion administrativa de numerosos expedientes urbanisticos y se
llegara a un equilibrio entre la obligatoriedad de la proteccion del patrimonio y las
necesidades urbanisticas del municipio y de sus vecinos.

Durante la aplicacion del planeamiento vigente, se ha transmitido al Ayuntamiento la
necesidad de simplificar las ordenanzas estéticas o imagen urbana actual, ya que su
complejidad actual, un tanto farragosa, crea confusion en la mayoria de las personas
que consultan el documento urbanistico, que en ocasiones no se adapta a las
necesidades reales, urbanisticas y proteccionistas, ni queda justificada tanta
complicacién cuando se trata de un conjunto histérico un tanto peculiar por la gran
cantidad de edificaciones renovadas, carentes de cualquier interés historico, artistico,
cultural o ambiental.

68



24.3. Caracteristicas formales y constructivas. Guia de Disefo.- Se seguira el siguiente
orden en cuanto al desarrollo de este apartado:

1. Ambito de aplicacion y casos excepcionales.

2. Los materiales de acabado y su organizacién en la fachada.

3. Tratamiento y disefio de los huecos.

4. Composicion de la fachada

24.3.1. Ambito de aplicacion y casos excepcionales

La asignacion de estos tipos se limitara a las parcelas sefialadas como parcelas renovables de la
ordenacién detallada de Manzana de Conjunto Histérico en el plano PE3 de Ordenacion Fisica, asi como a
las rehabilitaciones y reformas de edificios renovados que se encuentren en los espacios urbanos con algun
nivel de proteccion.

A.

La presente Guia de Disefio sera de aplicacion de todo el Conjunto Histérico de Alba de Tormes.

B. Se prevén diferentes excepciones en funcion de la proteccion del edificio y del tipo de obra

propuesta:

e Enlos edificios catalogados la Guia de Disefio sera un documento de referencia a la hora
de autorizar las diferentes obras, si bien primara las determinaciones que pudieran fijarse
en la ficha de Catalogo correspondiente.

e Excepcionalmente, en obras de reforma parciales, se podran mantener las caracteristicas
estéticas existentes siempre que se correspondan con la imagen general del edificio vy,
de esta forma, permita mantener un equilibrio estético necesario.

e En caso de plantearse una arquitectura de especial relevancia que vaya a contener usos
de equipamiento, se podran autorizar soluciones estéticas diferentes, siempre que se
mantenga la armonizacion estética y ambiental con las edificaciones proximas y con el
contexto general de todo el Conjunto Historico.

24.3.2.- Los materiales y su distribucidon sobre la envolvente.

24.3.2.1- Caracteristicas de los materiales.

a)

b)

<)

Los tres materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el ladrillo visto, la
mamposteria de pizarra del lugar con el aparejo tradicional en forma de lajas horizontales y los
materiales de revestimiento continuo.

Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra, revestimientos exteriores de
madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las excepciones que se contemplen expresamente.
Para los zocalos se empleara el mismo material que el dominante en la fachada y si es
revestimiento continuo se utilizara el mismo color pero de tres tonos méas oscuro que el resto de la
fachada.

1. Fabrica de ladrillo visto

a) Se utilizard preferentemente de ladrillo tradicional de tejar o, en su defecto, ladrillo mecanizado de

parecida tonalidad, textura y formato. En ninguin caso el espesor del ladrillo superara los 5¢cm. No
se admiten por tanto ladrillos vidriados, satinados ni rayados con estrias, de varias tonalidades y
en general aquellos cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los tejares del entorno
geogréfico.

b) El mortero con el que se asiente la fabrica de ladrillo estara enrasado con el ladrillo con junta ancha,

de espesor similar al del propio ladrillo, y sera de color muy claro, acercandose al blanco. Para
esto se seleccionaran cuidadosamente los componentes de la masa hasta conseguir la coloracion
requerida. No se admite asentar la fabrica con mortero de cemento gris, o cualquier otro
componente que oscurezca la masa. Tampoco se admite el pintado posterior de las llagas del
mortero.

¢) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion de la fabrica de ladrillo

aparejado a tizon.

d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto colocado a sardinel, con la

llaga perpendicular al dintel o en forma de abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado
cuando se resuelvan los huecos con recercados y lienzos rectangulares de revestimiento continuo
combinados geométricamente con la fabrica vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.
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a) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada, aunque se valorara
positivamente la utilizaciéon de revocos con mortero de cal.

d)Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto juntas ni discontinuidades
en el mortero ni imitaciones de silleria, de aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula,
esgrafiados, o cualquier otro motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del
lienzo de fachada.

e)Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y sin brillo. No se admite
gue los morteros manifiesten al exterior, de manera evidente, el arido que lo compone.

d) La coloracion del revestimiento del lienzo de fachada serd siempre muy clara, sin brillo,
excluyendo el blanco intenso. Se admite en principio toda la gama de colores de la carta
orientativa adjunta. No obstante, cada propuesta debera justificarse en funcién de la categoria
de proteccion, de la época de construccion original y de los materiales y colores existentes en
caso de edificios catalogados. Si se trata de renovaciones, se tendra en cuenta la zona donde
se encuentre y los edificios catalogados del entorno préximo. Los Organismos publicos que
intervengan en la concesion de las licencias podran requerir la realizaciéon de muestras en el
lugar de las obras en desarrollo de la gama de color previamente aceptada.

e) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos, si se disefian.

f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del 10% del lienzo de fachada
y el 40% cuando se utilicen lienzos rectangulares combinados con entramado de ladrillo visto.

g) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no solo con cambio de
coloracion. El resalte no sera menor de 2cm.

i) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las siguientes localizaciones
en la fachada y teniendo en cuenta que con revestimiento continuo debera simplificarse la
decoracion al maximo:

-Recercado de huecos,

-Cornisa de remate de la fachada. Podra emplearse tejaroz.
-Lienzos rectangulares de mortero combinados con la estructura de ladrillo visto.
3. Fabrica vista de mamposteria tradicional de pizarra.

a) Se empleara pizarra de la zona dispuesta en lajas horizontales, con profundidad suficiente como para
conformar los huecos de la fachada.

b) Se aparejara con mortero bastardo de color claro enrasado o bien proporcionar al paramento el aspecto
de colocacion a hueso de la pizarra recibiéndola con el mortero a una profundidad suficiente para que no
quede visto.

¢) Los dinteles pueden construirse formando sardinel con las lajas de pizarra perpendiculares o en abanico,
pero siempre con dintel horizontal recto.

d) Los elementos decorativos se limitaran a recercados de revestimiento continuo tendiendo al blanco mate
y a aleros de tejaroz. Se prohiben expresamente los aplacados de pizarra y el empleo de esta u otro tipo
de piedra en recercados.

24.3.2.2. Disposicién de los materiales en la envolvente del edificio.

1. FACHADA .- Toda la fachada ofrecera un aspecto continuo, una vez realizada la opcion de uno de los
tres materiales, pudiéndose combinar, con la opcion de ladrillo visto, los grandes pafios rectangulares de
mortero en color blanco mate. Por tanto, para este tipo no se distinguira entre las distintas plantas en cuanto
al empleo de materiales.

Con independencia del uso, la fachada se realizara con el mismo material de acabado en todas sus plantas,
salvo cuando existan soportales tradicionales, que se regiran por sus determinaciones especificas.

La carpinteria para uso residencial serda la misma que para el resto de la fachada, permitiéndose
indistintamente P.V.C., aluminio lacado mate liso o madera pintada mate, con los siguientes RAL: el
existente de la mayoria de las carpinterias del edificio, 5011, 7024, 9005, 9011, 3005, 3007, 8014, 8016,
8017, 8019 y 6009, salvo en edificios con catalogacion integral o estructural, que siempre seran de madera
pintada o barnizada en tonos oscuros equivalentes a los anteriores RAL. Se permiten persianas de lamas
enrollables (salvo en entornos BIC establecidos en los planos de ordenacién) y sistemas de oscurecimiento
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tradicionales, como los fraileros interiores o las persianas colgadas exteriores de materiales naturales
ligeros. En el caso de que el uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten carpinterias de
acero conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores que la carpinteria
del resto del edificio, asi como cierres de seguridad enrollables o abatibles también del mismo color,
utilizando los RAL equivalentes a los ya indicados.

El despiece de todas las carpinterias sera, tanto en planta baja como en plantas superiores, sera lo mas
simple posible, reduciendo al maximo el nimero de elementos opacos. Se prohiben expresamente los
falsos despieces introducidos en la camara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su encuentro con la
fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o interiores sera siempre
inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales transitables pavimentadas con baldosa ceramica en su
color sobre el volumen de planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacién de
la ordenanza. El material de cubierta inclinada sera siempre teja cerdmica en su color natural rojo de
fabricacion tradicional o mecanica.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se remataran con cornisa o
tejaroz, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin recubrimiento continuo o teja curva tradicional. No
se admiten canecillos ni elementos prefabricados. La altura de la cornisa estara comprendida entre 15cm y
25cm.Su vuelo estard comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su seccidn sera sencilla, empleando una
sola fila de ladrillo.

Es obligatorio colocar canaldén, complementado con bajantes o gargolas para la evacuacion de las aguas.
El material para ejecutar estos elementos sera preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre y
aluminio lacado con el mismo RAL que la carpinteria (salvo en entornos BIC establecidos en los planos de
ordenacién, en secciones circulares. No se admiten elementos de acero galvanizado, cobre, p.v.c. 0
fundicion en ninguno de los faldones del edificio.
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24.3.3.- El disefio de la fachada.

24.3.3.1.-Organizacion general de los huecos.

Se permite indistintamente la composicion aleatoria o seriada de los huecos, aunque debe optarse por una
u otra para todas las plantas, si se utiliza como material de fachada el revestimiento continuo o la pizarra
vista tradicional; en caso de optar por ladrillo visto, al menos la planta primera tendrd una composicion
seriada. Con la opcién aleatoria no serd necesario que coincidan los ejes de los huecos entre las distintas
plantas, aunque debera emplearse en su distribucién la légica constructiva tradicional propia de los muros
de carga. El empleo de la composicién seriada implicara la coincidencia de los ejes de los huecos entre las
plantas. Cuando se utilice el caso B de los alzados, se podran situar aleatoriamente los huecos en la planta
segunda en relacion con la primera, pero éstos deberan ser iguales en dimensiones y proporcion.

La proporcién hueco/macizo sera de 30%/70% en la planta superior y del 50%/50% en la planta baja cuando
se destine a un uso distinto del residencial, la misma que podra aplicarse también en la planta superior
cuando la fachada tenga una longitud de cuatro metros o menor. En los casos excepcionales en los que
pueda aparecer una segunda planta, tendra el tratamiento que se define en el apartado siguiente.

24.3.3.2. Configuracion y tratamiento de los huecos.
1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria quede retrasada con
respecto del plano de la fachada en al menos 20cm o el grosor de la hoja exterior.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos edificios catalogados que los
contuvieran. En particular, solo se admite el remate adintelado para salvar el vano del hueco. En
consecuencia, no se admiten carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han definido en su apartado,
de una anchura en el plano de fachada siempre menor de 20cm, aunque se daré prioridad ala resolucién
del hueco sin recercados, formalizando la jamba con el mismo material de la fachada en toda su
profundidad.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran proporcion vertical o
cuadrada, con una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 70cm y una altura del hueco, con un
antepecho minimo de 90cm. Los otros huecos, dedicados al acceso al edificio, podran tener proporciones
adecuadas a su uso, aunque se buscara el mismo tratamiento que los huecos normales para el resto de
sus caracteristicas.

En planta baja dedicada a usos no residenciales, los huecos que no sean de acceso tendran un antepecho
minimo de 70cm.

3.-Huecos en planta primera.
Los huecos seran todos iguales en esta planta si se elige la opcion seriada.

Se admiten huecos para balcones o ventanas si se utiliza las opciones de revestimiento continuo o pizarra
vista tradicional; en caso de optar por el ladrillo visto, s6lo se dispondran balcones individualizados por
huecos con o sin elementos volados. En este ultimo caso, el limite inferior del hueco sera el del suelo
terminado del interior. Se admite una tolerancia de 10cm.

La proporcion de los huecos en caso de composicion seriada sera siempre mayor de 1,8 respecto a su
ancho y en caso de composicion aleatoria, vertical o cuadrada, con ancho minimo de 70cm.

El resto de las condiciones seran idénticas a las de TU, si bien se tendera a disefiar las barandillas y las
cerrajerias con elementos simples. No se admiten cuerpos volados de ningun tipo.

Si en algun caso excepcional de TR se admitiera una segunda planta, se aplicaran las normas de TU.

24.3.4.- Elementos superpuestos.

a) Elementos relativos a la construccion.- Se prohibe toda clase de conductos de suministro propios del
edificio adosados a la fachada de la via publica (agua, energia eléctrica, gas, etc.), asi como registros,
acometidas, cajas de proteccién, que seran internos. Las conducciones generales de energia eléctrica y
alumbrado se someteran a un plan especial desarrollado en proyectos con financiacidn publica no inferior
al 60% del coste, quedando prohibidas las nuevas instalaciones hasta su aprobacion, salvo que por razones
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de emergencia se cologuen provisionalmente. Toda obra de urbanizacién que se desarrolle en el &mbito de
Manzana de Conjunto Histoérico debera incluir el soterramiento de las instalaciones urbanas que se prevean
nuevas o que todavia sean exteriores, ya sean aéreas 0 adosadas. Las obras nuevas de edificacion para
renovacién completa o rehabilitaciéon profunda deberan contemplar la desaparicion de todos los elementos
superpuestos de instalaciones.

Las instalaciones de climatizacion que tuvieran que instalarse hacia via publica se debera presentar
documentacion grafica detallada en la que se planteara la ocultacion de estos equipos con celosias
metalicas al exterior, siempre que el volumen de la maquina no sobresalga del plano de fachada.

En cuanto a las instalaciones de telecomunicaciones, se ajustaran a los siguientes criterios:

1. Disposiciones relativas a los operadores.- De acuerdo con el articulo 34.2 de la Ley 9/2014 de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, las redes publicas de comunicaciones electrénicas constituyen
equipamiento de caracter basico y su prevision en los instrumentos de planificacién urbanistica tiene el
caracter de determinaciones estructurantes. Por tanto, el PEPCH de Alba de Tormes, en términos
generales, no prohibe su instalacion ni se imponen disposiciones que impliquen restricciones absolutas o
desproporcionadas para que los operadores de telecomunicaciones lleven a cabo el despliegue de las redes
y de sus infraestructuras complementarias que resulten necesarias para el correcto funcionamiento de las
mismas.

No obstante, los apartados 5 y 6 del mismo articulo 34 establecen una serie de precauciones que de modo
general y especifico supone la introduccion de algunas excepciones en la forma de actuar de los operadores
de telecomunicaciones. Estas excepciones son adoptadas por el presente PEPCH:

a) Siempre que sea posible el despliegue y explotacion de las redes publicas de comunicaciones
electrénicas, incluidos los equipos e instalaciones necesarios, los operadores deberan hacer uso
de las canalizaciones subterraneas existentes o utilizar canalizaciones en el interior de las
edificaciones.

b) En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones
técnicas o econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los
previamente existentes. En el caso en que resulten afectados espacios urbanos en los que
concurran la cualidad de entorno de proteccion de una edificacion declarada Bien de Interés
Cultural (BIC) y la de espacio urbano protegido (Plano PE2, Proteccién del Patrimonio), el operador
solicitara autorizacion a la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca mediante la
presentacion de un Plan de despliegue o instalacion, segun se define en el apartado 6 del articulo
34 de La Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones.

¢) Enlos mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas despliegue de cables, equipos
y recursos asociados, con excepcién de edificaciones del patrimonio histérico-artistico. A los
efectos del PEPCH de Alba de Tormes, se consideraran edificaciones del patrimonio histérico-
artistico aquellas que cuenten con declaracion de Bien de Interés Cultural especifico o genérico,
asi como los catalogados con proteccién integral

2. Disposiciones relativas a los usuarios.- El articulo 5.3 de la citada Ley General de Telecomunicaciones
establece que el acceso de los usuarios a los servicios proporcionados por las redes de comunicaciones
electronicas forma parte de los derechos y libertades fundamentales de los ciudadanos, de modo que si se
dictan normas o medidas que sean susceptibles de restringir estos derechos y libertades, solo podran
imponerse si son adecuadas, proporcionadas y necesarias en una sociedad democratica. En este sentido,
el articulo 35.5 de la misma Ley determina que una causa proporcionada de restriccién, puesto que no
requiere informe preceptivo del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, es que se afecte a edificaciones
del patrimonio historico artistico. Este PEPCH adopta estos criterios, articulandolos como se expresa a
continuacion:

No se permiten antenas u otros instrumentos de captacion o conexion en ningun lugar de la fachada cuando
se trate de edificaciones catalogadas con proteccion integral. Si se colocan en la cubierta, deberan fijarse
en lugares donde no se origine ningun deterioro fisico o de agresiéon material en las fabricas, revestimientos
0 elementos arquitecténicos, decorativos o de carpinteria y cerrajeria, ni tampoco impacto visual alguno que
pueda observarse desde la via publica o desde los recorridos interiores visitables por el publico en general,
cuando este sea el caso (claustros, patios, etc.).

Para edificaciones de proteccion estructural, ambiental o tipoldgica, en obras de rehabilitacion o sustitucién,
y en renovaciones completas que se encuentren en zonas protegidas por ser entorno de BIC o de espacio
urbano protegido, las antenas y otros elementos tecnoldgicos complementarios podran colocarse sin
limitaciones en lugares que no sean visibles desde la via publica, si bien podra proponerse la instalacién de
elementos que no deterioren laimagen urbana, por sus escasas dimensiones o por su disefio especialmente
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discreto y adaptado al medio arquitectonico tradicional, en lugares visibles desde la via publica, siempre
que esta cualidad sea reconocida por la Comision Territorial de Patrimonio en los casos de entorno de
proteccion de BIC y por la Comision de Seguimiento del PEPCH en el caso de espacio urbano protegido.

Para renovaciones u obras de reforma en edificaciones no catalogadas o solares no situadas en entorno
de BIC o en espacios urbanos protegidos, podra actuarse para la instalacion de elementos tecnolégicos de
telecomunicacion con libertad dentro de la normativa sectorial vigente, aunque en todo caso se utilizaran
criterios de discrecion y se justificara en la solicitud de la preceptiva licencia o, en su caso, en la declaracion
responsable, que no se produce deterioro en la imagen del Conjunto Histdrico.

Se utilizar4 una energia renovable diferente de los paneles solares siempre que sea posible, para el
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién. En todo caso, sélo se permitiran los paneles solares en
las vertientes interiores de la cubierta. Tampoco seran autorizadas las maquinas exteriores de aire
acondicionado que requieran aparecer en la via publica.

Se permiten toldos en los huecos de todas las plantas donde se empleara loneta recta de color hueso o
similar individualizada por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco (salvo en
entornos BIC establecidos en los planos de ordenacion).

b) Elementos publicitarios.- Se colocaran confinados en los huecos de la fachada, prohibiéndose
expresamente las bandas corridas superpuestas a la misma. Se permiten reclamos perpendiculares a la
fachada de madera o chapa metalica pintada de dimensiones maximas de 100 x 50 cm, asi como pintados
en la planta baja de la propia fachada o con material ceramico en superficie inferior a 1 m2. En los soportales
no se permitiran reclamos publicitarios en el interior del intercolumnio ni sobre los dinteles o arcos.

Estos criterios se aplicaran en los edificios catalogados y en aquellos otros que surjan de una renovacion
adaptada al presente PEPCH. En los edificios ya renovados con anterioridad a su entrada en vigor, so6lo
seré necesario respetar los materiales, siendo libres la disposicién y las dimensiones.

c) Disefio, materiales y publicidad en la fachada interior de los soportales.- La fachada de los locales en el
interior de los soportales se compondra de forma que el eje de los huecos coincida con el eje de los huecos
del soportal y tendréan una anchura méxima igual a dos tercios de la distancia entre los ejes de los soportes
exteriores y su altura podra ser desde la linea baja y recta del dintel, el cual tendra al menos 50cm de
dimensién vertical, hasta el suelo. Los materiales y colores seguiran las pautas marcadas por cada una de
las fachadas externas a las que pertenezca el soportal. La publicidad se adaptara a los criterios del apartado
anterior, si bien se prohiben los reclamos perpendiculares a la fachada.

24.3.5. Casos excepcionales que permiten el empleo de materiales de fachada distintos de los
establecidos en los apartados anteriores de esta Guia.- En todo el &mbito del Plan Especial se permitira
el empleo de piedra natural procedente de la provincia de Salamanca en los siguientes supuestos:

a) Labores de restauracion de los elementos pétreos existentes en los edificios catalogados. Podra
extenderse la gama de origenes de la piedra cuando en el propio edificio ya se hubieran empleado en su
fabrica original materiales procedentes de lugares distintos de la provincia de Salamanca.

b) Edificios de nueva planta con uso de equipamiento publico o privado de caracter singular, si bien el
empleo de los materiales pétreos se atendrd a pautas tradicionales en cuanto a disposicién, aparejo y
textura. En ninglin caso se admitiran texturas pulimentadas ni apariencia de aplacado, lo implicara el control
de los grosores.

Podra extenderse el uso de la piedra natural en las mismas condiciones que en el apartado b) a los
siguientes casos:

¢) En la renovacion de parcelas que se encuentren en manzanas con predominio de edificaciones
renovadas (segun plano 12 de informacién de Estado Actual) con anterioridad a la entrada en vigor de este
PEPCH, que no contengan ningun entorno de proteccién de BIC ni sean colindantes con espacios urbanos
protegidos.

d) En la reconstruccion de parcelas renovables en manzanas con escaso nimero de edificaciones
renovadas (seguin el mismo plano citado en el apartado c¢) se permitira el empleo de elementos pétreos,
aparte del ya autorizado zécalo de granito, para resolver determinados elementos singulares de la fachada,
siguiendo las pautas tradicionales que se pueden observar en los edificios catalogados con proteccion
ambiental, para el tipo Tradicional Urbano.
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24.3.6. Cuadro de colores.-

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALBA DE TORMES: CARTA DE COLORES RAL (PARAMENTOS)
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ANEJOS

Publicaciones y planos de las declaraciones de Entornos de Proteccién de los
Bienes de Interés Cultural

Fecha del Boletin: 29-10-19%¢6 N° Boletin: 210 7 1996

DECRETO 24271996, de 24 de octubrs, por el gue se declara
Bien de Interes Cultural, con categoria de Monumento, la Iglesia
de Santiago, en Alba de Tormes (Salamanca) .

«Iglesia romanico-mudéjar, gue destaca al exterior por un

dbside realizado en ladrillo decorado por tres fajas de arquerias
ciegas, formadas por arcos de medic puntoc y trilcbulados en la
faja superior de su tramo recto.

La Direccion General del Patrimonic y Promocion Cultural, por
Resolucidn de 14 de noviembre de 1985, incod expediente de
declaracion de Bien de Interés Cultural, con categoria de
Monumento a favor de la Iglesia de Santiago, en Alba de Tormes
(Salamanca) .

Con fecha 11 de junic de 199%6, la Universidad de Salamanca,
informa favorablemente la pretendida declaraciom.

De conformidad con lo establecido en el art. 1.7 v 2.2 del
Decretoc 27371994, de 1 de diciembre, sobre compstencias v
procedimientos en materia de Patrimonio Histdrico en la Comunidad
de Castilla v Ledm, la Consejera de Educacidn y Cultura ha
propuesto declarar Bien de Interés Cultural dicho inmueble con la
categoria de Monumento, v a tal efecto ha hecho constar gue 32
han cumplimentado los tridmites preceptivos en la incoacidm e
instruccidn del expesdiente, acompafiando un extracto de éste en el
que constan los datos necesarios para la declaracidn y los
documentos graficos correspondientes.

En su virtud, vy de acusrdo con lo establecido en la Ley 16/1985
del Patrimonio Histérico Espafiol, Real Decreto 64/1994, de 21 de
enero, que modifica 1 R.D. 111/1986, de 10 de enerc, de
desarrcllo parcial de la citada Ley, y Decreto 273/1994, de 1 de
diciembre, de la Junta de Castilla y Ledn, a propuesta de la
Consejera de Educaciton y Cultura, wvisto el informe de la Asesoria
Juridica de esta Consejeria, previa deliberacion de la Junta de
Castilla vy Ledn en su reunidn del dia 24 de octubre de 1956

DISPONGO:

Articulo 1.* 5e declara Bien de Interés Cultural, con
categoria de Monumento, la Iglesia de Santiago, en Llba de Tormes
(Salamanca) .

Art. 2.° El entorno de proteccion viene delimitado por las
parcelas con fachadas recayentes a la C/ Hospital, n.® s 20 v 22,
gue corresponden a sclares municipiales denominados pista
municipal . También las parcelas con fachadas recayentes a la Cf
Nueva del Eeloj, n.os 3 a 9, correspondientes al patio trasero
del Hotel Benedictinec y edificic de la Residencia Vigen
Milagrosa. Rsimismo, las antiguas edificaciones del Hospital de
Santiago, su huerto ¥ =1 jardin existente entre el lateral de la
iglesia v el edificico de la Residencia de Anciancs.

La descripcidn complementaria del bien a qgue se refiere el
presente Decreto, asi como la zona afectada por la declaracidn,
son los que constan en el plano v demds documentacidn gue obra en
2l sxpedisnte de su razins.

Contra este Decreto, que pone fin a la via administrativa,

cabs interponer Recurso Contenciosc-ARdministrativeo ante el
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Castilla y Leodn,
en el plazo de dos meses.

Valladeclid, 24 de octubre de 199&.

El Presidente de la Junta de Castilla v Leon,

Fdo.:Juan José Lucas Jiménez

La Consejera de Educacidén y Cultura,

Fdo.:Josefa Eugenia Fernandez Arufe
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Martes 28 noviembre 1996

35717

BOE num. 285

26498 DECRETO 242/1996, de 24 de cotubrs, por ol qus 55 declara

«glesia rominico-mudéjar, que destaca al exterior por un dbside rea-
lizado en ladrille decorado por tres fajas de arguerias ciegas, formadas
por arcos de medio punto y trilobulados en 1a faja superior de s tramo
recto.

La Direccidn General del Patrimonio y Promoclon Culturad, por Reso-
lucian de 14 de noviembre de 1985, incod expediente de declaracidn de
blen de interés cultural, con eategoria de monumento, a faver de la Iglesia
de "Santiago”, en Alba de Tormes (Salamanca).

Con fecha 11 de junio de 1096, |a Universidad de Salamanca, informs
favorablemente la pretendida declaracidn. B

De conformidad con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decre
to 273/ 1994, de | de diclembre, sobre competencias y procedimientos en
materin de Patrimonio Histdrico en la Comunidad de Castilla y Ledn, la
Consejera de Educacidn y Cultura, ha propuesto declarar bisn de interés
cultural dichg inrueble con la eategoria de monumento, ¥ & tal efecto
ha hecho constar que se ban enmplimentado los tréimites preceptives en
la incoacion @ instruceidn del expediente, acompafiande un extracto de
éate en el gue constan los datos necesarios para la declaracién v los docu-
mentos grifiens correspondientes,

En su virted, y de acuerdo eon lo establecido en la Lay lwlnﬂﬁ.dd
Patrimonio Histérico Espanol; Real Decreto G4/1904, de 21 de enero, que
modifica el Real Decreto 111/1888, de 10 de enero, de desarrallo parcial
de la citada Ley, ¥ Decreto 273/1884, de 1 de diciembre, de 1a Junta de
Castilly y Ladn, a propuests de la Consajera de Educacidn y Cultura, visto
el informe de la asesoria juridica de esta Conssjerfa, previa deliberacidn
de la Junta de Castilla y Ledn, en su reunién del dia 24 de octubre
de 1996, dispongo:

Artieuln 1,

Se declars bien de interés cultural, con categorfa de monumento, la
lglesin de *Santlage”, en Alba de Tormes (Salamanca).

Artleulo 2.

El entorno de proteceidn viene delimitado por las parcelas con fachadas
recayentes a la calle Hospital, mimeros 20 y 22, que correspondern a solares
minicipales denominados “pista municipal*. También las parceles con
fachadas recayentes & la calle Nueva del Reloj, mimeros 3 a §, corres-
pondientes al patio tresero del hotel *Benedictino® ¥ edificio de fa resi-
dencin “Virgen Milagrosa®. Asimismo, las antiguas edificaciones del hospital
de "Santiago®, su huerto ¥ &f jardin existente entre ol lateral de la iglesin
¥ el edificio de la residencia de ancianos,

La descripeidn complementaria del bien a gue se refiere el presente
Decreto, asi como la rona afectada por 1a declaracidn, son fos que eonstan
en el plans y demds documentacion que obra en el expedients de su razén..

Contra este Decreto, gue pone fin a la via administrativa, cabe inter-
PONET FeCUEso contencloso-administrativa ante o] Tribunal Superior de Jus-
ticia de la Comunidad de Castilla y Ledn, en el plazo de dos meses.

Valladolid, 24 de octubre de 1806.~El Presidente de la Junta de Castilla
¥ Ledn, Juan José Lucas Jiménez ~La Consgjera de Educacién y Culturs,
Josefa Eugenia Ferndndez Arufe

26499 DECRETO 243/1996, de 24 de octubre, por el que s declara
Bien de Interds Cultural, con categoria de Monumento, lg
Igtesia del Convento de las Madres lrabeles, en Alba de Tor-
mes (Selomanca).

Gonmadéndehpma mitad del sigle XV1, de una sola nave cu'bur-
ta con artesonado ¥ presbiterio con béveda de erucerda de p

materia de Patrimonio Histérico en la Comunidad de Castilla y Ledn, la
Consejera de Educacién ¥ Cultura ha propuests declarar Bien de Interés
Cultural dicho inmueble con la categoria de Monumento, y & tal efecto
ha hecho constar que se han cumplimentado los trdmites preceptivos en
la incoacibn e instruccién del expediente, acompafiando un extracto de
¢sie en el que constan los datos necesarios para la declaraeién v 1os docu-
mentos grificos correspondientes.

En su virud, y de acuerdo con lo establecido en la Ley 16,1985, del
Patrimonio Histdrico Espaiol; Real Decreto 84/1994, de 21 de encro, que
modifica ¢l Beal Decreto 1111986 de 10 de enero de desarrolis pareial
de |a citada Lay, ¥ Decreto 273/1804, de 1 de diciembre, de la Junta de
Castilla y Ledn, a propunsta de la Consejera de Bducacion y Cultura, visto
el informe de la Asesoria Juridica de esta Consejerfa, previa deliberscién
de la Junta de Castilla ¥ Ledn en su reunidn del d[l?Ade oetubre de
1996, dispongo:

Artieulo 1,

Se declara Blen de Interés Cultural, con categoria de Monuments, la
Iglesia del Convento de las Madres [sabeles en Alba de Tormes [Salamanca),

Artienlo 2.

El entorno de proteccidn queda delimitado por la manzana que alberga
el monufento, es decir, la 84281, limiteda por el oje de las callés Santa
Isabel, San Francisco, Zamora y de las Benitas.

La descripeion complementaria del bien a que se refiere o presents
Decreto, asi como la zona afectida por la declaracldn, son los que constan
en el plano y demds documentaciin que obra en ol expediente de su razén,

GContra eate Decreto, que pone fin 8 la via administrativa, cabe inter-
poivs Recurso Contencioso-Administrative ante el Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad de Castilla y Ledn, en el plago de doa meses.

Valladolid, 24 de octubre de 1906 —El Presidente de la Junta de Castilla
¥ Ledn, Juan José Lucas Jiménez—La Consejera de Educacién y Cultura,
Josefa Eugenia Perndndez Arafe.

26500 pECRETO 2041996, de 25 de sctubre, por ol que se declara
Bien de Mnterés Cultural, con catsgoria de Montmento, la
fuckada y el atrio de la Universidad de Valladolid.

Obra barroca, construbda entre 1716 v 1718, bajo trazas v direccidn
del Arquitecto carmelita Fray Pedro de la Visitacion y realizacitn escul:
tbrica a carge de la familia Tomé, con representaciones aleghiricas de las
Clencias ¥ las Letras, y esculturas de los reyes protectores de la Uni-
versidad, sobre balaustrada que corona el conjunts. El atrio delimitado
por pllares rematados con leones, precede a la fachada y facllita su eon.
templacién.

La Direcrién General del Patrimenio y PromociGn Cultural, por Reso-
lucién de 31 de enern de 1986, incod expedients de dectaracitn de Bien
de Interds Cultural, con categorta de Monumento & favor de la fachada
¥y el atrio de la Universidad de Valladolid.

Con fecha 11 de abril de 1998, la Universidad de Valladeolid, informa

lavorahl lapr dida declaracion.
De conformidad con lo establecido an el uﬁoﬂn 1y 2 del De:rpm
27371994, de 1 de dic #, sobre dimi

materia de Patrimonio Histérico en la Comunidad deﬁmﬂaylgm Ia.
Consejera de Educacién y Cultura hi propuesto declarar Blen de Interés
Cultural dicho inmueble con la categoria de Monumento, y a tal efecto
ha hecho constar que se han cumplimentado los trimites preceptivos en
In incoacién e instruccion del expedients, acompatando un extracto de
dste on ¢l que constan log datos necesarios para la declaracion y los docu-
mentos grificos correspondientes.

En su virtud, ¥ de scuerdo ¢on lo establecido en la Ley 16/19856 del
Putrimonio Histdrico Espafiol, Real Decreto 64/ 1894, de 21 de enero, que

difica ol Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial

neérvios ofivaies. Muy interesante la capilla de Gaitdin, pl:tm ¥ rica-
ménte decorada.

La Direccion General del Patrimonio y Promocktn Cultursl, por Reso-
lucidn de 13 de noviembre de 1995, incod expediente de declaracién de
Bien de [nterés Culttural, con categorfa de Monumento a favor de s Iglesia
del Convento de las Madres [saheies, en Alba de Tormes (Salamanca).

Con fecha 11 de junio de 1996, la Universidad de Salamanca, informa
favorablemente la pretendids declarseion,

De conformidad con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decreto
273/1884, de 1 de diciembre, sobre competencias ¥ procedimientos en

de la citada Ley, ¥ Decreto 273/1894, de 1 de diciembre, de la Junta de
Castilla y Ledn, a propassta de la Consejera de Educacion y Culturs, visto
el informe de 18 Asesorfe Juridica de esta Consejeria, previa deliberucisn
de la Junta de Castills y Ledn em su reunidn del dia 24 de octubre de
1806, dispango:

Artfeulo 1.°

Se declarn Blen de Interés Cultural, con categoria de Monuments, La
fachada y el atrio de la Universidad de Valindolid.
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B.I.C.5 | Iglesiade San Juan

Fecha del Boletin: 30-06-1993 H® Boletin: 123 7 1933

DECRETO 145/1993, de 24 de junic, de la Junta de Castilla

v Ledn, por el gue se declara Bien de Interés Cultural con
categoria de Monumento a favor de la Iglesia de San Juan, =n Alba
de Tormes (Salamanca).

La Direccidn General de Patrimonio Histdrico, Archivos y
Museos, por Besolucidn de 14 de abril de 1980, incod expediente
de declaracion de Bien de Interés Cultural, con categoria de
Monumento Histdrico - Artistico a favor de la Iglesia de San
Juan, en Alba de Tormes (Salamanca).

De conformidad con lo establecido en el art. 1° v 2® del Decreto
§7/19%1, de 22 de abril de la Junta de Castilla ¥ Ledn por 1 gue
se e23tablece el drgano competente para la Resclucidn de
expedientes en materia de Bien de Interés Cultural de competencia
de la Comunidad de Castilla vy Ledn, =1 Consejero de Cultura v
Turismo ha propuesto declarar Bien de Interés Cultural dicho
inmueble con la categoria de Monumento v a tal efecto ha hecho
constar que se han cumplimentado los trémites preceptivos en la
incoacidn e instruccidim del expediente, acompafiando un extracto
de &s3te en =1 gue constan los datos necesarios para la
declaracion v los documentos graficos correspondientes.

En su wvirtud, v de acusrdo con lo establecido en la Ley 16/19E5,
del Patrimonio Histdrico Espafiol, Real Decreto 111/19%26, Decreto
§7/19%1, de 22 de abril de la Junta de Castilla v Ledn, a
propuesta del Consejero de Cultura v Turismo, vwisto el Informe
de la RAsesoria Juridica de esta Conssjeria, previa deliberacion
de la Junta de Castilla v Ledn en su reunicn del dia 24 de junio
de 19853,

DISPONGO:

Articulo 1°.- Se declara Bien de Interés Cultural con categoria
de Mcnumento, la Iglesia de 3an Juan, en Alba de Tormes
(Salamanca) .

Art. 2%.- El Area de proteccidn estd delimitada por las fachadas
de los edificios gue dan a la Plaza Mayvor, a la Cf del Arco, a
la C/ Caidos por la Patria, sntre la Cf Arco v la gue une a la
C/ Caildos por la Patria con la Cf M. de Mariana de 3. José
0.A.R., por las fachadas a esa calle y por las de la Cf M. de

Mariana de 5. Jos& O.L.R.

La descripcion complementaria del bien a gue se refiere el
presente Decreto, asl como la zona afectada por la declaracidm,
son los que constan en el plano v demds documentacidn gue obra
en =1 expediente de su razomn.

Valladelid, 24 de junio de 1983.

El Presidente de la Junta de Castilla v Ledn,

Fdo.: JUAN JOSE LUCAS JIMENEZ

El Consejero de Cultura v Turismo,

Fdo.: EMILIO ZAPATERO VILLALONGA
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Sdbado 7 agosto 1983

BANCO DE ESPANA

20744  REsOLUCION de 6 de agosto de 1693, del Hanca de Bspadia,
por ba gque 52 hosen miblicos los combiss de divises gque
&l Baneo de Espafia aplicard a loe operaciones ordinarios
gue realice por su propia cuente ol dia § de agosto de
1548, y que tendrdn la consideracidn de cotizaciones afi-
ciales, a gfectos de la aplicacidn de lo normativae vigente

gue haga referencia a las mismas,
Camkios
Divisan
CumprassT Vendedor
Tadlar UBA .. 130,724 140,004
T1ECU ... 156378 166 603
1 tmareo Aléméin 81614 H1,778
1 france framcés ....... 23,496 2, 462
I libra esterling ... 208,008 208,424
100 liras italianas ... 8,660 8,678
100 francos belias ¥ luxemburgmeses ... HHE 872 356 644
1 florin holandés ..., TLERT 72,708
1 corong danesa 20,401 20 441
1 libre irlandesa ... 186,033 106 425
100 gscudos portugnesss BO,683 B0, 766
100 dracrnas griegas ... . BE, 456 B8 614
1 délar canadiense .................. 108,183 108 378
1 france saizo ... B2 663 02,749
1) yenes japoneses | 133,643 [EERU N
| coronm sueca ....,... 17,408 - 17437
| corona noruegs 18 848 18 BR6
1 marco lnlandss . 24 086 24,134
1 chelin austriaco ... 11,606 11623
1 ddlar australiang 86,5320 965,610
1 délar neozelandés ... 088 77,142

Madrid, & de agosts de 1095.—P. O., el Director general, Luis Maria
Linde de Castro.

ﬁ f Junta de
Castilla y Le6n

Consejeria de Cultura y Bienestar Social
Direecidn Ceneral de Patrimonio y Promocién Cultural

MONUMENTO. “"IGLESIA PARROQUIAL"
(SALAMANCA) . -

DE ALBA DE TORMES

DESCRIPCION.

Iglesia de tres naves romanico-mudejar

situada en el centro de la poblacidén, con posible
construccion a finales del siglo XII o principios del
XIII.

Las naves, mas ancha la central, se
rematan por dbsides semicirculares, estando divididas
por dos grandes arcos escarzanos de 18 metros de luz.

Las cubiertas de las naves son obra del
siglo XVIII,

laterales planas a un agua.

de madera, la central en artesa y las

En el exterior destacan las portadas, la
Norte con cinco arcos concéntricos, encuadrados en
alfiz, y la Sur con reducido portal.

La torre es de dos cuerpos, el inferior de
planta cuadrada es de lajas de pizarra, el superior
de planta cuadrada con esquinas achaflanadas es de
ladrillo, rematdndose con chapitel.

Dentro del edificio es de sefialar el
aportalado romdnico situado en la capilla principal.

Los muros estan construidos de ladrillo,
con silleria en

zonas bajas,

interiores, siendo la cubierta de teja arabe.

esquinas y arcos

BOE nim.188

COMUNIDAD AUTONOMA
DE CASTILLAY LEON

DECRETO 145/1993, de 24 de funio, de I Junia de Castilla
y Ledn, por el gue se declora bien de {nterds culiural, con
categoria de montmento, a faver de lo iglesia de Sen Juar,
ot Aiba da Tormes (Salamanca)

20745

La Direceitin General de Parrimonio Histdrien, Archlvos y Museos, por
EResolucidn de 14 de abril de 1980, incod expedienta de declaracidn de
bien de interés cultural, con categoria de monumento histérico-artistico,
a favor de la iglesia de San Juan, en Alba de Tormes (Salamanca).

De conformidad con lo establerido en los articalos 1 y 2 del Decre-
to 8771881, de 22 de abril, de la Junta de Castilla y Ledn, por el gue
3¢ establece &l drganc competente para la resolucién de expedientas en
materia de bien de interés cultural de competencia de la Comunidad de
Castilla ¥ Lasim, £l Consajero de Cultura y Turismo ha propuesto declarar
bien de Interés cultural dicho inmusble, con la categoria de monumento,
¥ a tal efecto ha hecho constar gue se han cumplimentado los irdmites
preceptivos en la incoscidn e instruccidn del cxpediente, scompafigndo
un extracto de éste en el que constan los datos necesarios para I decla-
racién y los documentos gridficos correspondientes.

En su virtud y de acuerdo con lo establecido en la Ley 161966, del
Patrimonio Histérico Espafiol; Real Decreto 11171886, Decreto 8771881,
de 22 de abril, de la Junta de Castilla y Ledn, a propuesta del Consejero
de Culturs ¥ Turismo, visto &! informe de la Asesorfa Jurfdica de esta
Consejeria, previa deliberacién de la Junta de Castilta y Ledn en su reunidn
del dia 24 de junio de 1963, dispongo: :

Articulo 1.*  Se declara bien de interés eultural, con categoria de monu-
mento, la iglesia de San Juan, en Alba de Tormes (Salamanca).

Art. 2° El drea de proteccién estd delimitada por las fachadas de
los edificios que dun & |a Plaza Mayor, a la calle del Arco, & la calle Cridos
por la Patris, entre la calle Arco y la que une a la calle Caidos por la
Patria con la calle M. de Mariana de 8. José O.AR., por las fachadas a
eaa calle ¥ por las de 1a calle M. de Mariana de 5. José O.A K.

La descripcién complementaria del bien & que se reflere ¢l presente
Decreto, asi como la 2ona afectada por la declaracion, son log que constan
en el plane ¥ demds decumentacidn que obra en el expediente de su razén.

Valladolid, 24 de jonio de 1683.~El Presidente de la Junta de Castilia
¥ Ledn, Juan José Lucas Jiménez—El Consejero de Cultura y Turismo,
Emilio Zapatero Villalongs.

»éw_‘ Junta de
%8 Castilla y Leon

Consejerfa de Cultura y Bienestar Social
Direccién General de Patrimonio y Promocién Cultural

DELIMITACION DEL ENTORNO DE PROTECCION.

El drea de proteccién esta delimitada por

las fachadas de los edificios que dan a la Plaza
C/ del Arco, a la ¢/ caidos
Patria, entre la C/ Arco y la que une a la C/ Caidos
la ¢/ M.
0.A.R., por las fachadas de esa calle y por las de la

C/ M. de Mariana de S. José O.A.R.

Mayor, a la por 1la

por la Patria con de Mariana de S. Jose

0.0.0.0.0.0.0.0.0.0
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B.I.C.6 | Iglesia del Convento de las Madres Isabeles

Fecha del Boletin: 29-10-19%& H°® Boletin: 210 J 19%9&

DECRETO 24371996, de 24 de octubre, por el gue se declara
Bien de Interés Cultural, con categoria de Monumento, la Iglesia
del Convento de las MM. Isabeles, en Alba de Tormes (Salamanca).

aConstruccion de la primera mitad del siglo VI, de una

sola nave cubisrta con artesonado v presbiterioc con baveda de
cruceria de pronunciados nervios ojivales. Muy interesante la
capilla de Gaitédn, platerssaca v ricamente decorada.

La Direccidn General d=l Patrimonio v Promocidn Cultural, por
Resolucidn de 13 de noviembre de 1995, incod sxpediente de
declaracion de Bien de Interés Cultural, con categoria de
Monumento a faveor de la Iglesia del Convento de las MM. Isabeles,
en Alba de Tormes (Salamanca).

Con fecha 11 de junic de 19%6, la Universidad de Salamanca,
informa favorablemente la pretendida declaracidn.

De conformidad con lo establecido en el art. 1.7 vy 2.° del
Decreto 27371994, de 1 de diciembre, sobre competencias ¥
procedimientos en materia de Patrimonio Histdrico en la Comunidad
de Castilla v Ledn, la Consejera de Educacidn v Cultura ha
propussto declarar Bien de Interés Cultural dicho inmueble con la
categorla de Monumento, ¥ & tal efecto ha hecho constar gus se
han cumplimentado los tramites preceptivos en la incoacion e
instruccion del expedisnte, acompafiando un extracto de &3te en el
que constan los datos necesarios para la declaracidn v los

documentos graficos correspondientes.

En su wvirtud, v de acuserdo con lo establecido en la Ley 16718985
del Patrimonio Histédrico Espafiol, Real Decreto 64/19%4, de 21 de
enerc, gue modifica 1 R.D. 111/198&, de 10 de enero, de
desarrcllc parcial de la citada Ley, v Decreto 27371994, de 1 de
diciembrs, de la Junta de Castilla v Ledn, a propussta de la
Consejera de Educacién v Cultura, visto 21 informe de la Asesoria
Juridica de esta Consejerla, previa deliberacidon de la Junta de
Castilla v Ledn en su reunién del dia 24 de octubrs d= 19%&6

DISPONGO:

Articulo 1.% 52 declara Bien de Interés Cultural, con
categoria de Monumento, la Iglesia del Convento de las MM.
Isabeles en Alba de Tormes (Salamanca).

Art. 2.° El entorno de proteccion gueda delimitado por la
manzana gue alberga el monumento, €3 decir, la 64281, limitada
por el eje de las calles Santa Isabel, San Francisco, Zamora y de
las Benitas.

La descripcidn complemsntaria del bisn a gue 38 refiere el
presente Decreto, asl como la zona afectada por la declaracidn,
son los gue constan en £l plano ¥ demas documentacion gue obra en
2]l sxpediente de su razons.

Contra este Decreto, gue pone f£in a la via administrativa,

cabe interponer Recurso Contenciosco-Administrativo ante el
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Castilla v Le=on,
en 21 plazo de dos meses.

Valladeolid, 24 de octubre de 199c.

El Presidente de la Junta de Castilla v Ledn,
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Direccion General de Patrimonio y Promocién Cultural

Serv.Conservacion

BR/ag
ANEXO
IGLESIA DEL CONVENTO DE LAS MM. ISABELES, EN
ALBA DE TORMES (SALAMANCA)
DESCRIPCION:

La fundacién del convento de Santa Isabel, de la Venerable Orden Tercera de
San Francisco, data de finales del siglo XV.

La iglesia es una construccién de la primera mitad del siglo XVI, de una sola
nave, cubierta con artesonado de madera y presbiterio cubierto con béveda de
cruceria de pronunciados nervios ojivales.

La portada, de sencilla factura, que se abre a la C/Santa Isabel, esta formada
por un cuerpo saliente, flanqueado por dos hileras de ladrillo a modo de columnas.

De gran interés es la pequeia capilla de piedra, de estilo Plateresco, conocida
como la Capilla de Gaitan. La fachada de ingreso consta de arco de medio punto,
rodeado por una faja con cabezas de querubines, flanqueada por dos esbeltas columnas

talladas.

En las enjutas del arco se ven dos medallones circulares con cabezas de escaso
relieve. Remata el conjunto el escudo del fundador, cubierto por ancha moldura
quebrada.

Su interior, cubierto con béveda de medio punto, decorada con rosetones
salientes a modo de artesonado, cobija interesantes sepulcros.

De frente, enmarcada por dos columnas estriadas, un magnifico relieve de la
Virgen con el Nifio, coronada por dos dngeles y dos figuras de rodillas, representando
a los fundadores. Por encima, en el semicirculo de la boveda, representacion del Padre
Eterno.
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A izquierda y derecha se sittian sendos sepulcros, cobijados por arco de medio
punto, decorados, al igual que el arco de entrada a la capilla, con una faja de
querubines en bajorrelieve y rosetones en relieve en su intrados.

Constan de zdcalo, lapida y losa de cubierta en plano inclinado, todo ello
ricamente decorado, con notables relieves en el semicirculo del arco, representando
la Virgen y el Nifio, con Santa Isabel, en el sepulcro de la izquierda, y distintas
escenas de la vida de Santa Catalina en el de la derecha.

DELIMITACION DEL ENTORNO DE PROTECCION:
El entorno queda delimitado por la manzana que alberga el monumento, es

decir, la 84281, limitada por el eje de las calles Santa Isabel, San Francisco, Zamora
y de las Benitas.

R
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PLANOS
DI-PI: Planos de Informacion

Pl.1.- PROTECCION DEL PATRIMONIO. Nucleo de Alba de Tormes (PCH2
NN.UU.MM.). Ordenacion Detallada. Manzana Conjunto Historico

PIl.2.- PROTECCION DEL PATRIMONIO. Nucleo de Alba de Tormes (PCH2 PEPCH)
DN-PO: Planos Ordenacién

PO.1.- PROTECCION DEL PATRIMONIO. Nucleo de Alba de Tormes (PCH2
NN.UU.MM.). Ordenacion Detallada. Manzana Conjunto Historico

PO.2.- PROTECCION DEL PATRIMONIO. Nucleo de Alba de Tormes (PCH2 PEPCH)

Alba de Tormes, junio de 2018

Fdo. Juan Carlos Garcia Fraile
Arquitecto
(Fraile Arquitecto, S.L.P.)
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