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1 MEMORIA INFORMATIVA
1.1 DATOS GENERALES

1.1.1 Encargo y Promotor

Se redacta la Modificacion Puntual de las NNUU de Alba de Tormes,(n® 7), para
modificar el plazo para establecer la ordenacién detallada del Sector de Suelo Urbano

No Consolidado UNC-2, por encargo de:

Nombre: Dia. Maria Asuncién Dominguez Sanchez
Direccion: C/ Padre Belda, n°1, 1°D

Localidad: Alba de Tormes (Salamanca).

NIF: 07.801.861-P

1.1.2 Autor del documento.

el arquitecto: Nombre: Fernando Alonso Alvarez
Colegiado: N° 3380 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Leén,
Delegacion de Salamanca.
Direccién: C/ Camino de la Aldehuela, 14.
Localidad: Terradillos (Salamanca).

NIF: 09.400.862-A

Tfn: 923300606

Mail: fernando.alonso.coal@gmail.com
1.2 ANTECEDENTES

El instrumento de planeamiento general actualmente en vigor en el municipio
de Alba de Tormes son unas Normas Urbanisticas Municipales cuya aprobacion
definitiva por la Comision Territorial de Medioambiente y Urbanismo de Salamanca se
produjo el 5 de Marzo de 2014. y se publicé en el BOCyL el 21 de Abril de 2014..
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1.3 OBJETO DE LA MODIFICACION PROPUESTA

El presente documento tiene por objeto la propuesta de la Modificacion Puntual de
las NNUU del Municipio de Alba de Tormes, de Iniciativa Privada, con la finalidad de
modificar el plazo para establecer la Ordenacién Detallada del Sector de Suelo
Urbano No Consolidado UNC-2

El plazo establecido en la ficha correspondiente al sector UNC-2 en las NNUU de
Alba de Tormes es de 5 arios.

La propuesta quiere ampliar el plazo a los 8 anos.

1.4 DESCRIPCION DEL SECTOR

El Sector de de Suelo Urbano No Consolidado UNC-2, es un sector discontinuo de
24.111 m2, de uso predominante residencial.

Se establece en parcelas privadas. Las NNUU establecen tres zonas separadas
fisicamente: 2A, 2B, y 2C, de las cuales dos estan destinadas a Sistemas Generales,
que con el desarrollo del Sector se pretenden pasar a uso publico (2B- Pozo de la
Nieve, y 2C-Ladera colindante con muralla).

La propiedad esta fragmentada, siendo 14 las parcelas catastrales que integran el
sector.

La identificacién y superficies catastrales de las parcelas que integran el sector es

la siguiente:
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Identificacion y superficies catastrales de las parcelas

| Referencia Catastral

Localizacién

Superficie Catastral Area dentro de Sector

8230801TL8283S0001TK  C/ Las Villas, 7 452 2-A
8230802TL8283S0001FK  C/ Trasera Alhéndiga, 5 9692 2-A
8230804TL8283S00010K C/ de la Parada, 8 4236 2-A
8230805TL8283S0001KK  C/ Las Villas, 3 1337 2-A
8230807TL8283S0001DK C/ Trasera Alhdndiga, 7 789 2-A
8230808TL8283S0001XK C/ Las Villas. 1 1110 2-A
8230809TL8283S0001IK  C/ de la Parada,2 4512 2-A
8230811TL8283S0001XK C/ Trasera Alhdndiga, 3D 917 2-A
7931816TL8273S0001EF  C/ San Esteban, 16 237 2-B
7929619TL8272N0001RS C/ Alcazar, 12 391 2-C
7929620TL8272N00010S C/ Alcazar, 16 152 2-C
7929621TL8272N0001KS C/ Alcazar, 18 286 2-C
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2. MEMORIA VINCULANTE
2.1 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

La modificaciéon propuesta afecta inicamente al parametro de Ordenacién General de
"Plazo para Establecer la Ordenacion Detallada" del Sector de Suelo Urbano No
Consolidado UNC-2 de las NNUU de Alba de Tormes.

Este parametro esta establecido en 5 afios en las mencionadas NNUU. Con esta

modificacién se pretende establecer en 8 afios.

La fragmentacién de la propiedad del Sector, la finalidad del mismo de obtencion de
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El Interés Publico de esta modificacién es inherente a la posibilidad de desarrollar el

Sector. La ampliacién del plazo a 8 afios posibilita el desarrollo del mismo, y por tanto
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la obtencién para el Municipio de Alba de Tormes de los Sistemas Generales antes

mencionados.

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén establece en el Articulo 122, los
parametros de ordenacién general que el planeamiento general debe de establecer
para los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, donde se fija

te

en el punto 2.b el parametro de plazo para establecer la ordenacién detallada .

tablecer la

ector de Suelo Urbano No
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De este articulo cabe destacar de cara a la agilidad del proceso que tras la
Aprobacién Inicial e Informacion Publica (Arts. 154 y 155), la Aprobacion Definitiva
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corresponde al Ayuntamiento, no siendo perceptivo la solicitud de Informes Previos
(Art.153), ni suspension de licencias (Art.156), ni Tramite Ambiental (Art.157).

2.2 IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO

La modificacién propuesta afecta Gnicamente al parametro de Ordenacion General de
"Plazo para Establecer la Ordenacion Detallada" del Sector de Suelo Urbano No
Consolidado UNC-2 de las NNUU de Alba de Tormes.

Este parametro esta establecido en 5 afios en las mencionadas NNUU. Con esta

modificacion se pretende establecer en 8 afios.

En el Instrumento Modificado el parametro a modificar aparece en la Ficha del sector
UNC-2, en el Articulo 34. Fichas de cada sector dentro de la Seccién 42. Suelo urbano
no consolidado , dentro del Capitulo 1. ORDENACION GENERAL PERCEPTIVA,
incluido en el TITULO || NORMAS DE ORDENACION, integrante del DOCUMENTO
N° 5 NORMATIVA URBANISTICA.

En la mencionada Ficha, en el Ultimo parametro, la redaccién actual es la siguiente:
"Plazo para establecer la ordenacién detallada: 5 afios desde la entrada en vigor de
las NUM"

Y la redaccién que se pretende establecer es la siguiente:

"Plazo para establecer la ordenacién detallada: 8 afios desde la entrada en vigor de
las NUM"
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2.3 ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL
MODELO TERRITORIAL Y ORDENACION GENERAL VIGENTE

La modificacién propuesta afecta Unicamente al parametro de Ordenacion General de
"Plazo para Establecer la Ordenacion Detallada" del Sector de Suelo Urbano No
Consolidado UNC-2 de las NNUU de Alba de Tormes.

No se produce ningun incremento de aprovechamiento, ampliacién de suelo urbano o
cambio de uso que pudiera afectar a la Ordenacion General ni mucho menos al

Modelo Territorial

2.4 TRAMITE AMBIENTAL

Como se ha comentado anteriormente en el punto 2.1, expresamente se fija en el
Articulo 171 del RUCyL la no obligatoriedad del cumplimiento del articulo 157 referido
al Tramite Ambiental, cuando la modificacién afecta a los plazos para cumplir los

deberes urbanisticos como es el caso que nos ocupa.
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