AYUNTAMIENTO DE ALBA DE TORMES

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

NORMATIVA URBANISTICA
EQUIPO REDACTOR:

OFICIO Y ESCALA S.L.P.: JOSE CARLOS MARCOS BERROCAL, arquitecto
ANGEL LEON RUIZ, arquitecto

MAGMA SOLUCIONES AMBIENTALES S.L.

ADOBE GESTION DE PATRIMONIO S.L.

CARLOS MARCOS OREJUDO, licenciado en bellas artes

JAVIER GARCIA OREJUDO, licenciado en derecho

ENERO DE 2014



DOCUMENTO N° 5 NORMATIVA URBANISTICA
INDICE

TITULO | NORMAS GENERALES

Capitulo 1.- Caracter y aplicacion de las Normas

Capitulo 2.- Régimen del suelo

Capitulo 3.- Normas de planeamiento de desarrollo
Capitulo 4.- Procedimiento de gestidon urbanistica

Capitulo 5.- Intervencion en el uso del suelo

Capitulo 6.- Normas de urbanizacién y prevencién del ruido

TITULO Il NORMAS DE ORDENACION
Capitulo 1.- Ordenacion general preceptiva
Secciodn 12.- Clasificacion del suelo
Seccidn 22.- Dotaciones urbanisticas
Seccion 32.- Catalogacion

Seccion 42.- Suelo urbano no consolidado
Seccion 52.- Suelo urbanizable

Seccion 62.- Suelo rastico

Capitulo 2.- Ordenacién detallada para suelo urbano consolidado



3. NORMATIVA URBANISTICA

TITULO | NORMAS GENERALES

CAPITULO 1 CARACTER Y APLICACION DE LAS NORMAS

Art. 01. Funcion.-

El objeto de las Presentes Normas Reguladoras es el de establecer las
determinaciones minimas que deben tener las acciones de planeamiento,
urbanizacién y edificacién que se lleven a cabo en el municipio de Alba de Tormes
al amparo de las Normas Urbanisticas Municipales, denominacion que sustituira de
ahora en adelante a la de Revision de las Normas Subsidiarias Municipales por ser
equivalente.

Art. 02. Caracter y contenido.-

Las Normas Urbanisticas Municipales establecen las determinaciones de caracter
general para toda clase de suelo previsto en el término municipal de Alba de
Tormes, es decir, urbano, urbanizable y rustico, ademas de la ordenacion detallada
en suelo urbano consolidado, que tendra caracter de ordenanzas de uso del suelo.

Art. 03. Ambito de aplicacion.-

Las Normas Urbanisticas tienen ambito territorial y normativo en la totalidad del
término municipal de Alba de Tormes.

Art. 04. Vigencia y supuestos de revision.-

Las Normas Urbanisticas entraran en vigor, una vez aprobadas definitivamente, el
dia siguiente de la publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn del acuerdo
aprobatorio.

Tendran vigencia indefinida hasta tanto no se den alguno de los supuestos de
modificacion o revision siguientes: Cuando sobrevenga algun acontecimiento que
modifiqgue substancialmente las previsiones, fines y objetivos de las presentes
Normas Urbanisticas. Cuando se cumplan los plazos establecidos para el
desarrollo de las obligaciones urbanisticas, siempre que el Ayuntamiento decida
modificar o revisar las Normas.



Art. 05. Complementariedad.-

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en las
presentes Normas, sera de aplicacion la Revision de las Normas Complementarias
y Subsidiarias de Planeamiento de la Provincia de Salamanca, aprobadas el 4 de
julio de 1989, siempre que no sea contradictorio con la normativa urbanistica
autonomica.



CAPITULO 2 REGIMEN DEL SUELO

Art. 06. Régimen general.-

El régimen general del suelo esta regulado por el Capitulo | del Titulo | del RUCYL,
con las siguientes especificaciones para el caso de Alba de Tormes:

a) No generan indemnizacion alguna las protecciones en suelo rustico y, en
concreto, la posible recuperacion de caminos y vias pecuarias en el ancho minimo
establecido por la legislacion sectorial.

b) No se consideraran limitaciones singulares a efectos del art. 13. 1 d) del RUCYL
las protecciones previstas para los inmuebles catalogados, siempre que cumplan
todos ellos las posibilidades de aprovechamiento previstas para el uso
pormenorizado en que se califica el suelo donde se encuentran, con excepcion de
los que se encuentren en el ambito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histérico, cuyos derechos iniciales seran los que se deduzcan de la aplicaciéon de la
legislacion de patrimonio. Por el contrario, los propietarios tienen un especial deber
de conservacion, no aplicandose el art. 19.2 del RUCYL en caso de deterioro por
evidente abandono desde el momento de la aprobacion inicial de las Normas.

Art. 07. Régimen de suelo urbano .-

La clasificacion de suelo urbano es la que figura en los planos de ordenacién
general. Estas Normas prevén suelo urbano consolidado y no consolidado. En el
plano de Estructura Urbana y en el de Ordenacion Fisica figuran aquellas parcelas
gue seran objeto de actuaciones aisladas o integradas.

El derecho de aprovechamiento urbanistico sélo podra ser ejercido cuando la
parcela alcance la condicion de solar, segun se define en el art. 24 del RUCYL. De
acuerdo con esta condicion, se debera revisar la situacion de las infraestructuras
en todos aquellos lugares donde resulte dudosa la existencia de las mismas o su
suficiencia, estableciendo en cada caso las circunstancias concretas que impiden
considerar las parcelas como solares (falta de recepcion de la urbanizacion,
ausencia de alguno de los servicios urbanisticos o insuficiencia de los mismos,
etc.). En cada caso el Ayuntamiento establecera el procedimiento legal mas
apropiado para que dichas parcelas obtengan la condicion de solar y, en
consecuencia, la materializacion del derecho de aprovechamiento urbanistico.

Los derechos a urbanizar y edificar son al mismo tiempo deberes por estar
supeditados a un plazo para ser llevados a cabo, cumpliéndose al mismo tiempo,
en su caso, el deber de cesion de los terrenos que resulten ser de uso y dominio
publico a raiz de la ordenacion fisica contenida en el plano del mismo nombre de
estas Normas.

Esta cesion serd gratuita siempre que el propietario de la parcela pueda
materializar su derecho de aprovechamiento urbanistico concedido por el



planeamiento aplicado a la superficie bruta de la parcela en la parte de ésta no
cedida con la altura maxima determinada en el planeamiento. En caso contrario,
tendrd derecho a indemnizacion por el aprovechamiento no materializable en
metalico o en terrenos equivalentes, con cargo a los presupuestos o al patrimonio
de la administracién publica titular del espacio cedido. Este mismo criterio se
aplicara a las parcelas con usos declarados fuera de ordenacion.

La clasificacion de suelo urbano no consolidado es la que figura en los planos de
ordenacion general. Estas Normas prevén 5 sectores de suelo urbano no
consolidado sin ordenacion detallada.

Por tanto, el régimen de aplicacion sera en contenido en el articulo 46 y 48 del
RUCYL, quedando sujeto al cumplimiento del deber de establecer la ordenacién
detallada de dichos sectores en los plazos que figuran en las fichas de cada sector,
con independencia de que el Ayuntamiento decida cambiar el plazo conforme al
procedimiento contenido en el articulo 171 del RUCyL.

El ambito minimo de las ordenaciones detalladas seran los referidos sectores,
aunque las mismas podran dividir cada sector en las unidades de actuacion que
estime oportunas, siempre que se pueda llevar a cabo la equidistribucion y se
garanticen las cesiones y reservas obligatorias.

Art. 08. Régimen del suelo urbanizable.-

La clasificacion de suelo urbanizable es la que figura en los planos de ordenacion
general. Estas Normas prevén doce sectores de suelo urbanizable sin ordenacion
detallada y otros tres cuya ordenacion detallada se asume por las presentes
Normas. Por tanto, el régimen de aplicacion para los primeros sera el contenido en
los arts 47 y 48 del RUCYL y los 44 y 45 para los segundos, quedando sujeto al
cumplimiento del deber de presentar la ordenacion detallada de los sectores que no
la tienen a 8 afios.

El ambito minimo de planeamiento parcial sera cada uno de los sectores.
Para el sector AR-4, que ya tiene ejecutada la urbanizacion, el Ayuntamiento y la

propiedad suscribirdn un convenio para determinar la regulacién de los deberes de
conservacion.

Art. 09. Régimen del suelo rustico.-

La clasificacion de suelo rustico es la que figura en los planos de ordenacién
general. Estas Normas prevén las siguientes categorias de suelo rustico segun se
expresa graficamente en el plano de clasificacion del término municipal:

- Comun

- Asentamiento tradicional

- Proteccion agropecuaria

- Proteccion de infraestructuras



- Proteccion cultural

- Proteccion natural

- Proteccion especial

- Asentamiento irregular

- De actividades extractivas

El suelo rastico tendra el réegimen previsto en el Capitulo 1V del Titulo | del RUCYL
para las categorias de suelo relacionadas y para los siguientes usos excepcionales:
1. Usos relacionados con la naturaleza rustica de los terrenos:

1.1. Agricola en general y ganaderia extensiva

1.2. Ganaderia intensiva (industrial estabulada).

1.3. Industria agropecuaria

1.4. Actividades extractivas

2. Infraestructuras y obras publicas e instalaciones a su servicio

3. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen nucleo
de poblacién

4. Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de edificaciones existentes que no
estén fuera de ordenacion

5. Usos considerados de interés publico por estar vinculados a cualquier forma de
servicio publico o porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo
rustico:

5.1. Dotaciones y equipamientos, incluidos residencias colectivas de caracter
social.

5.2. Actividades turisticas y recreativas relacionadas con el medio natural

5.3. Servicio de carreteras.

5.4. Usos industriales, comerciales o de almacenamiento que por sus
caracteristicas técnicas o de dimension, se justifigue que no pueden ser ubicados
en suelo el urbano o urbanizable disponible para estos usos en el municipio.

5.5. Piscifactoria existente.- En el plano P1, Clasificacion de suelo, se sefala la
zona de parcela ocupada por una piscifactoria, de unas 7ha de superficie, a la
cual, de modo excepcional, se le consolida la actividad, acotando el area de la
misma mediante la exclusion de una franja que se clasifica como suelo rustico
con proteccion natural, por pertenecer al LIC inventariado por la Red Natura
2000.

5.6. Campamento de turismo existente.- En una zona proxima a la piscifactoria
se encuentra un campamento de turismo 0 camping, que ocupa unas 2ha, cuya
explotacion supera los 20 afios. Toda su superficie se encuentre en el ambito de
la avenida de retorno de 500 afios del rio Tormes, segun el Proyecto LINDE:
Estudio y delimitacion previa del Dominio Publico Hidraulico correspondiente a la
22 fase-22 etapa del Proyecto LINDE, Cuenca Hidrografica del Duero, Tramo
02SA3B entre la presa de Santa Teresa y Alba de Tormes. En las presentes
NUM se refleja la existencia de la actividad en sus condiciones actualmente
existentes, pero se advierte del posible riesgo de inundacién, cuya valoracion
definitiva debera ser la que determine el informe preceptivo del Organismo de
Cuenca para estas Normas Urbanisticas. Una vez emitido informe favorable por



la Confederacion Hidrografica del Duero, debe entenderse que el planeamiento
asume ambos usos.

Se prohiben las parcelaciones urbanisticas. A efectos de la aplicacion del art. 53
del RUCYL, la unidad minima de cultivo en Alba de Tormes es de 6 ha para secano
y 2 ha para regadio.



CAPITULO 3 NORMAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 10 Suelo urbano.-

No se prevé ningun tipo de planeamiento de desarrollo en suelo urbano
consolidado, si bien las NUM autorizan la tramitacién simultanea o posterior de un
Plan Especial de Proteccion del @mbito delimitado por la Junta de Castilla y Ledn
en la Declaracion del Conjunto Historico de Alba de Tormes, aunque en estas
Normas se incluye la ordenacion detallada de las parcelas incluidas en dicho
ambito. Para otros ambitos, aunque no esté previsto, el Ayuntamiento por iniciativa
propia o a instancias de particulares, podré acudir justificadamente a las figuras de
Estudio de Detalle, Planes Especiales de Reforma Interior o de Proteccion,
delimitando previamente el &mbito de planeamiento sin necesidad de tramitar una
modificacion de las Normas, siempre que no se afecte a las determinaciones
generales y se cumplan los requerimientos del art. 132. 3y 4 del RUCYL.

Se justificara la utilizacion de un Estudio de Detalle cuando la complejidad de
materializar el aprovechamiento urbanistico en una parcela o grupo de parcelas
sea de especial intensidad debido a razones topogréaficas, de estructura de la
propiedad u otros de caracter fisico.

Los planes especiales de proteccion o reforma interior tendran como fines
exclusivos respectivamente los sefialados en los apartados a) y b) del art. 143.2 del
RUCYL.

En suelo urbano no consolidado, si no se procede a nuevas delimitaciones
posteriores a la aprobacién de estas Normas, se prevé la elaboracion y tramitacion
de 5 Estudios de Detalle, correspondiente a la totalidad de cada sector de
planeamiento delimitado en los planos de ordenacion de las Normas.

Los Estudios de Detalle no podrdn modificar la ordenacion general de las Normas,
tal como se especifica en la Memoria Vinculante, y seguiran las prescripciones de
la Seccion 12 del Capitulo IV, Titulo Il del RUCYL.



Art. 11 Suelo urbanizable.-

Si no se procede a nuevas delimitaciones con posterioridad a su aprobacion, las
Normas prevén la elaboracion y tramitacion de 12 Planes Parciales
correspondientes a la totalidad de cada sector de planeamiento delimitado en los
planos de ordenacion de las Normas. Ademas de estos sectores, se asume el
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente (Planes Parciales) de tres
mas que se incluian en las Normas Subsidiarias de 1994 o proceden de las
modificaciones puntuales. La ordenacion detallada de estos sectores, ya sea
incluida en la Normas o desarrollada mediante Planes Parciales con posterioridad a
al aprobacion definitiva de las Normas, estara sometida a los tramites ambientales
gue determine la legislacion sectorial en cada caso.

Los planes parciales no podran modificar la ordenacion general de las Normas y
seguiran las prescripciones de la Seccion 22 del Capitulo IV, Titulo Il del RUCYL.

Los tres sectores de suelo urbanizable con ordenaciones detalladas son, AR4
(residencial), el Al4 (industrial) y el AI5 (industrial), las cuales se asumen en las
presentes Normas Urbanisticas.

Art. 12 Suelo rustico.-

En suelo rastico se prevé un Plan Especial que establecerd las medidas
correctoras medioambientales en la zona clasificada con suelo rustico de
asentamiento irregular, con las siguientes condiciones:

La delimitacion sera la establecida en el plano de clasificacion de suelo. El Plan
Especial se tramitara a los exclusivos fines de limitar y contener los efectos nocivos
de la ocupacion irregular, prescribiendo las medidas correctoras de caracter
medioambiental y concretando el estatuto juridico de cada ambito de utilizacion
individual y colectiva y de las eventuales construcciones, evitando en todo caso los
incrementos de ocupacion volumétrica donde ya exista y la consideracion del
territorio delimitado como una parcela indivisible a efectos de segregacion. Los
costes de las medidas correctoras y la redaccion del Plan Especial seran por
cuenta de los propietarios del suelo delimitado. No ser& posible la cesion de obras
de mejora y acondicionamiento ambiental al Ayuntamiento.



CAPITULO 4 PROCEDIMIENTO DE GESTION URBANISTICA

Art. 13. Suelo urbano consolidado.-

La mayor parte de las actuaciones posibles en suelo urbano podran acometerse
mediante la solicitud de la licencia urbanistica condicionada o no a la ejecucion de
actuaciones aisladas de urbanizacion y/o normalizacion; en el plano P4, Estructura
Urbana se sefalan las parcelas que con mas probabilidad deben someterse a
actuaciones aisladas, especialmente las afectadas por nuevas alineaciones, pero
no excluyen que el Ayuntamiento considere necesario imponer otras actuaciones
aisladas en determinadas licencias en funcion del estado de la urbanizacion o de la
configuracion parcelaria. Todas las actuaciones aisladas contempladas en estas
Normas son del tipo de urbanizacion y/o normalizacién desarrolladas mediante
gestion privada con arreglo al procedimiento y la documentacion que se prescribe
en los articulos. 213 y 219 del RUCYL. En cada caso el Ayuntamiento establecera
el ambito de influencia de cada actuacion aislada, asi como las obras de
urbanizacibn que sea necesario complementar y con qué calidades. La
regularizacion de viales viene establecida en los planos de ordenacion fisica.

Art. 14. Suelo urbano no consolidado vy suelo urbani zable-

Cada sector de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable previsto
constituye una actuacion integrada, que se gestionara de acuerdo con el art. 234
del RUCYL para el sistema de actuacion que los propietarios propongan al
Ayuntamiento, justificando su idoneidad en cada caso. Cada sector de suelo
urbano no consolidado estara constituido por una o varias unidades de actuacion,
segun sefiale la ordenacion detallada. Los sectores de suelo urbanizable podran
desarrollarse con una o varias unidades de actuacion, siempre que se cumplan los
requisitos del art. 73 de la LUCYL y el 236 del RUCYL.
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CAPITULO 5 INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO

Art. 15. Conceptos basicos.-

15.1. Definicion de conceptos urbanisticos.-
a) Conceptos generales:

-Alineacion: linea de separacion entre el espacio publico y el privado, segun se
sefala en los instrumentos de planeamiento.

-Ancho de via: la menor distancia entre las alineaciones que definen un espacio
publico.

-Aprovechamiento urbanistico: conjunto de parametros numeéricos que
determinan el beneficio que permite la aplicacion del planeamiento.

-Densidad: Es el nimero de unidades de uso del suelo que el planeamiento
permite por unidad de superficie.

-Edificabilidad: Superficie construida que el planeamiento permite en un
determinado territorio.

-Edificabilidad, indice de: resultado del cociente de la edificabilidad entre la
superficie de un determinado territorio. Se expresa en metros cuadrados de
edificacién por cada metro cuadrado de suelo.

-Finca: unidad de suelo catastralmente diferenciada.

-Ocupacion: méaxima superficie de suelo sobre la que el planeamiento permite
extender la edificacion en un determinado territorio. Se expresa en tanto por ciento
del suelo que puede ser ocupado.

-Parcela: superficie acotada de suelo sobre la que se aplican los derechos de
aprovechamiento urbanistico y las obligaciones derivadas del planeamiento.

-Rasante: linea de interseccion del plano o superficie de fachada de una
edificacion con la superficie del terreno en el cual se asienta. Cada uno de los
puntos que pertenecen a esta linea se denominara cota de referencia,
constituyendo la base topografica para situar los elementos geométricos basicos
que definen verticalmente la edificacion: el plano de la planta baja y la altura.
Cuando la fachada sea también limite de la parcela, las cotas de referencia que
forman la linea de la rasante coincidiran con la proyeccion vertical de la fachada
sobre la acera de la via publica; cuando la edificacion deba retranquearse de los
limites de la parcela, las cotas de referencia coincidiran con la proyeccion de cada
fachada con el terreno en su estado natural, antes de ser sometido a
modificaciones propias de la adaptacion de la edificacion al mismo; en los espacios
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interiores de parcela (patios o alineaciones interiores) la rasante viene definida por
el suelo terminado de la planta baja.

-Uso auxiliar: complemento necesario u optativo del uso principal que procede
de la aplicaciéon del planeamiento en una parcela o edificacién. En ningin caso se
podra imponer por sus dimensiones o por su importancia espacial al uso principal.

-Uso compatible: modo permitido por el planeamiento de utilizar un territorio
junto con el uso predominante, siempre que se garantice la prioridad de este ultimo.

-Uso detallado: cada una de las actividades concretas en las que se divide un
uso global.

-Uso global: cada uno de los grandes sectores en que se divide la actuacion
humana sobre el territorio: residencial, agrario, industrial, terciario y equipamiento.

-Uso pormenorizado: cada una de las calificaciones que se asigna a las
parcelas de suelo urbano consolidado o a las que componen las ordenaciones
detalladas de un sector de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable.

-Uso predominante: uso global que el planeamiento asigna a un determinado
territorio de modo prioritario.

-Uso principal: aplicacion a una parcela determinada del uso pormenorizado
que la califica. Sera, salvo que la normativa permita la implantacion de un uso
compatible de modo exclusivo en la parcela, el uso prioritario en toda la zona que el
planeamiento haya calificado con dicho uso pormenorizado.

b) Relativos a la parcela:

-Linderos o lindes: lineas perimetrales que constituyen los limites de una
parcela.

-Lindero frontal: cada una de las lineas que separa la parcela del espacio
publico; en las parcelas urbanas coincide con la alineacion.

-Lindero lateral: cada una de las lineas que separa una parcela de otras
colindantes con ella.

-Solar: parcela de suelo urbano consolidado que cuenta con las condiciones
minimas reglamentarias para ser edificada de modo inmediato de conformidad con
el planeamiento.

-Superficie de parcela: area delimitada por los lineros.
c) Relativos a la posicion de la edificacion:

-Linea de edificacion: proyeccion vertical de un edificio sobre el terreno,
separandolo del espacio publico o del privado no edificable.
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-Fondo edificable: maxima distancia que puede ser ocupada por la edificacion,
medida perpendicularmente desde la alineacion definida en el planeamiento.

-Retranqueo: separacion minima fijada por el planeamiento entre los linderos
de una parcela y las edificaciones que permita sobre ella. Dependiendo del tipo de
lindero, se distingue retranque frontal o lateral.

d) Relativos al volumen y la forma de edificacion:

-Altura: distancia vertical fijada por el planeamiento en metros lineales entre
dos cotas determinadas de un edificio.

-Altura de fachada en espacio publico: distancia vertical maxima permitida por
el planeamiento entre una cota de referencia y el plano inferior del forjado de la
planta mas alta. Si dicho plano fuera inclinado, la altura de la fachada se medira
hasta el punto més alto de la linea de interseccion entre la superficie exterior de la
fachada y el plano inferior del forjado.

-Altura de fachada en espacio privado: distancia vertical maxima permitida por
el planeamiento desde la cota de referencia del terreno natural cuando existe
retranqueo o desde el suelo terminado de la planta baja en espacios interiores de
parcela (patios o alineaciones interiores); si la planta baja tuviera varios niveles, se
medira desde el nivel mas bajo. En ningin caso la altura maxima en espacio
privado sera numéricamente superior a la fijada en el espacio publico que sirve de
acceso a la parcela.

-Altura libre de planta: distancia vertical entre el piso terminado de una planta y
la cara inferior del forjado que construye el techo de la misma planta.

-Altura por plantas: numero entero de plantas que permite el planeamiento en
cada uno de los ambitos distintos determinados en el territorio municipal.

-Configuracion del volumen edificatorio: conjunto de determinaciones con las
gue el planeamiento define la superficie envolvente exterior de un edificio, cuyo
resultado es el solido capaz maximo permitido sobre la rasante. El método de
configuracion consiste en definir una o varias superficies continuas, de la siguiente
forma: primero, definicion del volumen basico mediante la elevacion vertical de
cada una de las rasantes hasta la altura maxima permitida por el planeamiento,
superficies que se cerraran con la superficie de la cubierta; segundo, definicion de
los elementos complementarios permitidos por el planeamiento en cada caso
superpuestos al volumen basico, que se adaptaran a uno de los dos siguientes
tipos: elementos que prolongan el uso del volumen béasico abiertos o cerrados
(balcones y terrazas o cuerpos en continuidad con el espacio interior) y no
utilizables (aleros, cornisas, impostas, etc.).

-Cubierta: superficie envolvente que cierra un edificio superiormente. Se define
mediante la fijacion de su pendiente.
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-Patio: Espacio vacio de todo tipo de construccion permanente o provisional
en la totalidad de la altura del edificio desde la cota de la planta o del primer nivel al
qgue da servicio, cuyo perimetro en planta permite la inscripcion de un circulo de 3
m. de diametro. La configuracion del perimetro sera tal que en ningun caso la
distancia entre el punto mas desfavorable de un hueco de ventilacién o iluminacion
medida en direccion perpendicular a la alineacién del mismo, sera inferior a 2 m. ni
a 0,60 m. a propiedad colindante medidos en la direccion de la alineacién del
hueco.

Los paramentos que formen no tendran en ningun caso alturas superiores a las
permitidas en las vias publicas.

Cuando exista normativa sectorial para usos no residenciales, se estard a lo
dispuesto en ella, siempre que las exigencias sean mas severas.

En el uso pormenorizado de Manzana de Plan Especial, se permiten las siguientes
excepciones:

Obras de nueva planta en renovaciones parcela a parcela cuando la misma no
alcance los 3 m. de dimension transversal. En este caso cumpliran las condiciones
de patio minimo si la superficie del mismo llega a 9 m2.

Se permitirAn patios mancomunados cumpliéndose los requisitos de escritura
publica y comunicacion al ayuntamiento, debiéndose presentar un proyecto basico
comun o dos simultaneos.

-Planta: cada uno de los espacios susceptibles de contener el uso determinado
por el planeamiento en que se divide verticalmente un edificio. Un espacio
pertenece a la misma planta cuando se disponga en niveles cuya diferencia de
altura entre cada suelo terminado no exceda de 1,50 metros.

-Plantas altas: espacios situados a una cota superior a la baja.

-Planta &tico: espacio situado en cota inmediatamente superior a la ultima
planta completa permitida por el planeamiento, retranqueada respecto de las
alineaciones exteriores o interiores.

-Planta baja: espacio cuyo suelo horizontal terminado se encuentra situado en
el intervalo definido por dos lineas paralelas a la rasante a una distancia de +/-1
metro.

-Planta bajo cubierta: espacio situado a una cota inmediatamente superior a la
dltima planta completa permitida por el planeamiento, que aprovecha el volumen
definido por la superficie envolvente necesaria constructivamente para cerrar un
edificio superiormente.

-Plantas de sétano: espacios situados a una cota inferior a la planta baja.
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-Superficie computable: es la superficie construida que consume la
edificabilidad asignada a una parcela por el planeamiento, segun las reglas de
aplicacién contenidas en la presente normativa.

-Superficie construida: suma de las areas con altura libre igual o mayor que
1,50 metros delimitadas por el perimetro exterior del cerramiento de cada planta
(volumen basico), descontando los huecos horizontales de superficie superior a
0,25 m2, mas las de los elementos abiertos que prolongan el uso del volumen
basico.

-Superficie util: area que resulta de restar a la superficie construida la superficie
ocupada en el piso de cada planta por los elementos materiales necesarios para la
construccion del edificio.

15.2. Conceptos administrativos.-

a) Licencia urbanistica.- Es el acto administrativo por medio del cual el
Ayuntamiento o la Administracion Publica que pudiera subrogarse ejerce el control
de toda accion que modifique el territorio, tanto en el aspecto fisico (actos
constructivos) como en el uso y en la estructura de la propiedad (actos no
constructivos), segun la relacion establecida en el art. 288 del RUCyL, con
excepcion de los instrumentos de planeamiento y gestion y los supuestos previstos
en el art. 289 del RUCYL. Para actos constructivos, solo se podra conceder
licencias urbanisticas cuando la parcela cuente con la condicion de solar o la pueda
adquirir simultdneamente a través de actuaciones aisladas.

b) Licencia ambiental.- Es el acto administrativo por medio del cual el
Ayuntamiento, con la tramitacion que sea preceptiva dependiendo de la actividad,
controla los usos que pudieran tener incidencia en el medio ambiente, segun la
legislacion vigente. Se concedera junto con la urbanistica conforme al articulo 297
del RUCyL.

c) Obra mayor.- Es toda accién edificatoria que afecte al volumen, al uso global y a
la configuracion general de un territorio ya edificado o no, que implique nueva
implantacion o modificacion sustancial de una edificacion anterior, porque afecte a
la cimentacion y a la estructura en cualquier grado de intensidad, a las
instalaciones de todas clases cuando sean completamente nuevas o0 se sustituyan
en su totalidad, al disefio exterior y, en general a las condiciones de seguridad y
habitabilidad de los edificios.

En todo caso seran obras mayores las comprendidas en el concepto de edificacion
del art. 2.2 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

d) Obra menor.- Es toda accion edificatoria que pueda efectuarse con técnicas
constructivas sencillas que no impliqguen ninguno de los supuestos expresados en
el punto anterior, salvo simples reparaciones.

e) Documentacion.- Descripcidon escrita y grafica que acomparfia a una solicitud de

licencia. La licencia urbanistica requerira al menos proyecto basico cuando se trate
de definir una obra mayor y una memoria descriptiva y valorativa, ademas de la
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documentacion complementaria que el Ayuntamiento estime oportuna, segun la
naturaleza de la obra, cuando se trate de una obra menor.

En caso de otorgarse la licencia con proyecto basico, no podra comenzarse las
obras hasta la aportacién del correspondiente proyecto de ejecucién, con la
solicitud de autorizacion del comienzo. Una vez concedida la licencia urbanistica
con proyecto basico, se establece un plazo maximo de seis meses para presentar
el proyecto de ejecucion, transcurridos los cuales sin que se presente, el
Ayuntamiento procedera al archivo del expediente.

La licencia ambiental se solicitard con una documentacién que contenga un analisis
de los riesgos ambientales y las medidas correctoras correspondientes.

Para licencias en edificios con cualquier categoria de catalogacion, sera necesario
un analisis gréfico y escrito en el que figure al menos el levantamiento planimétrico
del estado actual, una memoria que concluya cual es el estado constructivo en
cuanto a seguridad, confort y habitabilidad y valore la existencia de elementos de
interés y un reportaje fotografico.

Art. 16. Condiciones generales de la concesion de | icencias. -

a) Las licencias se concederan segun lo establecido en el Capitulo Primero del
Titulo IV del RUCYL.

b) La solicitud de licencia se acompafiara de la documentacién exigida en cada
caso por la normativa general de aplicacion. En esta documentacion debera
definirse inexcusablemente la actividad o uso a que va a ser destinada la
edificacion que se pretende, adaptada a cada ficha reguladora.

c) Los proyectos necesarios en su caso, estaran redactados por técnico
competente con arreglo a la legislacion vigente. Se incluiran los oficios de direccion
de las obras necesarios (grado superior y/o medio) y el nombramiento de
coordinador en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo.

d) Sera obligatoria la concesion de licencias de primera ocupacion para lo cual
deberd acompanfarse a la solicitud la siguiente documentacion:

-Memoria descriptiva sobre la obra ejecutada con resumen de superficies y
descripcion de las posibles diferencias con el proyecto al que se concedid la
licencia.

-Hoja resumen del coste final de la obra, visado por el colegio correspondiente
y adaptado al modulo colegial vigente en ala anualidad.

-Certificado fin de obra, firmado por los técnicos responsables de la direccién
de obra y visado por los colegios correspondientes.

-Planos con cotas y superficies de plantas, alzados y que reflejen las medidas
adoptadas en cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion, al menos DB Sl,
DB SU y accesibilidad y breve memoria descriptiva de su cumplimiento.

-Fotografia de las fachadas.

-Copia diligenciada de la declaracion de bienes de naturaleza urbana (modelo
902 N de declaracion catastral de nueva construccion).
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-Fotocopia de la licencia urbanistica que fue concedida para la ejecucion de la
obra, asi como la documentacion complementaria referente al cumplimiento de las
condiciones de la misma, en su caso.

-Certificado del Organismo de Inspeccion de Telecomunicaciones, respecto del
cumplimiento de la legislacion sectorial que le afecte.

-Certificado de técnico titulado de la empresa autorizada como instaladora y
mantenedora de la instalacion contra incendio que refleje el cumplimiento de la
normativa aplicable.

-Certificado de la empresa homologada para la gestién de residuos, con el fin
de devolver la fianza de garantia del cumplimiento del RD 105/2008 de 1 de febrero
sobre produccién de residuos de la construccion y demolicion

-Certificado del estudio acustico, en su caso, por empresa homologada, del
cumplimiento de la Ley 5/2009 de Ruido de Castilla'y Leon.

e) La proteccion de la legalidad urbanistica se llevarda a cabo con los
procedimientos establecidos en el Capitulo Il del Titulo IV de la LUCYL y del
RUCYL.

f) Una vez concedida la licencia, las obras se iniciaran en un plazo de seis meses y
concluirdn en el plazo de 18 meses, mas el plazo suplementario que el técnico
municipal estime razonable para un desarrollo normal de las mismas, admitiéendose
una interrupcion maxima de seis meses, transcurridos los cuales caducara la
licencia. Podra solicitarse una prorroga por causa justificada.

g) Las licencias se entenderan otorgadas salvo derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros.

h) Se establece la obligatoriedad de vallar todos los solares vacios con elementos
opacos que podran ser diafanos durante el transcurso de las obras. Durante las
mismas, se dispondran todos los elementos protectores necesarios para evitar
dafios en las personas y en los bienes.

i) Las obras no produciran en ningun caso perturbaciones en la via publica. El
Ayuntamiento impondrd las medidas técnicas de seguridad que en cada caso
estime oportunos para evitar los dafios a personas y bienes. Deberan reponerse los
bienes y servicios publicos que resulten dafiados por las obras antes de la
concesion de la licencia de 12 ocupacion.

j) Las graas u otros elementos tecnoldgicos necesarios para la construccion seran
objeto de solicitud especifica de licencia.

Art. 17 Condiciones minimas para edificios de cualqg uier uso. -

17.1. Situacién.- Ninguna edificacion podra situarse en terrenos cuya
naturaleza represente un peligro cierto para las personas que lo utilicen de forma
habitual o circunstancial, para terceras personas o para sus bienes.
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En especial, se evitaran los cauces publicos y las zonas de previsible inundacion,
los terrenos comprobadamente inestables por deslizamiento, erosion u otras
causas naturales y los bosques cuando la actividad que comporte la edificacion sea
causa probable de provocacion de incendios.

17.2. Respecto al medio ambiente.- Las edificaciones como objetos fisicos o
funcionales asi como los usos del suelo, no seran nunca causa de deterioro
medioambiental urbano o rastico, tanto por contaminacién fisica debida a la
actividad que se desarrolle, como por contaminacion visual que incida
negativamente en el paisaje urbano o rustico por falta de adecuacion al mismo.

Se exceptuaran los casos cuya compatibilidad se contemple en las presentes
Normas, siempre que se cumplan las medidas correctoras que procedan de la
tramitacién de la licencia ambiental o de la evaluacién de impacto ambiental, en su
caso.

17.3. Calidad y decoro de las construcciones.- Toda construccion, tanto
permanente como provisional, presentard una calidad y decoro suficientes durante
todo el tiempo para el que se prevea su vida uatil normal, por lo que no se
emplearan técnicas constructivas o materiales cuyo rapido deterioro determine
prematuramente su mal aspecto.

Las construcciones provisionales seran retiradas una vez que cumplan su objetivo,
elimindndose las huellas o residuos que hubieran producido.

17.4. Accesibilidad.- Toda edificacion de nueva planta se adaptarda a la
legislacion vigente en materia de accesibilidad en el momento de ser proyectada,
dentro del &mbito de aplicacion que dicha legislacion determine.

Las reformas y ampliaciones de edificios publicos se proyectaran facilitando la
accesibilidad a personas con discapacidad fisica al menos a las dependencias de
planta baja, especialmente para servicios administrativos generales y asistencia
sanitaria. En todo caso, se estara a lo dispuesto en el Reglamento de Accesibilidad
y Supresion de Barreras de Castilla y Ledn, asi como a las condiciones que para
este fin establece el Cédigo Técnico de la Edificacion.

17.5. Sequridad, higiene y confort.- Toda edificacion, dependiendo de su uso
contara con las medidas suficientes que permitan el desarrollo de su actividad
prevista sin riesgo para la salud de los usuarios o de terceras personas, asi como
el cumplimiento de las condiciones de higiene y confort en su normal utilizacion.

A estos efectos, toda construccion de nueva planta o de reforma y ampliacion
tendra en cuenta las disposiciones legales vigentes en cada momento, al menos en
lo referente a proteccion contra incendios, instalaciones de todo tipo, aislamiento
térmico, aislamiento acustico, ventilacién e iluminacion, cumpliéndose la Normativa
vigente en cada momento.
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17.6 Normativa especifica.- Para todos los epigrafes anteriores se tendra en
cuenta en todo caso la normativa sectorial que, segun cada uso detallado pudiera
corresponderle.

Art. 18. Condiciones de habitabilidad de las vivien das.-

Las siguientes condiciones serviran de base normativa para la concesion de las
licencias de primera ocupacion de las viviendas terminadas en el término municipal,
las cuales, por aplicacion del Decreto 147/2000 de 29 de junio, comportan al mismo
tiempo la cédula de habitabilidad.
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NORMAS DE HABITABILIDAD

1. Composicion, programa y habitaciones de las viviendas.- Toda vivienda constara
como minimo de una habitacidon capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio
de 10 m/2 y un cuarto de aseo.

La superficie Gtil minima sera de 35 m2, medidos como area no ocupada por
elementos constructivos, con altura superior a 1,50 m.

Las superficies utiles minimas por habitaciones seran las siguientes en m2:

Estar-comedor 14
Estar-comedor-cocina 18
Cocina 5
Dormitorio doble, 8 siempre que haya otro de 10
Dormitorio sencillo 6

2. Criterios de distribucién.- La disposicion de los espacios serd libre, excepto el
acceso al bafio o al aseo, para el que se dispondran los elementos necesarios que
garanticen su uso con suficiente discrecion.

En concreto, este acceso no debera realizarse directamente desde la cocina o
desde un dormitorio, salvo que éste sea Unico 0 se prevea mas de un aseo.

La cocina no dara paso obligado a ningun dormitorio.

3 Dimensiones minimas.-

Altura libre minima:

- 2,50 m. Los espacios bajo cubierta dispondran de esta altura al menos en el
60% de su superficie

- En caso de rehabilitacion de edificios catalogados podra conservarse la altura
existente, aunque fuera menor de 2,50 m.

En planta:
- Estancia.- Se podré inscribir un circulo de 2,5 m. de diametro
- Dormitorio.- Dimension minima: 2,00 m.
- Pasillos y distribuidores.- Dimensiéon minima: 0,85 m.
- Aseo.- Si s6lo hay uno sera suficiente para una ducha, un lavabo y un inodoro

Escaleras y rampas: se adaptaran al Documento Basico SU1, Seguridad frente al
Riesgo de Caidas, del Cddigo Técnico de la Edificacion.

4 lluminacioén y ventilacion.-

a) Exterioridad de las viviendas.- Toda vivienda tendra caracter de exterior. Su
exterioridad se conseguira cuando al menos una habitacion vividera (espacio que
no sirva en exclusiva como cocina, bafio o distribuidor) tenga luz y ventilacion a

20



espacio de dominio publico o a espacio privado completamente libre de edificacion
con comunicacion directa con el espacio publico de al menos 5m de longitud.

b) Hluminacién y ventilaciéon de las habitaciones.- Todas las habitaciones vivideras
mas la cocina tendran primeras luces y ventilaciones al exterior, ya sea via publica
o patio reglamentario, a través de una superficie minima equivalente a 1/10 de la
superficie util de la habitacion, pudiéndose reducir la ventilacion a 1/3 de la
iluminacién. Si la cocina formara parte del estar comedor, podra iluminarse con los
huecos generales, pero contara su superficie para el calculo de la iluminacion.

En todos los casos, la cocina dispondra de ventilacion forzada y cuando esté
incorporada al estar-comedor contara con un dispositivo mecanico que asegure la
extraccion de 300 m3/h. Se excluyen las rehabilitaciones de edificios catalogados,
los cuales podrdn conservar los huecos existentes aunque no cumplan estas
condiciones.

Los aseos podran ser interiores siempre que su ventilacion se adapte al
Documento Béasico HS3, Calidad del Aire Interior, del Cdodigo Técnico de la
Edificacion.

5. Instalaciones.- Toda vivienda contara con las siguientes instalaciones:

a) Electricidad, segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

b) Fontaneria, con instalacion para agua sanitaria fria y caliente. En suelo
ristico se demostrara la existencia de suministro suficiente y de la calidad
adecuada, asi como de los correspondientes sistemas de depuracion de los
vertidos. El agua caliente sanitaria tendra el apoyo minimo de energia renovable
que proviene del cumplimiento del Documento Basico HE, Ahorro de Energia del
Caddigo Técnico de la Edificacion.

c) En cuanto a climatizacién, se dispondrd de los medios suficientes para
cumplir la Instruccion Técnica 1.1.4., Caracterizacion y cuantificacion de la
exigencia de bienestar e higiene, del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios y asimismo el DB-HE.

En todo caso, se cumpliran todos los requisitos impuestos por el Cédigo Técnico de
la Edificacion. En el ambito del Plan Especial de Proteccion éste matizara la
aplicacion del Codigo Técnico en aquellas cuestiones que afecten a la imagen
urbana de las edificaciones cuando puedan suponer un deterioro de la misma.

NORMAS RELATIVAS A GRAJES Y APARCAMIENTOS

A) Dimensiones minimas de las plazas.- Sin considerar los accesos, las
dimensiones minimas de cada plaza de aparcamiento seran de 2,
40X5,00m y 2,40m de altura.

B) El acceso desde via publica tendra la siguiente anchura minima: 4m con
calles de ancho inferior a 10m, 3,50m con calles de ancho entre 10 y 15m y
3m con calles con ancho superior a 15m.
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C) En garajes con capacidad superior a 100 vehiculos la anchura del acceso
sera de 5m como minimo o dos accesos independientes, uno de entrada y
otro de salida con anchuras segun el apartado anterior. También deberan
contar con acceso independiente para peatones.

D) Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 16% y las curvas
el 12%, con radio no inferior a 6m en su eje. La anchura minima de la
rampa sera de 3m y de la misma anchura que el acceso si la capacidad del
garaje es de 100 o mas vehiculos, cuando sea acceso unico.

Art. 19. Proteccién de la legalidad urbanistica.- Se recurrira a la aplicacion del
Capitulo Ill Titulo 1V del RUCYL.
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CAPITULO 6 NORMAS DE URBANIZACION

Art. 20. Proyectos de urbanizacion.-

Los proyectos de urbanizacion, son proyectos de obra que tienen la finalidad de
llevar a la practica las propuestas del planeamiento urbanistico (art. 95.1. LUCYL).
Al menos sus determinaciones basicas formaran parte del Proyecto de Actuacion,
pudiendo afadirse posteriormente las determinaciones completas de urbanizacion
o proyecto de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion no podran contener determinaciones sobre
ordenacion, gestion urbanistica, régimen de suelo y edificacion.

No se podran modificar en ningun caso las previsiones de las Normas y Planes que
desarrollen, sin perjuicio de que se puedan efectuar las adaptaciones exigidas para
la ejecucion material de las obras (art. 95.2 LUCYL).

20.1. Tramitacion.-. Se adaptara al art. 95.3. de la LUCYL y al RUCyL, articulo 243,
Determinaciones completas sobre urbanizacion. Los proyectos seran firmados por
técnico competente con visado colegial.

20.2 Contenido, condiciones y garantias.- Los servicios urbanos minimos exigibles,
son los de abastecimiento de agua, evacuacion de residuales, suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico y pavimentacion.

En los Pliegos de condiciones econdmico-facultativos habran de fijarse los plazos y
etapas de realizacion y recepcién de las obras y recoger las condiciones y
garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de las
obras, fijAndose también que se realizaran a cargo del promotor las pruebas y
ensayos técnicos que se estimen convenientes. Los proyectos de urbanizacion de
nuevos desarrollos contendran estudio geotécnico para cada sector.

Art. 21. Condiciones técnicas.-

21.1. Abastecimiento de agua.- La dotacibn minima de agua potable no sera
inferior a 190 litros por habitante y dia, debiendo justificar el nimero de habitantes
en funcion de los volimenes edificables previstos y tipo de construccion
proyectada.

Se entiende por agua potable, aquella que cumple las condiciones de potabilidad
previstas por la Delegacion Territorial de Sanidad, que son las que cumplen las
caracteristicas previstas en el Codigo Alimentario

- Para riego y otros usos se dotard la cantidad de agua que justifique las
caracteristicas de la ordenacion.

23



- Para industrias se dotara con un caudal minimo de 20 m3/dia para cada una de
las industrias establecidas.

- Sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad de caudal suficiente,
bien sea procedente de una red municipal o particular existente, manantial o pozo.

- La capacidad de los depdsitos debe calcularse para el consumo total de un dia
punta.

- La presion minima en el punto méas desfavorable de la red sera de una atmosfera.

- La capacidad de la red de riego sera de 40 m3 diarios por hectarea de calle o
zona verde. Las bocas de incendio se colocardn cada 200 m.

- Serda obligatorio prever redes de goteo automatizado.

- Se dispondra del nimero minimo de hidrantes de incendio que determina la
Seccion Sl4 del Documento Basico Sl del Cédigo Técnico de la Edificacion. Los
hidrantes en todo caso se colocaran por debajo de la rasante de la acera.

21.2. Saneamiento y depuracion.- La red de alcantarillado seguira el trazado de las
calles, y debera dejar resuelta la futura conexiéon de cada una de las parcelas de
manera que no sea necesario romper las calzadas para hacer frente a las
acometidas de las parcelas.

Para el alcantarillado se adoptaran secciones minimas de 30 cm de diametro, tanto
para el sistema separativo como el unitario.

Las pendientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y en los ramales
restantes se determinaran de acuerdo con los caudales circulantes para que la
velocidades minimas no desciendan de 0,50 m/sg.

En todo el alcantarillado se dispondran pozos registro a distancias no superiores a
50 m. o en cambios de direccion y en todas las cabeceras de las alcantarillas se
dispondran camaras de descarga para la limpieza de una capacidad minima de
0,50 m3.

Para el célculo del alcantarillado se adoptardn como caudales de aguas residuales
el medio y el maximo previstos para el abastecimiento de agua.

Al final de la red de alcantarillado se dispondra un aliviadero y una estacion
depuradora adecuada al volumen de vertido y a las caracteristicas del terreno
conforme a las limitaciones para el vertido fijadas por la Comisaria de Aguas del
Duero. Esta depuracion sera obligatoria y bajo control municipal para todo nuevo
desarrollo en la vertiente contraria a la que tiene la mayor parte del casco urbano.
Las zonas que no puedan desaguar a la depuradora existente requeriran
obligatoriamente la previa obtencion de una EDAR por cada zona de manera
mancomunada con el fin de que no proliferen los sistemas de depuracién. En
aguellos nucleos que no dispongan de depuracion o no sea eficaz por cualquier
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clase de motivos, no podran concederse licencias para obras de nueva planta que
impliquen un aumento de los vertidos a la red de alcantarillado.

Todos los sectores de suelo urbanizable que se desarrollen a partir de la
aprobacion de estas Normas dispondran de sistema separativo y de sistema de
reciclaje de aguas para usos distintos del doméstico.

Los usos industriales deberan caracterizar sus vertidos con la solicitud de licencia
ambiental y, en todo caso, de forma previa a cualquier conexion a la red de
saneamiento. Los EIA de los sectores de uso predominante industrial o mixto
deberan tener en cuenta especialmente los riesgos de contaminacién de vertidos y
su posible afeccion a los puntos de captacion de agua.

21.3. Energia eléctrica y alumbrado publico.-

- La dotacion minima de energia eléctrica para uso domestico ser de 0,6 Kw/h por
habitante.

- Las lineas de distribucién para alumbrado publico seran aéreas o subterraneas.
Las nuevas lineas de alta tensién en suelo urbano o urbanizable seran siempre
subterrdneas

- En los casos en que no se dispongan subterraneas, se hara con los centros de
transformacién y elementos accesorios.

- Respecto a las lineas de alta tension, cuando sean tendidos aéreos, deberan
respetarse las servidumbres y no construir a menos de 5 m. del conductor.

El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su
trafico. A este efecto la iluminacién media requerida para el alumbrado publico (a 1-
1, 50 m del pavimento) seré:

- En vias principales 10 lux
- En vias secundarias 5 lux
- Todas las luminarias contardn con reguladores de intensidad luminica y .

Para todo nuevo desarrollo en suelo urbanizable debe solicitarse informe de
capacidad de suministro a la compafia suministradora, en el momento de
tramitarse la ordenacion detallada del sector que se tramite.

21.4. Red viaria.- El sistema viario se proyectara de acuerdo con las necesidades
de circulacion y ajustandose a las siguientes normas:

- La red viaria interior tendra salida a la carretera y vias publicas circundantes.

- La distancia entre dos salidas consecutivas a una misma carretera o via publica
no serd inferior a la siguiente:

- Carreteras nacionales 300 m
- Otras carreteras 200 m
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- Queda prohibido expresamente la incorporacion de las carreteras de cualquier
tipo al sistema propio de las zonas residenciales. En consecuencia queda
prohibido dar acceso de las carreteras a las parcelas.

El ancho minimo de la calzada sera de 6 m.
El ancho minimo de la acera sera de 1,20 m.

En las nuevas urbanizaciones (suelo urbano no consolidado y suelo apto para
urbanizar) se preveran plazas de aparcamiento exteriores en razon de 1 por cada
vivienda o 100 m2 de superficie edificable en el uso predominante.

La forma normal de construccion de las calzadas que soporten trafico rodado sera
una capa de zahorra compactada de 20cm al 95% del Proctor modificado, 20cm de
hormigén en masa y 6cm de aglomerado asféaltico en caliente.

Las aceras se construiran sobre capa suficiente de zahorras compactadas, 10cm
de hormigdn en masa y baldosa hidraulica o terrazo de exteriores.

21.5. Tratamiento de residuos.- Se estudiara el problema de los desperdicios y
basuras con la profundidad que merece aspecto tan fundamental del
funcionamiento de las comunidades.

Su aprovechamiento integral mediante los procesos de clasificacion y
transformacién constituyen un sector industrial muy especifico cuyo estudio global
es aconsejable.

Para el calculo de su volumen se tomara como promedio aproximado la cantidad
de 0,500 Kg. (habitante/dia), equivalente a un volumen de 1 I.

21.6. Conducciones tecnoldgicas.- Toda nueva urbanizacién de vias publicas, asi
como las obras complementarias de aquellas en las que esté incompleta, dispondra
de conductos tecnolégicos apropiados para telecomunicaciones, conducciones de
gasy, en general, las que el Ayuntamiento prevea a medio plazo

21.7. Barreras arquitectonicas.- Todas los planes urbanisticos y proyectos de
urbanizacién competa o complementaria que afecten a cualquier via publica, asi
como los proyectos de dotacién de servicios, obras o instalaciones de caracter
urbano deberan contender los elementos minimos para garantizar la accesibilidad a
todas las personas a las vias, espacios publicos y privados de uso comunitario.

Estos elementos minimos son los establecidos en el Capitulo 1l del Decreto
217/2001 de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y
Supresion de Barreras.

21.8. Entrega y recepcion de la urbanizacion.- Se seguird el procedimiento

contenido en el articulo 206 del RUCyL, que se iniciard con la solicitud de

recepcion por parte del urbanizador, a la que adjuntara la siguiente documentacion:
-Certificado final de obra suscrito por la direccién facultativa
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-Documento final de obra grafico y escrito en el que se reflejen las
infraestructuras que se han colocado en la realidad, con sus caracteristicas
geométricas, asi como las cotas y pendientes de todos los viales.

-Informes y resultados de los ensayos realizados por la empresa de control de
calidad homologada que se haya ocupado del seguimiento de la obra de
urbanizacién en todos los capitulos de la misma.

-Acta de aceptacion de cada instalacion emitida por la compafiia
suministradora que corresponda, certificado final de los proyectos suscritos por el
técnico director de cada instalacion e informes favorables de Servicio Territorial de
Industria para aquellas que sea preceptivo.

-Copia del acta en la que figuran los agentes que han intervenido en el proceso
de urbanizacion.

21.9. Conservacion de la urbanizacion.- En aplicacion del articulo 208 del RUCYL,
hasta la recepcibn se consideraran gastos de urbanizacién su vigilancia,
conservacion y mantenimiento.

Una vez recibida la urbanizacién, la conservacion y mantenimiento corresponde al
Ayuntamiento, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones del plazo de
garantia. No obstante, el Ayuntamiento podra suscribir un convenio con los
propietarios de bienes inmuebles del ambito que corresponda siguiendo las
especificaciones del articulo 208.3. del RUCyL, sin perjuicio de lo dispuesto en los
articulos 435 a 440 del RUCYyL.

21.10. Medidas generales para la buena practica de las obras de urbanizacion.-
Seran las que se determinan en el ISA:

-Aplicacion de la Ley 34/2007 de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera.
-Control de las emisiones de gases de la maquinaria.

-Las obras, movimiento de maquinaria y de tierra se realizaran en los momentos de
menos efectos negativos, controlandose con regularidad la produccion de polvo.
-Gestionar los residuos de acuerdo con le RD 105/2008.

-Recogida de aceites de mantenimiento por empresa homologada y control de
presencia de derrames por fugas debidas al mal estado de los vehiculos,
accidentes, etc.

-Retirada selectiva del suelo y acopio de la capa vegetal para su reutilizacion en
espacios libres publicos.

-Se ejercera el control paisajistico en la disposicion de los espacios libres y
ajardinados en los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable,
con especial incidencia en los que tengan usos industriales como predominantes o
mixtos.

Zonificacion acustica del Territorio.

La Ley del Ruido 5/2009 de Castilla y Leon (LRCyL) establece la inclusion en el
planeamiento urbanistico de la zonificacién acustica del territorio. Establece asi
mismo dos categorias de areas acusticas: exteriores e interiores. En el presente
documento solo se fijan las areas acusticas exteriores como objeto de
planeamiento urbanistico. Las areas acusticas interiores se han de definir o se
definen en otro tipo de normas (ordenanzas, Cédigo Técnico de Edificacion, etc...)
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En el término municipal de Alba de Tormes se han definido los cinco tipos de Areas
Acusticas que tipifica la LRCyL, en base a los siguientes criterios:

- Area Acustica TIPO 1:

En la LRCyL se define este area para usos sanitarios, docentes y usos
en espacio naturales. No se ha considerado relevante establecer areas
acusticas de este tipo para las dotaciones sanitarias y docentes porque
no forman zonas exclusivas de dimensiones razonables. Por tanto solo
se regula el uso, con objeto de establecer reservas de sonido, en los
espacios de proteccion natural: la ribera del Tormes, rio arriba, desde el
nucleo urbano hasta el limite sur del término municipal, y la zona de
proteccion de la dehesa, situada al suroeste de dicho término.

- Area Acustica TIPO 2:

La LRCyL fija esta area para usos residenciales y de hospedaje. Se
han considerado incluidos en este tipo la gran parte del suelo urbano
de Alba de Tormes. Asi mismo la totalidad de los suelos urbanos de El
Pinar de Alba, Palomares de Alba, Amatos de Alba y Torrejon de Alba.

- Area Acustica TIPO 3:

El uso fijado es para oficinas, servicios, comercial, deportivo, recreativo
y de espectaculos. Se ha fijado como area acustica de este tipo la zona
sur del suelo urbano de Alba de Tormes que discurre entre la carretera
CL-510 y el rio. Es la zona donde se encuentran varias de las
instalaciones deportivas del municipio.

- Area Acustica TIPO 4:

Se fijan como areas acusticas de este tipo las dos zonas industriales
definidas en el municipio: Los Ventorros al oeste, y la zona industrial de
la SA-114 al este del cruce con la Carretera a Amatos.

- Area Acustica TIPO 5:

Se ha considerado que la variante que se propone como
circunvalacion, constituye una servidumbre acustica a los efectos de
LRCyL. Es este sentido se establece un ancho de 100 metros en toda
su longitud como area acustica afectada de esta servidumbre.
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Medidas para prevencion y reduccion de la contamina  cidn acustica.

La Ley del Ruido 5/2009 de Castilla y Ledn (LRCyL), en su apartado 2 del Articulo
7, obliga a incluir en los documentos de planeamiento urbanistico “ las medidas
previstas para prevenir y reducir la contaminacion acustica, de manera que se
garantice que, en las areas que delimite, se alcancen los objetivo de calidad para
las mismas”.

Se considera que las causas de los niveles de ruido producidos no difieren
substancialmente de los generales:

- Un 80% del nivel de ruido es producido por el trafico rodado, donde el nivel
ruido aumenta con camiones y ciclomotores.

- Un 10% de la actividad industrial.

- Un 10% de las actividades de ocio, recreo y diversion, centrada
especialmente en los ruidos nocturnos, producidos en el exterior e interior
por los usuarios de restaurantes, bares y discotecas.

En el Articulo 9 de la LRCyL se plantea como objetivo de calidad acustica que, en
las areas acustica tipo definidas en este documento, el ruido ambiental no supere
los valores establecidos en las siguientes tablas:

1.- Areas urbanizadas, situacién nueva:

Indices de ruido dB(A)
AREA RECEPTORA
s . La Le L L gen
Situacion nueva
Th-—1%9h | 19h-23h | 23h-T7h

Tipo 1. Area de silencio 55 55 45 56
Tipo 2. Area levemente ruidosa 60 60 50 61
Tipo 3. Area tolerablemente 65 65 55 66
ruidosa
Tipo 4. Area ruidosa 70 70 60 71
Tipo 5. Area especialmente sin determinar
ruidosa

2.- Areas urbanizadas existentes:
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Indices de ruido dB(A)
AREA RECEPTORA la L L Laen
7Th-19h | 19h-23 |23 h-Th
h
Tipo 1. Area de silencio 60 60 50 61
Tipo 2. Area levemente ruidosa 65 65 55 66
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa
- Uso de oficinas o servicios y comercial. 70 70 65 73
- Uso recreativo y espectaculos 73 73 63 74
Tipo 4. Area ruidosa 75 75 65 76
Tipo 5. Area especialmente ruidosa sin determinar
2.- Areas no urbanizadas:
Indices de ruido dB(A)
AREA RECEPTORA Lg L, Ly Len
Th—19h [19h-23h | 23h-7h
Tipo 1. Area de silencio: Espacios naturales 55 58 45 S6

En el presente documento urbanistico solo se puede incidir en la calidad acustica
con dos intervenciones:

- Estableciendo las areas acusticas exteriores para la limitacion de los ruidos
segun las tablas anteriores

- Y proponiendo un trazado de circunvalacion viaria que derive el trafico viario
contaminante del centro urbano a la periferia del término municipal, sin
afecta a las reservas acusticas definidas.

Las medidas de prevencidon y de correccion acustica de otra indole (velocidad de
circulacion, limitacion en la emisién de los ruidos, horarios, etc...) no son objeto del
presente documento. Se regulan y establecen de manera transversal en un gran
namero de leyes y reglamentos de todo tipo. Especialmente resefiable es la
necesidad de regular algunos de estos aspectos derivados de la contaminacion
acustica, su prevencion y correccién, a través de ordenanzas municipales.

No obstante, el ISA establece las siguientes medidas correctoras que seran tenidas
en cuenta en los nuevos desarrollos:

-Se aplicaran las normas reconservacion, revision y mantenimiento de la
maquinaria empleada en las obras de urbanizacion y edificacion, restringiendo las
emisiones mas ruidosas al horario diurno.

-Se limitara la velocidad de transito de los vehiculos utilizados para las obras
necesarias en los desarrollos urbanisticos.

-Se aplicara la normativa comunitaria recogida en la Orden CTE/3347/2002 y el RD
202/2002, que regula las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas
maquinas de uso al aire libre y el RD 524/2006 por le que se modifica el anterior.
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TITULO Il NORMAS DE ORDENACION
CAPITULO 1. ORDENACION GENERAL PRECEPTIVA

Seccién 12 Clasificacion del suelo

Art. 22 Suelo urbano.-

Art. 22.1. Suelo urbano consolidado.- El suelo urbano consolidado es el que figura
graficamente en los planos P.3, Calificacion del Suelo, P.4, Estructura Urbana y
P.5, Ordenacion fisica y en los planos de ordenacion de los nucleos menores.

La inclusion de una parcela en la categoria de suelo urbano consolidado no
presupone la condicion de solar y, en consecuencia, la posibilidad de materializar el
aprovechamiento urbanistico de la misma, debiendo el Ayuntamiento en cada caso
establecer el procedimiento legal adecuado para adquirirla en funcién de la
situacion concreta de cada parcela respecto de la existencia de servicios
urbanisticos y demas exigencias del articulo 24 del RUCyL, asi como en funcién de
la recepcion de las obras de urbanizacién (Disposicion Transitoria Octava del
RUCYyL).

El suelo urbano consolidado estd compuesto tanto por las parcelas edificables
como por los espacios de uso y dominio publico englobados en la linea que marca
su perimetro. Sélo seran objeto de aprovechamiento urbanistico las parcelas con
uso pormenorizado contempladas en el plano P.3, mientras que los espacios de
uso y dominio publico sélo podran ser objeto de urbanizacion y plantaciones de
especies vegetales.

El aprovechamiento urbanistico se aplicara a las parcelas brutas tal como figuran
en el plano P.2, con independencia de las posibles cesiones de dotaciones
urbanisticas o regularizacion de viales, segun los planos P.3 y P.4 El
aprovechamiento sera considerado lucrativo en todas las parcelas asi sefialadas,
excepto las que se califiquen con uso pormenorizado de equipamiento publico.

Sera considerada como aprovechamiento urbanistico, y por tanto, como parte de la
ordenacion general, la edificabilidad que se asigne a cada uso pormenorizado en el
Capitulo 2° del Titulo Il de las presentes Normas.

Art. 22.2. Suelo urbano no consolidado.- El suelo urbano no consolidado clasificado
es el que figura graficamente en los planos P.3, Estructura Urbana y P.4
Ordenacion Fisica.

Sera vinculante la clasificacion expresada en estos dos planos. La superficie de
cada sector que figura en el plano P.5 sera vinculante como base para calcular el
aprovechamiento, si bien se permite un exceso del 5% cuando se justifique
mediante medicion efectuada por técnico competente en la realidad.
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El suelo urbano no consolidado solamente estad integrado por parcelas de
titularidad privada o por bienes de propio de la Administracion publica. En el caso
de Alba de Tormes todo el suelo urbano no consolidado clasificado es de titularidad
privada.

El aprovechamiento urbanistico se aplicara a las parcelas brutas actuales, tanto
continuas como discontinuas.

Art. 23. Suelo urbanizable.-

El suelo urbanizable clasificado es el que figura graficamente en los planos P-1y P-
2.

Serd vinculante la clasificacién expresada en este Ultimo, mientras que el primero,
por razon de la escala, tendra caracter indicativo a efectos de suelo urbanizable. La
superficie de cada sector que figura en el plano P-2 sera vinculante para calcular el
aprovechamiento, si bien se permite un exceso de un 5% cuando se justifique
mediante medicién efectuada por técnico competente en la realidad.

El suelo urbanizable solamente esta integrado por parcelas de titularidad privada o
por bienes de propio de la Administracion Publica.

El aprovechamiento se aplicara a las parcelas brutas actuales.

Art. 24. Suelo rustico.- _ El suelo rastico clasificado es el que figura graficamente en
el plano P.1, Clasificacion del Suelo, que se corresponde con la totalidad del
término municipal de Alba de Tormes, donde se delimitan todas las categorias
previstas en el art. 09 de la presente normativa.

Seccion 22. Dotaciones Urbanisticas

Art. 25. Dotaciones urbanisticas _existentes.- Son las que se expresan
graficamente en el plano P.3, Estructura Urbana con trama de Equipamiento de
servicios urbanos, el espacio libre y las vias publicas, con las siguientes
caracteristicas y prescripciones:

Las dotaciones urbanisticas existentes se agrupan en sistemas generales y
sistemas locales, segun se refleja en el plano de Estructura Urbana, el cual sigue
los criterios establecidos en el apartado 4.2.3 de la Memoria Vinculante:

Vias publicas.-

-SISTEMAS GENERALES: Todas aquellas vias cuya titularidad
corresponda a un escalén administrativo superior al Ayuntamiento (Comunidad
Autonoma, Diputacion). De las de titularidad municipal, se consideraran como
sistema general todas las grandes vias estructurantes del tejido urbano, las cuales
unen con la suficiente continuidad las distintas zonas de la poblacion; ademas, se
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deben entender como sistema general todas las vias que componen la trama del
Conjunto Histérico o estan en contacto con las parcelas lo forman, por tratarse de
uno de los motivos esenciales de la proteccion.

-SISTEMAS LOCALES: Todas aquellas vias de titularidad municipal o
que lleguen a serlo procedentes del planeamiento de desarrollo, después de ser
recibidas por el Ayuntamiento, ademas de las que, pertenecientes al suelo urbano
consolidado, no puedan ser consideradas como elementos estructurantes del
conjunto de la trama urbana o no pertenezcan al ambito del Conjunto Histérico.

Espacios libres publicos.-

SISTEMAS GENERALES: Seran todos los que no procedan de
cesiones de planeamiento de desarrollo asumido. Pertenecen a este grupo los
espacios libres publicos que deben ser obtenidos mediante adscripcion a los
sectores de suelo urbanizable de uso predominante residencial.

SISTEMAS LOCALES: Seran todos aquellos que procedan de
sectores de planeamiento de desarrollo asumido, recibidos por el Ayuntamiento.

Equipamientos.-

SISTEMAS GENERALES: Seran todos los de titularidad publica que
no procedan de planeamiento de desarrollo asumido.

SISTEMAS LOCALES: Son los que proceden de las reservas de
planeamiento de desarrollo asumido o bien tengan titularidad privada, salvo cuando
estos ultimos se encuentren incluidos en el catélogo.

Servicios urbanisticos.- Todos ellos se constituyen en sistemas generales, tanto los
existentes como los que se implanten debido a la ejecucion del planeamiento de
desarrollo, siempre que hayan sido recibidos por el Ayuntamiento.

1°) Vias publicas.- Son los espacios de suelo urbano que no estan sefalados por
trama alguna en el plano de calificacién. No podran ser ocupados en superficie por
ningun elemento que impida su funcion de relacién y comunicacion fisica. Todas
ellas tienen titularidad municipal, salvo las travesias de las carreteras, que tienen
titularidad de la Diputacion Provincial y de la Junta de Castilla y Ledn, son de uso y
dominio publico. En ningun caso podran ser sometidas a estrechamientos o
disminucién de su superficie actual o propuesta en estas Normas, salvo las de
titularidad municipal, en las condiciones que se establezcan en la presente
Normativa.

2°) Servicios urbanos.- Se componen de todas las redes existentes, ademés del
sistema de depuracion, en suelo rastico, y el depdsito, también en suelo rustico,
seflalado con una trama especifica en los planos de infraestructuras. Estas
dotaciones deberan ser objeto de conservacion y mantenimiento municipal y
pueden ser sometidas a toda clase de obras de mejora, asi como ser reubicadas si
existiera justificacion técnica, en cuyo caso el espacio que ahora ocupan, cuando
se encuentre en zona de uso y dominio publico, podra ser objeto de reasignacion
de uso por el Ayuntamiento mediante modificacion de las Normas la cual no sera
necesaria si se destinan a otros servicios o a equipamiento publico.
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3°) Espacios libres publicos. Jardines diversos puntos del suelo urbano, en los
cuales s6lo podran plantarse especies vegetales y colocar elementos de mobiliario
urbano.

4°) Equipamientos.- Se consideran equipamientos publicos los sefialados con esta
trama en los planos P.3, Calificacion del Suelo y P.4, Estructura Urbana. En estos
mismos planos se marcan los equipamientos privados detectados, de caracter
religioso y educacional.

La relacion detallada de las dotaciones urbanisticas existentes se encuentra en el
apartado 4.4 de la Memoria Informativa y graficamente en los planos P2, (sectores
de planeamiento de desarrollo, dotaciones urbanisticas de rango municipal y usos
excepcionales con autorizacion consolidada) y en el plano P4 (estructura urbana,
con dotaciones urbanisticas en el nucleo principal de Alba de Tormes) y P3.2, P3.3,
P3.4 y P3.5 (ordenacién de los nacleos menores).

Las determinaciones que regulan los equipamientos publicos y privados se
encuentran en el articulo 56 de la presente Normativa. Una parte del equipamiento
publico y privado estara sometida a las prescripciones del Catalogo.

Art. 26. Dotaciones urbanisticas obtenidas en aplic ___acion del planeamiento.-

Son las que figuran en el Plano P.2 (sectores y dotaciones de rango municipal), P4
(estructura urbana), con sus tramas especificas, y en los cuadros contenidos en el
apartado 4.3.2 de la Memoria Vinculante y en este mismo articulo, cuando las
dotaciones urbanisticas previstas para ser obtenidas por adscripcion a sectores de
suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable tengan caracter de sistema
general (SG) segun el articulo 120.2 del RUCyL

1°) Vias publicas.- Las nuevas vias publicas se obtendran mediante cesion
obligatoria en los casos de actuaciones aisladas en el momento del otorgamiento
de la licencia urbanistica y a través del proyecto de actuacion cuando se trate de
suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable.

Los trazados contenidos en el plano de ordenacién fisica para el suelo urbano
consolidado seran vinculantes, aunque pueden modificarse mediante Estudios de
Detalle con el &mbito suficiente como para que se siga garantizando las conexiones
que se pretenden en estas Normas. En concreto, debera respetarse en todo caso
la continuidad de las nuevas vias de conexién especificadas en las Normas y las
determinaciones que para este supuesto se concreten en el Capitulo 3 del Titulo Il
de estas Normas. Los trazados que afecten a sectores de suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable también seran vinculantes, aunque podran ser
modificados en la ordenacion detallada de los mismos, siempre que se garanticen
las conexiones y la capacidad de las vias previstas en los planos P5 de Ordenacion
Fisica.

2°) Servicios urbanos.- Seran los que surjan como consecuencia de la ordenaciéon
detallada de los sectores previstos de suelo urbano no consolidado y del suelo
urbanizable, ya sea de caracter local o de caracter general, por adscripcion a los
distintos sectores.
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Se componen de las nuevas redes que se proyecten, las cuales respetaran como
minimo las condiciones que se expresan en el articulo siguiente de la presente
Normativa, y de aquellos espacios que fuera necesario ocupar para depositos,
depuracion y otros servicios de caracter similar, sefialandose expresamente y
diferenciandolos del resto de usos. Los servicios urbanos seran cedidos de la
misma forma que las vias publicas, es decir, de forma gratuita, excepto las que
correspondan a sistemas generales, cuyo costo lo asume el Ayuntamiento.

3°) Espacios libres publicos.- Son las dotaciones previstas para este fin que se
obtengan del desarrollo de los sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo
urbanizable segun el art. 128 del RUCYL. Estas podran ser locales o asimilables a
sistemas generales, segln se asignan estas Ultimas a cada sector en la ficha
correspondiente.

Se entenderan como pertenecientes al sistema de espacios libres los terrenos de
titularidad publica o privada, que se sefialan en el plano de estructura urbana,
adscritos a sectores de suelo urbanizable residencial.

En todos los espacios libres publicos asi obtenidos se podra utilizar una
edificabilidad maxima de 0,05 m2/m2 para usos recreativos y deportivos publicos,
con planta baja y altura maxima de 3,5m, si la ordenacion detallada lo estima
oportuno.

4°) Zonas verdes.- Los espacios publicos deberan ser considerados zonas verdes a
efectos de la Disposicion Adicional Unica f) 4°) del RUCyL al menos en un 80% de
su superficie.

5°) Equipamientos.- Los equipamientos determinados por el planeamiento seran los
que se obtengan por la tramitacion de los Estudios de Detalle y Planes Parciales
correspondientes a cada sector de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable.

Los equipamientos comerciales se distribuiran segun su categoria (ver articulo 44
de la presente normativa), de tal forma que en suelo urbano consolidado
contribuyan a la diversificacion de usos mediante la compatibilidad de los de 12
categoria en las zonas mas centrales (Manzana de Conjunto Histdrico, Manzana
Compacta), especialmente en las plantas bajas de los edificios, pudiéndose
aumentar la categoria a medida que las parcelas se alejan del centro (Industria,
suelo urbano no consolidado), si bien se preservaran las parcelas con usos
pormenorizados de caracter mas residencial (Baja Densidad, Residencial en
Bloque Abierto). Los grandes establecimientos comerciales podran situarse en
parcelas de Industria en Poligono y en sectores de suelo urbano no consolidado y
urbanizable, siempre que su ubicacion cumpla las condiciones que se establecen
en el articulo 3 del Decreto 28/2010, Norma Técnica Urbanistica sobre
Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn. Las presentes NUM habilitan la
implantacion del equipamiento comercial en el municipio de Alba de Tormes, pero
para todo gran equipamiento comercial se presentara un plan de trafico que
justifique el cumplimiento del citado articulo 3 de la NTU.
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SG1

SG2

SG3

SG4

SG5

SG6

UNC1B

UNC2B

UNC2C

6°) Distribucion de las dotaciones generales asimilables a sistemas generales entre
los sectores afectados:

Distribucion de las dotaciones generales entre los sectores afectados y descripcion
de los mismos:

DOTACIONES OBTENIDAS EN APLICACION DEL PLANEAMIENTO

DOT. TIPO SUP. UNC1 UNC2 R1 R2 R3 R4 RS R6 R7
SG1 ESPACIOS LIBRES 2639 2639

SG2 E.L.+VIALES 19599 19599

SG3 SERVICIOS 3000 1711 1289

SG4 E.LIBRES/SERVICIOS 7307 7307

SG5 E.LIBRES/SERVICIOS 4050 4050
SG6 E.LIBRES/SERVICIOS 724 724

UNC1B EQUIPAMIENTO 788 788

UNC2B EQUIPAMIENTO 237 237

UNC2C VIALES 829 829

39173 788 1066 19599 2639 1711 724 1289 7307 4050

ESPECIFICACIONES DE LAS DOTACIONES URBANISTICAS

REFERENCIA )

CATASTRAL SUPERFICIE TOTALES CALIFICACION DERECHOS

37008A5020512000001Q 2639
2639 UBZ RES. 0,35 924

8132804TL8283S0001RK 230

8132805TL8283S0001DK 1200

37008A502050870001Q 2408

37008A502050880001P 5950

37008A502050890000IL 9811
19599 UBZ RES. 0,35 6860

8015201TL8281N0001ZX 3000
3000 UBZ RES. 0,35 1050

37008A5020511200001W 7307
7307 UBZ RES. 0,35 2557

37008A502051110000IH 4050
4050 UBZ RES. 0,35 1418

37008A505052140000IM 724
724 UBZ RES. 0,35 253

8331111TL8283S0001FK 511

8331104TL8283S0001QK 96

8331105TL8283S0001PK 52

8331109TL8283S0001MK 76

8331110TL8283S0001TK 53
788 M. COMPACTA 2,75 2167

7931816TL8273S0001EF 237
237 M. COMPACTA 2,75 652

7929621TL8272S0001KS 286

7929620TL8272N00010S 152

7929619TL8272N0001RS 391
829 M.C. EN LADERA 2,00 1658
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Seccion 32 Catalogacion.

Art. 27. Condiciones generales.-

1. Deberes generales de conservacion de los bienes inmuebles.- El art. 19 del
RUCYL fija el deber de conservacion por los conceptos de seguridad, salubridad,
ornato publico y habitabilidad, deber que tiene los limites fijados en el apartado 2
del mismo articulo.

2. Deberes especiales de conservacion de los inmuebles catalogados.- En el caso
de inmuebles habitados, regiran en todo momento los deberes contemplados en el
apartado anterior. Si el inmueble estuviera vacio o abandonado, al menos se
atenderan por los propietarios los deberes de seguridad y ornato publico. El
cumplimiento de estos deberes podra hacerse efectivo por el Ayuntamiento o por la
Administracion publica que pudiera subrogarse en caso de incumplimiento del
primero (Diputacion Provincial o Comision Territorial de Patrimonio Cultural)
mediante 6rdenes de ejecucién, conforme a la Seccién 22, Capitulo I, Titulo IV del
RUCYL.

3. Efectos de la catalogacion.-

3.1. La catalogacion de edificios debe ser considerada en el momento de la
entrada en vigor del planeamiento como de utilidad publica e interés social, a todos
los efectos que ello implique segun la legislacidn vigente, si bien desde la
aprobacion inicial se aplicara preventivamente hasta el final de la tramitacién o, en
todo caso durante el tiempo que se deduzca de las prescripciones contenidas en el
art. 156.5 del RUCYL.

3.2. Desde la aprobacion inicial de forma preventiva e indefinidamente desde la
aprobacion definitiva debera aplicarse a los inmuebles catalogados el art. 326.3. b)
del RUCYL en lo referente a la declaracion de ruina.

3.3. El incumplimiento de los deberes de conservacion de un inmueble
catalogado dara lugar a la actuacion subsidiaria por parte de la Administracion
Publica y podra ser supuesto de aplicacion de venta forzosa, conforme a la Seccién
43, Capitulo Il, Titulo IV del RUCYL.

3.3. En el caso de catalogacion de un conjunto urbano, desde la aprobacion
inicial hasta que se apruebe el Plan Especial de Proteccidon o instrumento de
planeamiento equivalente, las licencias se concederan con el informe favorable de
la Comision Territorial de Patrimonio

Art. 28. Criterios de ca}aloqacién y definicion de las categorias de
proteccion.-  ESTE ARTICULO SE DESARROLLA EN EL DOCUMENTO
INDEPENDIENTE DEDICADO A LA CATALOGACION.
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Art. 29. Obras posibles y asignacién a las categori as.- ESTE ARTICULO SE

DESARROLLA EN EL DOCUMENTO INDEPENDIENTE DEDICADO A LA
CATALOGACION.

Art. 30.- Bienes de interés Cultural .- ESTE ARTICULO SE DESARROLLA EN EL
DOCUMENTO INDEPENDIENTE DEDICADO A LA CATALOGACION.

Art. 31 Fichas de catalogacion.- ESTE ARTICULO SE DESARROLLA EN EL
DOCUMENTO INDEPENDIENTE DEDICADO A LA CATALOGACION.
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Seccidén 42. Suelo urbano no consolidado.

Art. 32. Delimitacion.- _ En estas Normas se delimitan 4 sectores, segun se refleja
graficamente en el Plano P.5 Sectorizacidn. La delimitacion real para el sector se
realizara mediante levantamiento topografico con curvas de nivel cada metro,
ajustdndose lo méas posible a la linea contenida en el plano y a la superficie
prevista, con una tolerancia maxima del 5%.

Art. 33. Relacion de sectores.- _ Se distinguen los siguientes sectores:

UNC-1
UNC-2
UNC-3
UNC-4

Art. 34. Fichas de cada sector.-
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1. Superficie: 12338m2 (neto)+788m2 (suelo de la Alhdndiga)

Uso predominante RESIDENCIAL

Usos compatibles: terciario y equipamiento

Usos prohibidos: industrial y agropecuario
Aprovechamiento 0,68m2/m2 sobre el sector neto

y 0,64 m2/m2 sobre el sector bruto (incluida la Alhdndiga,
considerando sus derechos como la de su uso pormenorizado,
Manzana Compacta Grado 2, excepcion del art. 86 bis.2.a) del
RUCYyL)

Densidad maxima: 41 viviendas/ha sobre el sector neto y 39
sobre el sector bruto.

Densidad minima: 25 viviendas/ha sobre el sector neto.

Viviendas de proteccion publica: 40% de la edificabilidad
residencial

Plazo para establecer la ordenacién detallada: 5 afios desde la
entrada en vigor de las NUM.
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2. Superficie: Se compone de tres elementos la zona 2A
(sector neto, 23045 m2), la zona 2B (237 m2), correspondiente al
Pozo de la Nieve y 2C (829 m2), correspondiente a una manzana
afectada por la muralla.

Uso predominante RESIDENCIAL

Usos compatibles terciario y equipamiento

Usos prohibidos industrial y agropecuario
Aprovechamiento 0,60m2/m2 sobre el sector neto

y 0,57m2/m2 sobre el sector bruto, incluidas las dos areas
sefaladas como 2B y 2C (art. 86 bis.2.a) del RUCyL), a las cuales
se asignha un aprovechamiento igual al uso pormenorizado de
Manzana Compacta Grado 2 a la primera (2,75m2/m2) y el
concedido en la ordenacion detallada de Manzana de Conjunto
Historico a la segunda (2m2/m2).

Densidad méaxima: 37 viviendas/ha sobre el sector neto y 36
sobre el sector bruto.

Densidad minima: 25 viviendas/ha sobre el sector neto.

Viviendas de proteccion publica: 40% de la edificabilidad

residencial

Plazo para establecer la ordenacion detallada: 5 afios desde la
entrada en vigor de las NUM.
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3. Superficie: 29147m?2

Uso predominante: RESIDENCIAL

Usos compatibles: terciario y equipamiento de 12
categoria.

Usos prohibidos: industrial y agropecuario

Aprovechamiento 0,3m2/m2

Densidad méaxima 15 viv/ha

Densidad minima 15viv/ha

Viviendas de proteccion publica: se exime de esta obligacion,
debido a que se trata de una zona de baja densidad, edificada en
una parte significativa y con dotaciones urbanisticas que obtener.

Plazo para establecer la ordenacion detallada: 8 afios desde la
entrada en vigor de las NUM.
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4. Superficie: 13558m2

Uso predominante INDUSTRIAL

Usos compatibles: terciario, equipamiento, este
altimo en las parcelas destinadas a este uso y vivienda vinculada
al uso predominante.

Usos prohibidos: residencial y agropecuario

Aprovechamiento 0,5m2/m2

Plazo para establecer la ordenacion detallada: 8 afios desde la
entrada en vigor de las NUM.
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Seccién 52 Suelo urbanizable.

Art. 35. Delimitaciones.-

En estas Normas se delimitan 3 sectores con ordenacion detallada, el AR4, el Al4
y el Al5, y 13 sectores sin ordenacién detallada, la cual se asume total o
parcialmente (ver fichas) por estas NUM, todos los cuales se reflejan graficamente
en el plano P-2. La delimitacidon real para cada sector se realizara mediante
levantamiento topografico con curvas de nivel cada metro, ajustandose lo mas
posible a la linea contenida en el plano y a la superficie prevista con una tolerancia
maxima de un 5% de exceso.

Art. 36. Relacion de nuevos sectores.-

Los sectores sin ordenacion detallada (UBZ) tienen la siguiente denominacion:

De uso industrial: 11, 12
De uso mixto: M1, M2y M3 y M4
De uso residencial: R1, R2, R3, R4, R5, R6 y R7.

Art. 37.- Fichas de cada sector
A) Sectores con ordenacion detallada asumida:
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1. AR4

SUPERFICIE: 161272 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial

USOS COMPATIBLES: Segun ordenacion detallada.

USOS PROHIBIDOS: Segun ordenacion detallada.
EDIFICABILIDAD: 0,15 m2/m2

DENSIDAD MAXIMA Y MINIMA: 5 viviendas/ha.
ORDENACION DETALLADA ASUMIDA EN SU TOTALIDAD
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2. Al4

SUPERFICIE: 66437 m2

USO PREDOMINANTE: Industrial

USOS COMPATIBLES: Segun ordenacion detallada.

USOS PROHIBIDOS: Segun ordenacion detallada.
EDIFICABILIDAD: 0,5 m2/m2

LA ORDENACION DETALLADA ASUMIDA EN SU TOTALIDAD
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3. Al5

SUPERFICIE NETA: 43759 m2

CONTIENE UN SISTEMA GENERAL (SG3) ADSCRITO A LOS SECTORES
R3 Y R5.

USO PREDOMINANTE: Industrial

USOS COMPATIBLES: Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS: Segun ordenacion detallada.

EDIFICABILIDAD: 0,5 m2/m2 sobre la superficie total del sector

SE ASUME LA ORDENACION DETALLADA, PERO DEBERA ADAPT ARSE
A LA RESERVA DE UN SISTEMA GENERAL (EL SG3, PARA SE RVICIOS
URBANISTICOS DE DEPURACION DE VERTIDOS) ADSCRITO A LOS
SECTORES R3 Y R5.

B) Sectores propuestos por estas NUM:
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1.R1

SUPERFICIE NETA: 161272 m2

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG2): 19599 m2

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 180871 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial

USOS COMPATIBLES: Terciario y equipamiento.

USOS PROHIBIDOS: Industrial y agrario.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 m2/m2 sobre la superficie total del sector
EDIFICABILIDAD NETA: 0,39 m2/m2

DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 25 viviendas/ha sobre la superficie total del
sector.

DENSIDAD MAXIMA NETA: 28 viviendas/ha sobre la superficie neta del
sector.

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha sobre la superficie total del sector.
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios
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2.R2

SUPERFICIE NETA: 70244 m2

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG1): 2639 m2

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 70244 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial

USOS COMPATIBLES: Terciario y equipamiento.

USOS PROHIBIDOS: Industrial y agrario.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 m2/m2 sobre la superficie total del sector
EDIFICABILIDAD NETA: 0,36m2/m2 sobre la superficie neta del sector
DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 25 viviendas/ha sobre la superficie total del
sector.

DENSIDAD MAXIMA NETA: 26 viviendas/ha sobre la superficie neta del
sector.

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha sobre la superficie total del sector
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios
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3.R3

SUPERFICIE NETA: 53569 m2

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (parte proporcional SG3): 1711 m2
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 55280 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial

USOS COMPATIBLES: Terciario y equipamiento.

USOS PROHIBIDOS: Industrial y agrario.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 m2/m2 sobre la superficie total del sector.
EDIFICABILIDAD NETA: 0,36 m2/m2 sobre la superficie neta del sector
DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 25 viviendas/ha sobre la superficie total del
sector.

DENSIDAD MAXIMA NETA: 26 viviendas/ha sobre la superficie neta del
sector.

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha sobre la superficie total del sector.
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios
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4. R4

SUPERFICIE NETA: 35940 m2

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG6): 724 m2

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 36664 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial

USOS COMPATIBLES: Terciario y equipamiento.

USOS PROHIBIDOS: Industrial y agrario.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 m2/m2 sobre la superficie total del sector.
EDIFICABILIDAD NETA: 0,36 m2/m2 sobre la superficie neta del sector
DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 25 viviendas/ha sobre la superficie total del
sector.

DENSIDAD MAXIMA NETA: 26 viviendas/ha sobre la superficie neta del
sector.

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha sobre la superficie total del sector.
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios
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5.R5

SUPERFICIE NETA: 40389 m2

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (parte proporcional SG3): 1289 m2
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 41678 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial

USOS COMPATIBLES: Terciario y equipamiento.

USOS PROHIBIDOS: Industrial y agrario.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 m2/m2 sobre la superficie total del sector
EDIFICABILIDAD NETA: 0,36 m2/m2 sobre la superficie neta del sector
DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 25 viviendas/ha sobre la superficie bruta del
sector.

DENSIDAD MAXIMA NETA: 26 viviendas/ha sobre la superficie neta del
sector.

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha sobre la superficie total del sector
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios

54



6. R6

SUPERFICIE NETA: 63056 m2

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG4): 7307 m2

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 70363 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial

USOS COMPATIBLES: Terciario y equipamiento.

USOS PROHIBIDOS: Industrial y agrario.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 m2/m2 sobre la superficie total del sector.
EDIFICABILIDAD NETA: 0,39 m2/m2 sobre la superficie neta del sector
DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 25 viviendas/ha sobre la superficie total del
sector.

DENSIDAD MAXIMA NETA: 27 viviendas/ha sobre la superficie neta del
sector.

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha sobre la superficie total del sector
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios
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7. R7

SUPERFICIE NETA: 57018 m2

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG5): 4050 m2

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 61068 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial

USOS COMPATIBLES: Terciario y equipamiento.

USOS PROHIBIDOS: Industrial y agrario.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,35 m2/m2 sobre la superficie total del sector.
EDIFICABILIDAD NETA: 0,37 m2/m2 sobre la superficie neta del sector
DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 25 viviendas/ha sobre la superficie total del
sector.

DENSIDAD MAXIMA NETA: 27 viviendas/ha sobre la superficie neta del
sector.

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha sobre la superficie total del sector.
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios
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8. M1

SUPERFICIE NETA: 64654 m2

USO PREDOMINANTE: 58% Residencial, 42% Industria compatible
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,4 m2/m2

USOS COMPATIBLES: Industria del Anexo Il Ley 11/2003, terciario y
eguipamiento

USOS PROHIBIDOS: Industria resto anexos Ley 11/2003 y agrario.
DENSIDAD MAXIMA: 20 viviendas/ha

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha

VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: El documento
de las NUM contiene la ordenacion detallada del sector.

CONDICIONES ESPECIALES: La ordenacién detallada contendra las
medidas para compatibilizar ambientalmente la convivencia de la industria con
la vivienda.
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9. M2

SUPERFICIE NETA: 27157 m2

USO PREDOMINANTE: 58% Residencial, 42% Industria compatible

USOS COMPATIBLES: Industria del Anexo Il Ley 11/2003, terciario y
equipamiento

USOS PROHIBIDOS: Industria resto anexos Ley 11/2003 y agrario.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,4 m2/m2

DENSIDAD MAXIMA: 20 viviendas/ha

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha

VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios.
CONDICIONES ESPECIALES: La ordenacion detallada contendra las
medidas para compatibilizar ambientalmente la convivencia de la industria con
la vivienda
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10. M3

SUPERFICIE NETA: 29341 m2

USO PREDOMINANTE: 58% Residencial, 42% Industria compatible

USOS COMPATIBLES: Industria del Anexo Il Ley 11/2003, terciario y
equipamiento

USOS PROHIBIDOS: Industria resto anexos Ley 11/2003 y agrario.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,4 m2/m2

DENSIDAD MAXIMA: 205 viviendas/ha

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha

VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios.
CONDICIONES ESPECIALES: La ordenacion detallada contendra las
medidas para compatibilizar ambientalmente la convivencia de la industria con
la vivienda
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4. M4

SUPERFICIE NETA: 21496 m2

USO PREDOMINANTE: 58% Residencial, 42% Industria compatible

USOS COMPATIBLES: Industria del Anexo Il Ley 11/2003, terciario y
equipamiento

USOS PROHIBIDOS: Industria resto anexos Ley 11/2003 y agrario.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,4 m2/m2 sobre la superficie total del sector.
EDIFICABILIDAD NETA: 0,40 m2/m2 sobre la superficie neta del sector
DENSIDAD MAXIMA BRUTA: 20 viviendas/ha

DENSIDAD MINIMA: 15 viviendas/ha

VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA: 30% de la edificabilidad residencial
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios
CONDICIONES ESPECIALES: La ordenacién detallada contendra las
medidas para compatibilizar ambientalmente la convivencia de la industria con
la vivienda

60



11. 11

SUPERFICIE NETA: 119533 m2

USO PREDOMINANTE: Industrial

USOS COMPATIBLES: Terciario y equipamiento, este ultimo en parcelas de
uso exclusivo. Vivienda vinculada al uso predominante.

USOS PROHIBIDOS: Residencial no vinculada al uso predominante.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,5 m2/m2

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios
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12.12

SUPERFICIE NETA: 37139m2

USO PREDOMINANTE: Industrial

USOS COMPATIBLES: Terciario y equipamiento, este ultimo en parcelas de
uso exclusivo. Vivienda vinculada al uso predominante.

USOS PROHIBIDOS: Residencial no vinculada al uso predominante.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,5 m2/m2

PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA: 8 afios
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Seccién 62 Suelo Rustico

Art 38. Cateqorias de suelo rustico.-

1. Comun.- Son los terrenos que no tienen ninguna proteccion especifica, pero que
deben ser preservados del proceso de urbanizacion. En Alba de Tormes se
componen de las zonas de cultivo de secano.

2. De asentamiento tradicional.- Esta constituido por los caserios de Las Casillas y
La Veguilla.

3. Con proteccién agropecuaria.- Es la zona de regadio de la vega del rio Tormes
al sur del casco urbano de Alba de Tormes.

4. Con proteccion de infraestructuras.- Se compone de los siguientes elementos:
4.1. Reserva de suelo para variante de la poblacion de Alba de Tormes, con
proteccion de 50m a cada lado de su eje.

4.2. Carreteras de la red basica con titularidad de la Comunidad Auténoma. Es la
carretera CL-510, de Salamanca a Piedrahita. Se protege prohibiendo cualquier
tipo de edificacion o valla no diafana a 28,5m de su eje. Siempre que sea posible,
se evitara el acceso directo de vehiculos desde las parcelas privadas a la travesia
urbana de la carretera, debiéndose utilizar otras vias publicas, si la parcela cuenta
con posibilidades de acceso desde las mismas.

4.3. Carreteras de la red complementaria con titularidad de la Comunidad
Autonoma. Carretera SA-114 de Pefaranda de Bracamonte a Fresno-Alhandiga.
Se protege prohibiendo cualquier tipo de edificacion o valla no didfana a 21m de su
eje. Siempre que sea posible, se evitara el acceso directo de vehiculos desde las
parcelas privadas a la travesia urbana de la carretera, debiéndose utilizar otras vias
publicas, si la parcela cuenta con posibilidades de acceso desde las mismas.

4.4. Carreteras con titularidad de la Diputacion Provincial.- Son las siguientes:

DSA-107, de Alba a la N-501

DSA-151, de Alba a Aldeaseca de Alba
DSA-150, de la CL-510 a Alaraz
DSA-130, de la CL-510 a Galinduste
DSA-120, de Alba a Valdemierque

Se protegen prohibiendo cualquier tipo de edificacion o valla no diafana a 21m de
Su eje.

4.5. Caminos.- Son todos los sefialados en el plano P1 Clasificacion de Suelo, de
titularidad publica. Se protegen prohibiendo cualquier tipo de edificacion o valla no
diafana a 3m desde sus margenes.

5. Con proteccion cultural.- Se compone de todos los yacimientos arqueolégicos
que han resultado del informe elaborado después de la prospeccion del término

63



municipal por el equipo redactor, con autorizacion de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural. Ademas, se consideran con la misma proteccion los bienes de
interés etnoldgico inventariados en el mismo informe. Todos ellos se relacionan en
a continuacion y se sefialan en el Plano P1, Clasificacion de Suelo.

Designacion: Dolmen de El Torrejéon. Neolitico-Calcolitico.
N° inv. 37-008-0001-01
Pol./Parcela: 505/5208 (ribera del Tormes, al Norte de Las Veguillas)

Designacion: La Veguilla Il. Neolitico-Calcaolitico.
N° inv. 37-008-0001-02
Pol./Parcela: 505/5157 (ribera del Tormes, al Sur de Torrejon de Alba)

Designacion: La Veguilla Il Neolitico-Calcaolitico.
N° inv. 37-008-0001-03
Pol./Parcela: 505/5182 (ribera del Tormes, al Sur de Torrejon de Alba)

Designacion: Amatos. Paleolitico.

N° inv. 37-008-0001-04

Pol./Parcela: la ficha de Patrimonio no tiene referencia al parcelario ni plano de
localizacion (hallazgo aislado). Si damos por buenas las coordenadas geograficas
que pone, se trataria del poligono 503, parcela 75.

Designacion: San Jeronimo. Paleolitico.

N° inv. 37-008-0001-05

Pol./Parcela: 5 (“zona excluida”), sin referencia de parcela (hallazgos aislados).
Siguiendo las coordenadas geograficas estariamos hablando de la esquina
Noroeste de la parcela 5033 del poligono 505.

Designacion: El Torrejon. Edad del Bronce.

N° inv. 37-008-0001-06

Poligono 505. Parcelas: 5196, 5197, 5234, 5235, 5236 (ribera del Tormes, pegado
a Torrejéon de Alba)

Designacioén: La Sinagoga. Romano.

N° inv. 37-008-0001-07

Poligono 505. Parcelas 5125, 5132, 5133 (ribera del Tormes, pegado a Torrejon de
Alba, al SE). Ojo, no existe correspondencia entre las parcelas que figuran en la
ficha y la informacion del plano, que extiende el yacimiento por las parcelas 5124 y
5134.

Designacion: Cerro Hurones. No clasificable.
N° inv. 37-008-0001-08
Poligono 505. Parcela 5230 (junto a Torrejon de A.)

Designacion: Los Jerénimos

N° inv. 37-008-0001-09

Pol./Parcela: 5 (“zona excluida”), sin referencia de parcela (hallazgos aislados).
Segun se deduce del plano, el yacimiento estaria en el extremo Suroeste del
poligono 505, parcela 5028.
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b)

d)

Designacion: Calzada entre Alba y Salamanca

N° inv. 37-008-0001-10

Pol./Parcela:

(entre los p.k. 14 y 15 de la carretera a Salamanca, linda con t.m. de Terradillos)

Designacion: La Veguilla | Neolitico-Calcolitico.
N° inv. 37-008-0001-11
Pol./Parcela: 505/5178 (ribera del Tormes, al Sur de Torrején de Alba)

Designacién: Estacion rupestre de la Ermita.- Este yacimiento procede de la
prospeccion realizada por el equipo redactor. Se trata probablemente de un abrigo
de rocas verticales préximo al rio, con signos grabados que datan de un periodo
qgue puede ir desde el calcolitico al plenomedieval cristiano.

Se propone como numero de inventario: 37-008-0001-13

Designacion: Los Juncales.- Se trata de un hallazgo aislado a raiz de la
prospeccion realizada por el equipo redactor.
Se propone como numero de inventario: 37-008-0001-14.

Elementos de interés etnografico.- Se relacionan a continuacién los elementos
etnograficos que se han considerado de interés:

. Ermita de Nuestra Sefora del Otero

. Fuente mudéjar del Arca de los Frailes
. Fuente del Cornezuelo

. Antigua gravera de Las Moruchas

. Linea de ferrocarril y estacion

. Puente de Alba

. Potro de herrar.

. Puente de pizarra.

IOTMMOoOO®m>

6. Con proteccién natural.- Se aplica a los siguientes elementos:

Zona LIC (Lugar de Interés Comunitario) por la existencia de
fauna y vegetacion, extendiéndose a todo el cauce del rio Tormes aguas arriba del
nacleo urbano de alba de Tormes, segun se delimita por la avenida ordinaria o de
retorno de 10 afos (segun datos proporcionados por la Confederacion
Hidrogréfica), mas una franja de 25m en todo su borde. Todas las licencias deben
contar con el informe de evaluacion de los posibles efectos emitido por la Direccion
General del Medio Natural.

Todos los cauces publicos (dominio publico hidraulico), hasta
la franja de 5m de servidumbre de dominio publico hidraulico.

Vias pecuarias, segun informe del Servicio Territorial de
Medio Ambiente, que se adjunta y segun se sefiala en el Plano P1, Clasificacion de
Suelo, dibujadas con la dimension legal de sus anchos. Solo se permitiran los usos
contemplados en la Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, como
compatibles o complementarios.

Zonas de dehesa a lo largo de la falla paralela al rio Tormes
en su orilla izquierda, aguas arriba del nucleo urbano de Alba de Tormes. En esta
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zona se protegera el arbolado controlando la explotacion ganadera extensiva,
limitando la densidad maxima a 2,4 UGM/ha, evitando que las explotaciones de
ganado porcino semi-intensivo no hagan peligrar el arbolado del monte de encina
por la acciébn combinada de un gran numero de efectivos y sus deyecciones.

7. Con proteccidn especial.- Se trata de evitar riesgos por implantacién de usos o
edificaciones inapropiados en zonas préoximas a los cauces. Se distinguen los
siguientes casos, de mayor a menor riesgo, establecidos graficamente en el plano
P1 de Clasificacion de suelo:

7.1. Grado 1, los terrenos ocupados por la avenida de 100 afios del rio Tormes.
(CHD).

7.2. Grado 2, los terrenos ocupados por la avenida de 500 afios del rio Tormes
(CHD).

7.3. Grado 3, los terrenos ocupados por las bandas de policia de la Confederacion
Hidrogréfica en los arroyos.

Todos estos terrenos estan sefialados en el Plano P1 Clasificacion de Suelo,
ademas de la curva de nivel maximo del Azud de Villagonzalo (aproximadamente la
810).

8. De asentamiento irregular.- Es una zona de unas 3,6ha, situada en la carretera
de Aldeaseca de Alba, a una distancia algo superior a un kilbmetro desde el nlcleo
urbano de Alba de Tormes. Se redactara y tramitara un Plan Especial a los efectos
especificados en el articulo 12.2 de la presente normativa.

9. De actividades extractivas.- Se otorga esta categoria de suelo rustico a las
cuadriculas mineras que tienen otorgadas concesiones para investigaciéon o para
explotacion. En el término de Alba de Tormes se dividen en dos grupos: uno de
ellos se trata de una explotacién de graveras y coincide en una buena parte de su
superficie con el LIC incluido en la Red Natura 2000, por lo que se presenta un
conflicto indudable. En estas NUM debe concederse, a causa de la obligatoriedad
de cumplir las determinaciones de la Red Natura 2000, prioridad al LIC, al que se le
asocia categoria de suelo rustico con proteccidon natural; esta categoria y la de
actividades extractivas se excluyen mutuamente. Por el Organismo competente se
estableceran las compensaciones a que hubiera lugar por la posible afeccion a los
derechos adquiridos de explotacion en el ambito de proteccion natural. En el resto
de la cuadricula de explotacion de la gravera hay coincidencia con suelo rustico
con proteccion agropecuaria por existencia de regadio, si bien esta proteccion tiene
eficacia hasta el momento en que se inicie la explotacion minera propiamente
dicha, aplicandose entonces las determinaciones de suelo rustico de actividades
extractivas. Cuando finalice la explotacién y la consiguiente restauracion de los
terrenos, volverd a aplicarse el régimen de suelo rastico con proteccion
agropecuaria.

En la otra zona la concesion es solamente objeto de investigacion y no coincide
con suelos con condiciones para ser protegidos por otros conceptos, por lo que se
clasifican unicamente (excluyendo los suelos ocupados por otros usos sectoriales
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excluyentes, como carreteras y los cauces con su dominio publico hidraulico). Toda
licencia debera contar con el informe sobre evaluacién de los efectos en caso de
afecciéon a la Red Natura 2000 por parte de la Direccion General del Medio Natural.

Art. 39. Usos excepcionales v tipologias constructi Vas .-

A) Relacion de usos excepcionales:

1. Usos relacionados con la naturaleza rastica de los terrenos:

1.1. Agricola en general y ganaderia extensiva

1.2. Ganaderia intensiva (industrial estabulada). Se aplicara el régimen de
distancias a poblaciones contenido en la Modificacion de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Salamanca, aprobada por la
Orden FOM/1495/2010 de 18 de octubre (BOCyL 9 de noviembre de 2010).

1.3. Industria agropecuaria

1.4. Actividades extractivas

2. Infraestructuras y obras publicas e instalaciones a su servicio

3. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen nucleo
de poblacién

4. Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de edificaciones existentes que no
estén fuera de ordenacion

5. Usos considerados de interés publico por estar vinculados a cualquier forma de
servicio publico o porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo
rustico:

5.1. Dotaciones y equipamientos, incluidos residencias colectivas de caracter
social.

5.2. Actividades turisticas y recreativas relacionadas con el medio natural

5.3. Servicio de carreteras.

5.4. Usos industriales, comerciales o de almacenamiento que por sus
caracteristicas técnicas o de dimension, se justifigue que no pueden ser ubicados
en suelo el urbano o urbanizable disponible para estos usos en el municipio.

En aplicacion del articulo 125.a).22 del RUCyYL, se establece la ordenacion general
potestativa de los siguientes usos excepcionales considerados con autorizacion
consolidada:

5.5. Piscifactoria existente.- En el plano P1, Clasificacion de suelo, se sefiala la
zona de parcela ocupada por una piscifactoria, de unas 7ha de superficie, a la cual,
de modo excepcional, se le consolida la actividad, acotando el area de la misma
mediante la exclusibn de una franja que se clasifica como suelo rustico con
proteccion natural, por pertenecer al LIC inventariado por la Red Natura 2000.

Se consolida la superficie edificada, pudiéndose llegar hasta 7600 m2 construidos,
para usos relacionados con la explotacion, con tipologia de contenedores
geneéricos, especializados y de sistemas tecnolégicos con condicionamientos de
altura ajustados a las necesidades técnicas. Como supera los 5000m2 construidos
sera necesario tramitar un Plan Especial en suelo rastico, con el fin de establecer
las condiciones detalladas de la planificacibon de la actividad y de sus
consecuencias urbanisticas y ambientales.
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5.6. Campamento de turismo existente.- En una zona préxima a la piscifactoria se
encuentra un campamento de turismo 0 camping, que ocupa unas 2ha. Toda su
superficie se encuentre en el ambito de la avenida de retorno de 500 afios del rio
Tormes, segun el Proyecto LINDE: Estudio y delimitacion previa del Dominio
Publico Hidraulico correspondiente a la 22 fase-22 etapa del Proyecto LINDE,
Cuenca Hidrografica del Duero, Tramo 02SA3B entre la presa de Santa Teresa y
Alba de Tormes. En las presentes NUM se refleja la existencia de la actividad en
sus condiciones actualmente existentes, pero se advierte del posible riesgo de
inundacién, aunque el Organismo de cuenca ha emitido informe favorable sin que
mencione esta actividad. Por tanto, se deduce su permanencia, consolidandose los
500 m2 actualmente construidos.

5.7. Depuradora de aguas residuales existente del nucleo principal.- Se podran
realizar todas las obras que impliquen su mantenimiento, mejora o ampliacion.

B) Relacion de tipologias constructivas:

1. Elementos constructivos auxiliares.- Son el conjunto de construcciones
relacionadas con la explotacion, proteccidn, resguardo, de cada finca en funcion del
aprovechamiento de sus recursos naturales, siempre que tengan caracter abierto y
Nno supongan un uso humano permanente y estable, ni como lugar de trabajo ni
como residencia. Se distinguen los siguientes subtipos, sin caracter exhaustivo,
admitiéndose en la regulacidon posterior cualquier otro elemento similar o asociable
a ellos:

1.1. Todos los elementos tradicionales en el ambito del municipio o de la
comarca, como tapias de piedra, refugios de ganado, tenadas abiertas construidas
con materiales tradicionales, etc

1.2. Cerramientos de fincas de cualquier clase.

1.3. Toda clase de tenadas para ganado, proteccion de productos agricolas o
relacionados con la alimentacién del ganado, siempre que el perimetro en planta no
esté cerrado en mas de un 50%, se utilicen materiales de cerramiento y cubierta y
coloracién y textura tradicionales y no superen los 4,5 m de altura. Las
construcciones cubiertas y cerradas se regularan con las fichas de contenedores
genéricos o especializados.

1.4. Invernaderos realizados con sistemas constructivos desmontables.

2. Sistemas tecnoldgicos y de infraestructuras.- Instalaciones que no albergan
espacio interior accesible, las cuales surgen como consecuencia de la realizaciéon
de procedimientos técnicos en el desarrollo de las actividades agricola (silos),
ganadera (molinos de piensos y otras instalaciones similares), de equipamiento,
telecomunicaciones, captaciones fotovoltaicas, energia eolica, etc., cuya
conformacion fisica viene determinada por las necesidades de funcionamiento.

3. Contenedores genéricos.- Recintos completamente cerrados de planta baja y
altura no superior a 7 m hasta la interseccion entre el plano de fachada, si bien en
casos técnicamente justificados se podria llegar a 11m, y el plano de cubierta
(naves industriales, naves agricolas, almacenes). La pendiente de cubierta no
superara el 25%.

Estos recintos tienen una configuracion simple y no albergan usos que impliquen
transformaciéon de los productos, incluido el frio industrial, aunque si el
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almacenamiento, lavado, envasado y empaquetado de los mismos tal como son
recolectados o extraidos en origen.

El aspecto basico serd una nave de planta rectangular con cubierta inclinada con
materiales y colocacion adaptados a las pautas tradicionales en la zona, que
ademas no supere los 5000 m2 de superficie construida.

4. Contenedores especializados.- Recintos completamente cerrados con un
méaximo de 3 plantas y 10,5 m de altura hasta la interseccion entre plano de
fachada y el plano de cubierta, cuya envolvente podra ser utilizada.

Estos recintos pueden tener una configuracion compleja y albergar industria de
transformacién agropecuaria relacionada con la produccion agricola o ganadera
(secaderos, industria chacinera en general) de la finca donde se implante y también
contener dotaciones de equipamiento publico o privado e instalaciones turisticas o
recreativas cuya ubicacidn en suelo rustico esté justificada por ser propia del
mismo, por ser inadecuado en suelo urbano o urbanizable o porque la capacidad
de estos ultimos resulte insuficiente.

El aspecto es variable y dependera de las necesidades funcionales, si bien en todo
caso se cumplirdn los deberes de adaptacion al medio rural donde se implanten,
recurriendo a disefios sencillos y a materiales, colores y texturas adaptadas a las
pautas tradicionales, con un limite de 5000 m2 construidos.

5. Edificaciones de servicio.- Construcciones provisionales o no, relacionadas con
las infraestructuras, ya sea para su construccion, mantenimiento y actividades
complementarias generadas por ellas (areas de servicio de carreteras, etc.)

Se trata de edificaciones sencillas, de planta baja y altura no superior a 3,5 m,
adaptadas en todo caso al ambiente rastico donde se implanten, salvo las
provisionales necesarias en el periodo de realizacion de las propias
infraestructuras.

6. Edificaciones domésticas.- Construcciones para uso de vivienda unifamiliar o las
gue puedan ser anexas y al servicio de la misma (garajes, instalaciones,
almacenamiento privado, etc.)

Su disefio, empleo de materiales, color y texturas se adaptaran a la arquitectura
tradicional de la zona, debiendo ser apoyadas las soluciones en ejemplos
existentes que se aportaran como justificacion.

La altura no superara 6,5 m hasta el alero y las dos plantas y la superficie
construida conjunta para cada unidad de vivienda y espacios complementarios sera
inferior a 350 m2.

Las edificaciones domésticas pueden ser independientes o vinculadas a otros usos,
pero en todo caso Unicas para la parcela minima prescrita en cada uso.
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Art. 40.- Compatibilidad de los usos excepcionales

con cada categoria de

suelo rustico .
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CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

SUELO RUSTICO PROTECCUON PROTECCION DE | DE ASENTAMIENTO| PROTECCION | PROTECCION | PROTECCION PROTECCION PROTECCION |ACTIVIDADES
USOS EXCEPCIONALES COMUN AGROPECUARIA INFRAESTRUCTURAS TRADICIONAL NATURAL CULTURAL ESP. CUENCAS 1 ESP. CUENCAS 2| ESP. CUENCAS 3 EXTRACTIVAS
Agricultura y Ganaderia Extensiva Permitido Permitido Sujeto a Sujeto a Sujeto a Sujeto a Sujeto a Sujeto a Sujeto a Sujeto a
autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion
Ganaderia Intensiva Permitido Sujeto a Prohibido Sujeto a Sujeto a Prohibido Prohibido Prohibido Sujeto a Sujeto a
autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion
Industria Agropecuaria Sujeto a Sujeto a Prohibido Sujeto a Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Sujeto a
autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion
Actividades Extractivas Sujeto a Sujeto a Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Sujeto a Sujeto a Sujeto a Permitido
autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion
Instalaciones al servicio de obras Permitido Permitido Permitido Permitido Sujeto a Prohibido Prohibido Prohibido Sujeto a Sujeto a
publicas e infraestructuras (programado) (programado) (programado) (programado) autorizacion autorizacion autorizacion
Viienda unifamiliar Sujeto a Prohibido Prohibido Sujeto a Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohib ido
autorizacion autorizacion
Obras de rehabilitacion, reforma 'y Sujeto a Sujeto a Sujeto a Sujeto a Sujeto a Sujeto a Prohibido Sujeto a Sujeto a Sujeto a
ampliacién de construcciones existentes autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion
Dotaciones y equipamientos Sujeto a Sujeto a Prohibido Sujeto a Prohibido Sujeto a Prohibido Prohibido Prohibido Sujeto a
autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion
Actividades turisticas y recreativas Sujeto a Prohibido Prohibido Sujeto a Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohib ido
autorizacion autorizacion
Servicio de carreteras Sujeto a Sujeto a Sujeto a Sujeto a Sujeto a Prohibido Prohibido Prohibido Sujeto a Sujeto a
autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion autorizacion
Usos industriales y comerciales Sujeto a Prohibido Prohibido Sujeto a Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohib ido

autorizacion

salvo agropecuarios

autorizacion
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Art. 41. Regulacion de las tipologias constructivas .-

1. Fichas reguladoras para actuaciones unicas.- Las siguientes fichas regulan la
posibilidad de implantacion de tipologias constructivas propias de un uso
excepcional cuando se trate de una entidad constructiva simple o es ampliacion
directa e indisoluble de construcciones existentes que no se declaren fuera de
ordenacion.
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CATEGORIAS
DE SUELO
Suelo Rastico
Comun
Proteccion
Agropecuaria
Proteccion de
Infraestructuras
Proteccion natural
(s6lo zona dehesa)
Proteccion cultural

Proteccion especial
Cuencas 1

Proteccion especial
Cuencas 2

Proteccion especial
Cuencas 3

Asentamiento

Tradicional
Actividades
extractivas

1. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS AUXILIARES

COMPATIBILIDAD CONDICIONES DE OCUPACION

Parcela minima %ocupacion Retranqueos Edificab ilidad
Compatible Parcelario 15% No se fijan No se consume
catastral edificacién abierta
Compatible Parcelario 15% No se fijan No se consume
catastral edificacién abierta
Compatible Parcelario No se permite la nueva Normativa sectorial No se consume
catastral edificacién abierta y general
Compatible Parcelario 10% No se fijan No se consume
catastral edificacién abierta
No compatible
No compatible
Compatible Parcelario No se permite la nueva Normativa sectorial No se consume
catastral edificacién abierta y general
Compatible Parcelario 10% No se fijan No se consume
catastral edificacién abierta
Compatible Parcelario 15% No se fijan No se consume
catastral edificacién abierta
Compatible Parcelario No se permite la nueva No se fijan No se consume
catastral edificacion abierta

CONDICIONES DE VOLUMEN

Altura
Planta baja
4,5m
La existente en
elementos tradicionales
Vallas diafanas
de 1,5m méaximo
Planta baja
3,5m

Vallas diafanas

de 1,5m méaximo

La existente en
elementos tradicionales

Planta baja
4,5m

La existente en

elementos tradicionales

CONDICIONES ESPECIALES

Se respetaran los elementos tradicionales
existentes

Se permite la consolidacion de los elamentos
tradicionales existentes

Se declara fuera de ordenacion cualquier elemento
constructivo distinto de las vallas diafanas

Se declara fuera de ordenacion cualquier elemento
constructivo distinto de las vallas diafanas

Se permite la consolidacion de los elamentos
tradicionales existentes

Se respetaran los elementos tradicionales
existentes

Una vez concluida la restauracién de los terrenos.
se aplicara la categoria asignada simultaneamente
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2. SISTEMAS TECNOLOGICOS

CATEGORIAS COMPATIBILIDAD CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES ESPECIALES
DE SUELO Parcela minima %ocupacion Retranqueos Edificab ilidad Altura ‘
Suelo Rustico Compatible Parcelario No se fija No se fijan No se consume Segun necesidad Se tramitard licencia ambiental
Comun catastral técnica ‘
Proteccion Compatible Parcelario No se fija No se fijan No se consume Segun necesidad Se tramitard licencia ambiental
Agropecuaria catastral técnica
Proteccion de No compatible
Infraestructuras
Proteccién natural No compatible
(s6lo zona dehesa)
Proteccion cultural No compatible
Proteccién especial No compatible
Cuencas 1
Proteccién especial No compatible
Cuencas 2
Proteccién especial Compatible Parcelario No se fija No se fijan No se consume Segun necesidad Se tramitard licencia ambiental
Cuencas 3 catastral técnica Se requerird permiso de la CHD
Asentamiento Compatible Parcelario No se fija No se fijan No se consume Segun necesidad Se tramitard licencia ambiental
Tradicional catastral técnica
Actividades Compatible Parcelario No se fija No se fijan No se consume Segun necesidad Se permiten cuando la concesion
extractivas catastral técnica se limite a la investigacion.
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3. CONTENEDORES GENERICOS

CATEGORIAS COMPATIBILIDAD CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES ESPECIALES
DE SUELO Parcela minima | %ocupacion Retranqueos Edificab . m2/m2 Altura (*)
Suelo Rustico Compatible Parcelario 15% 6m 0,15 7m hasta alero La implantacién de edificaciones de mas de 5000m2
Comun catastral pendiente méax 25% |requerira la tramitacion de un Plan Especial
Proteccion Compatible Unidad minima de 10% 10m 0,1 7m hasta alero La implantacion de edificaciones de méas de 3000m2
Agropecuaria cultivo pendiente méax 25% |requerira la tramitacion de un Plan Especial
Proteccién de No compatible
Infraestructuras
Proteccién natural Compatible Unidad minima de 5% 10m 0,05 5m hasta alero No se permiten actuaciones que supongan superar
(s6lo zona dehesa) cultivo pendiente max 25% 2000 m2 construidos en cada unidad minima de cultivo
Proteccién cultural No compatible
Protecciéon especial No compatible
Cuencas 1
Proteccién especial No compatible
Cuencas 2
Proteccion especial Compatible Unidad minima de 10% 10m 0,1 7m hasta alero No se permiten actuaciones que supongan superar
Cuencas 3 cultivo pendiente max 25% 3000 m2 construidos en cada unidad minima de cultivo
Asentamiento Compatible Zona No se fija No se fijan No se fija 7m hasta alero Solo se permiten actuaciones relacionadas con el
Tradicional delimitada pendiente méax 25% | caracter tradicional del asentamiento.
Actividades Compatible Parcelario 15% 6m 0,15 7m hasta alero Se incluirdn en el proyecto de restauracién y seran
extractivas catastral pendiente max 25% | retirados concluida la explotacién salvo justificacion

(*) Se permitira mayor altura si se justifica que se requieren elementos tecnolégicos de mayor desarrollo vertical debido a las necesidades de produccién agricola o ganadera, hasta 11m.
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4. CONTENEDORES ESPECIALI

ZADOS

CATEGORIAS COMPATIBILIDAD CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES ESPECIALES
DE SUELO Parcela minima | %ocupacion  Retranqueos Edificab . m2/m2 Altura (*)
Suelo Rustico Compatible Parcelario 15% 6m 0,15 3 plantas/10,5 al alero |La implantacion de edificaciones de mas de 5000m2
Comun catastral pendiente max 30% | requerira la tramitacion de un Plan Especial
Proteccion Compatible Unidad minima de 10% 10m 0,1 2 plantas/7,5 al alero |La implantacion de edificaciones de mas de 3000m2
Agropecuaria cultivo pendiente max 30% | requerira la tramitacion de un Plan Especial
Proteccion de No compatible
Infraestructuras
Proteccién natural Compatible Unidad minima de 5% 10m 0,05 1 planta/3,5m al alero |No se permiten actuaciones que supongan superar
(s6lo zona dehesa) cultivo pendiente max 30% | 1500 m2 construidos en cada unidad minima de cultivo
Proteccion cultural Compatible SOLO EQUIPAMIENTO PUBLICO CULTURAL RELACIONADO CON EL ESTUDIO Y LA DIVULGACION DEL YACIMIENTO, BAJO EL CONTROL

DE LA COMISION TERITORIAL DE

PATRIMONIO CULTURAL.

Proteccién especial

No compatible

Cuencas 1

Proteccién especial No compatible
Cuencas 2

Proteccién especial Compatible Unidad minima de 5% 10m 0,05 1 planta/3,5m al alero |No se permiten actuaciones que supongan superar
Cuencas 3 cultivo pendiente max 30% 3000 m2 construidos en cada unidad minima de cultivo

Asentamiento Compatible Zona No se fija No se fijan No se fija 2 plantas/7,5 al alero | Sélo se permiten actuaciones relacionadas con el

Tradicional delimitada pendiente max 30% | caracter tradicional del asentamiento.
Actividades Compatible Parcelario 15% 6m 0,15 2 plantas/7,5 al alero | Se incluiran en el proyecto de restauracion y seran
extractivas catastral pendiente max 30% retirados concluida la explotacion salvo justificacion
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5. EDIFICACIONES DE SERVICIO
CATEGORIAS COMPATIBILIDAD CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES ESPECIALES
DE SUELO Parcela minima %ocupacion Retranqueos  Edificab . m2/m2 Altura (*)
Suelo Rustico Compatible 5000m2 min.continua 20% Segln normas 0,2 1 planta/3,5 al alero Si el area de servicios requiere una parcela mayor de
Comun 10000m2 max.continua sectoriales salvo elementos técnicos |10000m2, se tramitard un Plan Especial.
Proteccion Compatible 5000m2 min.continua 20% Segln normas 0,2 1 planta/3,5 al alero Si el area de servicios requiere una parcela mayor de
Agropecuaria 10000m2 max.continua sectoriales salvo elementos técnicos |10000m2, se tramitard un Plan Especial.
Proteccién de Compatible 5000m2 min.continua 20% Segln normas 0,2 1 planta/3,5 al alero Si el area de servicios requiere una parcela mayor de
Infraestructuras 10000m2 max.continua sectoriales salvo elementos técnicos |10000m2, se tramitard un Plan Especial.
Proteccién natural No compatible
(s6lo zona dehesa)
Proteccién cultural No compatible
Proteccion especial No compatible
Cuencas 1
Proteccién especial No compatible
Cuencas 2
Protecciéon especial Compatible 5000m2 min.continua 20% Segln normas 0,2 1 planta/3,5 al alero Si el area de servicios requiere una parcela mayor de
Cuencas 3 10000m2 max.continua sectoriales salvo elementos técnicos |10000m2, se tramitard un Plan Especial.
Asentamiento No compatible
Tradicional
Actividades Compatible 5000m2 min.continua 20% Segln normas 0,2 1 planta/3,5 al alero Si el area de servicios requiere una parcela mayor de
extractivas 10000m?2 max.continua sectoriales salvo elementos técnicos |10000m2, se tramitard un Plan Especial.
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6. EDIFICACIONES DOMESTICAS

CATEGORIAS COMPATIBILIDAD CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICIONES ESPECIALES
DE SUELO Parcela minima %ocupacion  Retranqueos  Edificab . m2/m2 Altura (*)
Suelo Rustico Compatible Unidad minima No se fija 6m 350m2 2 plantas/6,5 al alero Solo se podréa superar la edificabilidad si se reha-
Comun de cultivo pendiente méax.35% bilita un edificio tradicional de mayor superficie.
Proteccion Compatible Doble de la unidad minima No se fija 6m 350m2 1 planta/3,5 al alero Solo se podréa superar la edificabilidad si se reha-
Agropecuaria de cultivo pendiente méax.35% bilita un edificio tradicional de mayor superficie.
Proteccién de No compatible
Infraestructuras
Proteccién natural No compatible
(s6lo zona dehesa)
Proteccién cultural No compatible
Proteccién especial No compatible
Cuencas 1
Protecciéon especial No compatible
Cuencas 2
Proteccién especial No compatible
Cuencas 3
Asentamiento Compatible Zona No se fija No se fuja 150m2/actuacion 2 plantas/6,5 al alero Maximo n° de viviendas por cada zona delimitada:
Tradicional delimitada salvo rehabilitacién pendiente méax.35% 1/7500m2
Actividades No compatible
extractivas
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2. Cuando la actuacién implique la ejecucion de una entidad constructiva compleja,
ya sea por repeticion de mas de tres entidades simples, por combinacion de mas
de tres tipologias o con superficie conjunta de 5000 m2 o mas, sera preciso la
tramitacion de un Plan Especial que determine la forma de implantacion y sus
consecuencias ambientales.

Art. 42. Normas de parcelacion.-

1. Parcelacién urbanistica.- Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas (Art.
53 del RUCYL).

2. Segregacion de fincas.- Se permitira la segregacion rastica de fincas con arreglo
a las siguientes condiciones minimas:

a) En zonas no afectadas por la concentracion parcelaria, se permiten
segregaciones cuando las fincas resultantes tengan al menos la superficie de la
unidad minima de cultivo en Alba de Tormes, es decir, 6 ha en secano y 2 ha para
regadio, admitiéendose que las parcelas sean discontinuas.

b) En las zonas afectadas por la concentracion parcelaria, las segregaciones
estaran reguladas por la Ley 14/1990 de 29 de noviembre de Concentracion
Parcelaria de Castilla y Ledn y la Ley estatal de Modernizacion de Explotaciones
Agrarias, siempre que sus determinaciones sean mas exigentes que las de las
presentes Normas.

c) Pueden realizarse alteraciones del catastro de rustica vigente en el momento de
la aprobacion inicial de las presentes Normas con el fin de obtener la parcela
minima prescrita para la implantacion de tipologias constructivas propias de un uso
excepcional admisible, siempre que dicha alteracién, ya sea por segregacién como
por agregacion, no produzca restos de propiedades rusticas continuas o
discontinuas inferiores a la unidad minima de cultivo.

d) Toda segregacién de fincas requerira licencia urbanistica previa. Las
agregaciones deberan ser comunicadas al Ayuntamiento. La documentacion
necesaria para solicitar la licencia de segregacion sera la siguiente, suscritos por
técnico competente:

-Planos de la finca matriz y de las fincas resultantes a escala suficiente y
debidamente acotados mediante triangulacion.

-Memoria justificativa de la normativa urbanistica y sectorial que afecte a la
segregacion.

e) Cuando un uso excepcional se implante tomando como base un conjunto de
parcelas continuas o discontinuas cuya suma totalice la parcela minima requerida
para dicho uso, se anotara en el Registro de la Propiedad la afeccion que gravita
sobre cada una de ellas. Todas estas parcelas deberan estar situadas en la misma
categoria de suelo rustico.
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Art. 43. Normas para garantizar el caracter aislado de las edificaciones.-

1. Definicion de nucleo de poblacion

1.1. Asentamiento tradicional.- Ser4 asentamiento tradicional (art. 16.1 c)
LUCYL) aquel conjunto edificado que cumple simultaneamente las siguientes
condiciones:

1. Figura con su nombre en el ultimo nomenclator del Instituto
Nacional de Estadistica.

2. Se da la funcion residencial junto con, al menos, otra
actividad sectorial cualquiera.

1.2. Nucleo de poblaciéon urbano.- Sera nucleo de poblacion urbano todo
asentamiento humano que cumpla al menos una de las siguientes condiciones:

a) Existe una clara diferenciacion entre los espacios publicos y
privados, separando y ordenando los primeros a los segundos, asi como diversidad
de propiedades.

b) Existe una relacion administrativa con el nacleo principal del
municipio: Alcalde pedaneo o representacion corporativa en el Ayuntamiento.

c) Esta clasificado como urbano en algun tipo de planeamiento
aprobado definitivamente.

2. Definicion de riesgo de formacion de nucleo de poblacion.-

al) Definicion de nudcleo de poblacion.- Es un
asentamiento humano que tiende a desarrollarse para alcanzar las caracteristicas
del nucleo de poblacién urbano, segun la definicion contenida en estas Normas,
cuya consecuencia sobre el territorio es la ocupacion del suelo sobre una previa
parcelacion urbanistica (con division fisica de la propiedad o pro-indiviso), cuyo fin
manifiesto o implicito es urbanizarlo o edificarlo total o parcialmente (art. 24.2
LUCYL).

a2) Medidas para impedir la formaciéon de nucleo de
poblacidén.- Se evitara cualquiera de las siguientes alteraciones en el estado original
del suelo rustico:

1. Segregacion de una finca matriz preexistente definida y numerada
en el Catastro de rustica en parcelas inferiores a la unidad minima de cultivo para
usos distintos a los que explicitamente estas Normas permiten su implantacion en
una parcela de menor superficie.

2. Creacion de nuevos espacios comunes de servidumbre o utilizacién
de los existentes para proporcionar accesibilidad independiente a cada una de las
parcelas surgidas de la segregacién anterior.

3. Edificacion de las parcelas de modo sucesivo o simultaneo con el
fin de albergar usos de caracter urbano: residencial, industrial terciario o de
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equipamiento, ya sea cuando son procedentes de una segregaciéon como la
descrita en el nimero 1 o bien en parcelas pro indiviso cuando se puedan incluir
tres edificaciones 0 mas en un recinto circular de una hectarea de superficie.

4. Establecimiento de servicios urbanos comunes, como
abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion, energia eléctrica, etc.

El Ayuntamiento tendra en cuenta que se trata de infracciones urbanisticas graves
o muy graves, dependiendo de la proteccion del suelo rustico, segun lo
especificado en el art. 115 de la LUCYL.

4. Régimen juridico del suelo ruastico:

- Las facultades de utilizacion de uso urbanistico en el suelo
rustico, se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las presente Normas, sin que sobre dicho suelo se reconozca
contenido edificatorio distinto del que en cada categoria puede ser autorizado.

- La aplicacion de las presentes Normas, o del planeamiento
general, que de ellas se derive sobre esta clase de suelo, no conferira derecho a
los propietarios de los suelos a exigir indemnizacion, aun cuando en las mismas se
regule, para algunas zonas, la prohibicion absoluta de construir.
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CAPITULO 2. ORDENACION DETALLADA PARA SUELO URBANO
CONSOLIDADO

Art. 44. Definicién vy clasificacion de usos globale s y detallados.-

1. Uso Residencial.-

1.1. Vivienda autonoma, en edificio exclusivo o0 que convive con otros usos
compatibles detallados no predominantes, y con acceso y Servicios comunes para
mas de una vivienda.

1.2. Vivienda vinculada a otros usos; Uso de caracter complementario relacionado
con otros usos detallados con una relacién de dependencia, la proporcion maxima
de superficie construida respecto del total construible sera del 40%.

Los servicios profesionales (consultorios, despachos, estudios, etc.) seran
compatibles con el uso residencial, siempre que no superen 250m2 de superficie
atil.

2. Uso Agrario.-

2.1. Dependencias agricolas auxiliares, primera categoria: almacenes de aperos
agricolas, paneras, etc., hasta 200 metros cuadrados construidos en sétano, baja,
sobrado o edificio exclusivo.

2.2 Dependencias agricolas auxiliares, segunda categoria: idem. desde 200 a 1000
metros cuadrados construidos, en edificio exclusivo contenido en parcela exclusiva.

2.3. Ganaderia estabulada en explotacion familiar: No se permite, salvo las
legalizaciones temporales realizadas segun la legislacion sectorial autonémica.

3. Uso Industrial.-

3.1. Talleres domeésticos; hasta 50 metros cuadrados y 3 KW de potencia
electromecanica, en sétano, baja o primera.

3.2. Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera categoria: hasta 250
metros cuadrados y 10 KW, en sé6tano y baja.

3.3 Talleres de servicio, artesanales o industriales de segunda categoria situados
en edificio exclusivo, hasta 500 m cuadrados y 15 KW de potencia
electromecénica.

3.4. Naves industriales, edificio destinado a albergar actividades de productos o
almacenamiento, sin limites de superficie y de potencia electromecanica.

4. Uso Terciario.-
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4.1. Oficinas de primera categoria: hasta 150 metros cuadrados, en cualquier
planta del edificio.

4.2. Oficinas de segunda categoria: sin limitaciones de superficie en edificio
exclusivo o mezcladas con otros usos no residenciales.

4.3. Comercio de primera categoria; hasta 500 metros cuadrados de superficie, en
sétano, baja o primera.

4.4. Comercio de segunda categoria: Mas de 500m2 y menos de 1000m2, en
edificio exclusivo o con otros usos no residenciales.

4.5. Grandes establecimientos comerciales: 1000 6 mas m2, en edificio exclusivo.

Los usos detallados comerciales se distribuiran segun su categoria, de tal forma
que en suelo urbano consolidado contribuyan a la diversificaciéon de usos mediante
la compatibilidad de los de 12 categoria en las zonas mas centrales (parcelas con
uso pormenorizado de Manzana Conjunto Histérico), especialmente en las plantas
bajas de los edificios, pudiéndose aumentar la categoria a medida que las parcelas
se alejan del centro (Manzana Compacta exterior al Conjunto Histérico). Los
grandes establecimientos comerciales podran situarse en parcelas calificadas con
uso pormenorizado Terciario y en los sectores de suelo urbano no consolidado,
siempre que su ubicacion cumpla las condiciones que se establecen en el articulo 3
del Decreto 28/2010, Norma Técnica Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de
Castilla y Ledn. Las presentes NUM habilitan la implantacion del equipamiento
comercial en el municipio de Alba de Tormes, pero para todo gran equipamiento
comercial se presentara un plan de trafico que justifiqgue el cumplimiento del citado
articulo 3 de la NTU.

4.5. Hotelero de primera categoria: con capacidad no superior a 10 habitaciones
dobles o su equivalente en cualquier planta.

4.7. Hotelero de segunda categoria: Sin limite de habitaciones, en edificio
exclusivo.

4.8. Espectaculos de primera categoria: hasta 250 espectadores, en s6tano y baja.

4.9. Espectaculos de segunda categoria, sin limite de espectadores, en edificio
exclusivo

4.10. Salas de reunion, recreo y turismo (hosteleria en general y otros locales de
publica concurrencia de caracter recreativo, como discotecas, etc.), de primera
categoria, hasta 500 metros cuadrados, en sétano, baja y primera.

4.11. Salas de reunién, recreo y turismo, de segunda categoria. Mas de 500 m2, en
edificio exclusivo o mezclado con otros usos no residenciales.

5. Uso de Equipamiento.-
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5.1. Centros culturales y docentes de primera categoria: hasta 150 metros
cuadrados, en cualquier planta.

5.2. Centros culturales y docentes de segunda categoria: sin limite, en edificio
exclusivo.

5.3. Instalaciones deportivas de primera categoria: hasta 500 metros cuadrados y
altura libre no superior a 4,5 m, en sétano y baja. Este uso es compatible con el de
recreo y turismo. Cuando se opte por esta combinacién, se requerira para el
conjunto edificio exclusivo.

5.4. Instalaciones deportivas de segunda categoria: sin limites, en edificio
exclusivo. Se utilizara el mismo criterio que en el punto anterior, con excepcion del
ambito del PEPCH, donde sera incompatible.

5.5. Residencias en régimen de comunidad de primera categoria: hasta 10
dormitorios dobles o su equivalente y 250 metros cuadrados, en cualquier planta.

5.6. Residencias en régimen de comunidad de segunda categoria: sin limite de
superficie o numero de habitaciones, en edificio exclusivo.

5.7. Instalaciones asistenciales o sanitarias de primera categoria (dispensarios,
centros de salud, velatorios, tanatorios, etc.): hasta 500 metros cuadrados, en
sétano, baja y primera o edificio exclusivo.

5.8. Instalaciones asistenciales o sanitarias, de segunda categoria (hospitales,
clinicas, servicios funebres con crematorio, etc.) : sin limite de superficie, en edificio
exclusivo.

5.9. Instalaciones de infraestructuras de telecomunicaciones 12 Categoria,
compuestas de elementos aéreos sin edificacion, en edificios o suelos publicos o
privados. Soélo en uso pormenorizado de nuevos desarrollos.

5.10. Instalaciones de infraestructuras de telecomunicaciones, compuestos de
elementos aéreos y de edificacion, en parcela exclusiva de ensanche no
consolidado.

5.11. Instalaciones de captacion solar para produccion de energia para calefaccion
0 agua caliente.

5.12. Instalaciones de captacion solar para produccion fotovoltaica de energia
eléctrica.

5.13. Garajes autbnomos, en parcelas de dificil aprovechamiento para el uso
predominante de su calificacion.

Nota.- En caso de aparecer usos detallados no previstos expresamente en el
anterior listado, se asimilaran al uso global que corresponda, asignando la
categoria segun las caracteristicas mas significativas del nuevo uso
pormenorizado.
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Art. 45. Definicidn de las tipologias edificatorias .-

1. Edificacion entre medianeras.- Construccion propia del casco tradicional, con
aprovechamiento intensivo de la parcela, la cual presenta una relaciéon de
continuidad fisica con las construcciones de las fincas colindantes. Las
alineaciones coincidiran o no con la edificacion segun cada uso pormenorizado.

2. Edificaciones discontinuas.- Construcciones desvinculadas fisicamente en mayor
o0 menor grado de su entorno proximo.

Se distinguen dos subtipos:

2.1. Edificaciones relacionadas con el habitat humano.- Construcciones que
surgen como expresion formal de la funcion de habitar o de sus necesidades
complementarias.

Se consideran dos grandes grupos tipoldgicos:

a) Viviendas unifamiliares.- Forma de ocupacion por la que se vincula una sola
vivienda a cada parcela en sus dos modalidades: aisladas o agrupadas. Una
vivienda unifamiliar sera aislada cuando el perimetro en planta se retranquea de las
propiedades colindantes en la distancia que se determine en la presente normativa,
dejandose un espacio libre privado para uso y disfrute de la vivienda.

Las viviendas unifamiliares agrupadas requeriran una actuacion conjunta de un
minimo de dos unidades, no exigiéndose el retranqueo mas que de las propiedades
ajenas a cada actuacion, segun se determina en esta regulacién para los usos
pormenorizados y el necesario en cada parcela unitaria para la obtencion de un
espacio privado libre minimo vinculado a la vivienda para su uso y disfrute.

En ambos casos, los espacios libres de parcela tendran el tratamiento que
determine la regulacion de la imagen exterior de las edificaciones.

b) Edificios comunitarios.- Contenedores residenciales de vivienda colectiva, de
equipamientos, dotaciones y servicios de apoyo a diversos niveles poblacionales,
cuando se requieren amplios desarrollos en planta.

Se distinguen tres subtipos por su expresion formal, con relacion a su adaptabilidad
al entorno urbano existente:

contenedores con edificacion entre medianeras (uso
predominante de vivienda colectiva)

contenedores tipolégicamente adaptables (usos terciarios o
de equipamiento de 12 categoria)

contenedores tipolégicamente excepcionales (uso terciarios
o de equipamiento de 22 categoria)

2.2. Edificaciones relacionadas con actividades productivas.- Construcciones
cuya especializacion tipolégica procede de su dedicacion exclusiva a albergar

85



46.1.

46.1.1.

46.1.2.

46.1.3.

procesos de transformaciéon de productos y/o almacenamiento y distribucion de los
mismos.

Su expresion formal obedece a dos subtipos:

a) Naves extensivas.- Contenedores que optimizan la extension de la planta y el
volumen para el desarrollo de la actividad productiva o de almacenamiento cuando
esta tiene lugar en un solo nivel.

b) Naves intensivas.- Contenedores apropiados para el desarrollo de actividades en

mas de un nivel

Art. 46. Calificacidn en usos pormenorizados.-

Manzana de Conjunto Histérico .- Es el conjunto de manzanas o
parcelas de uso comun, eminentemente residencial y para otros usos compatibles
con él, el cual sera objeto de regulacion a través de la ordenacion detallada del
ambito delimitado en los planos de ordenacion. En este ambito se distinguen a su
vez las siguientes calificaciones de suelo en usos pormenorizados:

Manzana Compacta.- Conjunto de parcelas en situacion topografica no
excepcional, con edificaciones entre medianeras de usos eminentemente
residenciales y de servicios. Se distingue entre las parcelas protegidas, que se
encuentren en ambitos de proteccion de los BIC, en calles o espacios urbanos que
sean considerados de interés desde el punto de vista de patrimonio o en ambos a
la vez, sefialados en el plano correspondiente de la ordenacién detallada de
Manzana de Conjunto Historico y las parcelas comunes, compuestas por las que
contienen edificacion renovada, mediante sustitucion o rehabilitacién, y parcelas
vacantes o con edificacion insuficiente o en mal estado, es decir, susceptibles de
renovacion, que no se encuentran en ninguna de las dos zonas generales de
proteccion (entorno de BIC y/o espacios urbanos protegidos).

Manzana Compacta en Ladera.- Conjunto de parcelas en situacion
topografica excepcional, cuya volumetria incide de manera intensa en la
configuracion del paisaje urbano tradicional. Se dividen en las mismas categorias
que las de Manzana Compacta, pero estaran sometidas a un control de volumen en
concordancia con su situacion topogréafica. Uso predominante residencial. Dos
pequefios enclaves de parcelas, uno en la parte baja del Espolon y otro colindante
con los muros del Castillo se clasifican como suelo urbano no consolidado, con el
fin de ser obtenidos como dotacion de espacios libres publicos, por lo que se
adscriben a los sectores UNC-2 y UNC-6, respectivamente.

Residencial en baja densidad.- Esta calificacion se extiende a las
parcelas de la orilla izquierda del rio Tormes que se incluyen en el ambito del
Conjunto Histérico y que se encuentran situadas en colindancia con la linea del
cauce, las parcelas vacantes también en la orilla izquierda del rio, al norte de las
primeras. Se distinguen entre las dos parcelas ya edificadas de las no edificadas.
Las primeras se consolidan en su estado actual en uso y volumen y las demas se
incluyen en el ambito del sector UNC3 de suelo urbano no consolidado regulado
por la ordenacion general de las NUM, para su obtencién como sistema general de
espacios libres publicos. También se incluyen en este uso pormenorizado las dos
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46.1.4.

46.1.5.

46.1.6.

46.2.

46.3.

46.4.

46.5.

46.6.

46.7.

46.8.

manzanas de viviendas construidas por iniciativa publica en las inmediaciones del
Castillo.

Equipamiento publico.- Parcelas dedicadas a este uso de titularidad
publica.

Equipamiento privado.- Parcelas dedicadas a este uso de titularidad
privada, mayoritariamente de caracter social, religioso y educacional.

Uso terciario.- Parcela de la orilla izquierda de uso de hosteleria.

Manzana Compacta .- Se trata del resto de parcelas de uso comun,
eminentemente residencial, ademas de otros usos compatibles con él, situadas
fuera del &mbito del Conjunto Histérico, con caracteristicas de parcelacion propia
de edificacion entre medianeras, encontrandose la misma ya renovada en un alto
porcentaje con tipologia de vivienda colectiva. Esta calificacion se divide en dos
usos pormenorizados:

Manzana Compacta Grado 1 , con el que se califican las manzanas
compactas que se sitian en la margen externa de la carretera SA-114 a Peflaranda
de Bracamonte.

Manzana Compacta Grado 2 , que califica las el resto de las
manzanas compactas.

Manzana Compacta en Ladera .- Est4 constituido por las manzanas
situadas colindantes con el extremo NW del casco histérico. Previamente se
estableceran las condiciones de caracter general para aquellas parcelas con
dificultades topograficas, las cuales afectarian a casos similares en parcelas con
calificacion diferente, con excepcion de la ordenacién detallada de Manzana de
Conjunto Histoérico, que tendria su propia normativa. Estas serian especialmente la
definicion de sétano y el computo de altura y sus holguras en casos de fuerte
pendiente y calles a distinto nivel.

Ensanche en Bloque .- Son zonas ya edificadas o en trance de serlo
mediante un Estudio de Detalle aprobado. Las primeras conservaran el
aprovechamiento que tienen y las segundas se regularan por el Estudio de Detalle,
gue se asume en este planeamiento.

Ensanche en Baja Densidad .- Zonas periféricas, en general con un
bajo grado de estructuracion urbana, para las que se propone un uso residencial de
vivienda unifamiliar. Se asumen las determinaciones procedentes de
modificaciones de las Normas Subsidiarias cuyo planeamiento de desarrollo se
encuentre ejecutado o en vias de ejecucion.

Equipamiento (publico y privado) .- Se estableceran determinaciones
adecuadas a las circunstancias y actividad concreta de cada equipamiento, en
general, facilitando su implantacion.

Usos Terciarios .- Se recogen situaciones existentes de diversos
servicios, para los que se propone conservar el uso y aprovechamiento actuales.

Industria en Poligono .- Son las parcelas para este uso agrupadas en

la salida de la carretera de Pefaranda de Bracamonte. En el caso de que la
incorporacion al suelo urbano haya procedido de la ejecucion de un sector de Plan

87



Parcial, al estar recibidas las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento, se
asumen las determinaciones del Plan Parcial.

46.9. Nucleos Menores .- Calificaciones correspondientes a los cuatro
ndcleos urbanos menores del municipio:

46.9.1. Pinar de Alba .- Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:
46.9.1.1. Vivienda Unifamiliar Aislada.- Se corresponde con aquellas
parcelas edificadas o vacias de uso residencial con tipologia de vivienda unifamiliar
aislada.
46.9.1.2. Equipamiento Privado.- Dotaciones de titularidad privada al
servicio del &mbito del nucleo urbano en su conjunto.
46.9.1.3. Servicios Urbanos.- Parcelas ocupadas por servicios urbanisticos

(depuradora, transformadores, etc.) actualmente de titularidad privada, que pasaran
a publicos cuando se reciban las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento.

46.9.1.4. Espacios Libres Publicos.- Zonas de esparcimiento de caracter
publico, que tendran esta titularidad cuando sea recibido por el Ayuntamiento.
Mientras tanto tendran un uso publico aunque con titularidad privada.

46.9.1.5. Equipamiento Publico.- Parcela para este uso que se cambia
respecto del Plan Parcial (actualmente tiene calificacion de espacio libre publico,
aunque el uso real es de equipamiento). Pasara a titularidad publica como cesion
obligatoria cuando se reciba la urbanizacion.

46.9.2. Amatos de Alba .- Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

46.9.2.1. Manzana con Tipologia Rural.- Se corresponde con las parcelas
de uso y tipologia tradicionales, eminentemente entre medianeras y de uso
residencial, eventualmente mezclados con usos agrarios auxiliares.

46.9.2.2. Ensanche Rural de Baja Densidad.- Parcelas periféricas para
vivienda unifamiliar aislada.

46.9.2.3. Equipamiento Publico.- Parcelas que tienen o han tenido este
uso de titularidad publica.

46.9.2.4. Equipamiento Privado.- Se limita a la iglesia.

46.9.2.5. Instalaciones  Agropecuarias Auxiliares.- Contienen usos

agropecuarios, a veces con explotaciones ganaderas cuya legalizacion se acogi6 a
la legislacion autondmica sectorial. Su caracter temporal durante 16 afios, supone
qgue deberan ser reubicadas en su momento utilizandose estas parcelas para usos
no ganaderos, por lo que deberan ser objeto de una modificacion de las NUM.
46.9.2.6. Espacios libres publicos.- Pequefias parcelas para jardines.
46.9.3. Palomares de Alba .- Se distinguen los siguientes usos
pormenorizados: son los mismos que para Amatos de Alba, excepto las
Instalaciones Agropecuarias Auxiliares.

46.9.4. Torrejon de Alba .- Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:
46.9.4.1. Tipologia de Colonizacion.- Conjunto de parcelas edificadas
segun el disefio original del poblado de colonizacion.
46.9.4.2. Residencial para viviendas de proteccion publica.- Conjunto de
parcelas de titularidad municipal con destino a viviendas de proteccién publica.
46.9.4.3. Resto de usos.- Se componen de equipamiento publico,

equipamiento privado y espacios libres publicos, con caracteristicas similares a los
nucleos de Amatos de Alba y Palomares de Alba.
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Art. 47 .Compatibilidad entre usos pormenorizados vy

detallados.-
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS (I)

Alba de Tormes Nucleo Principal (exterior al Conjun

to Histérico)

USOS
GLOBALES DETALLADOS MANZANA COMPACTA M. COMPACTA L./B. DENSIDAD | ENSANCHE BLOQUE TERCIARIO EQUIPAMIENTO INDUSTRIAL
RESIDENCIAL Vivienda Compatible Compatible Compatible
auténoma sin condiciones sin condiciones sin condiciones Incompatible Incompatible Incompatible
Vivienda Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado
vinculada por la actividad principal por la actividad principal Incompatible por la actividad principal por la actividad principal por la actividad principal
AGRARIO Dependencias Auxiliares Compatible
12 categoria Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible sin condiciones
Dependencias Auxiliares Compatible
22 categoria Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible sin condiciones
Ganaderia en
explotacion familiar Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible Incompatible
INDUSTRIAL Talleres Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
domésticos sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones
Talleres de servicio Compatible Compatible Compatible
artesanales e industr. 12 Incompatible en sétano y baja Incompatible Incompatible al servicio del equipamiento sin condiciones
Talleres de servicio Compatible
artesanales e industr. 22 Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible sin condiciones
Industria Compatible
en general Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible sin condiciones
TERCIARIO Oficinas 12 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones al servicio del equipamiento |por la actividad principal
Oficinas 22 Compatible Compatible Compatible Compatible
en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible sin condiciones Incompatible en edificio exclusivo
Comercio 12 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
en sétano y baja en sétano y baja en sétano y baja en sétano y baja al servicio del equipamiento |por la actividad principal
Comercio 22 Compatible Compatible
Incompatible Incompatible Incompatible en sétano y baja Incompatible en edificio exclusivo
Grandes establecimientos Compatible Comepatible
comerciales Incompatible Incompatible Incompatible en edificio exclusivo Incompatible en edificio exclusivo
Hotelero 12 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones Incompatible en edificio exclusivo
Hotelero 22 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible en edificio exclusivo
Espectaculos 12 Compatible Compatible Compatible Compatible
en sétano y baja en sétano y baja Incompatible en sétano y baja Incompatible en edificio exclusivo
Espectaculos 22 Compatible Compatible
Incompatible Incompatible Incompatible en edificio exclusivo Incompatible en edificio exclusivo
Salas de reunion, recreo Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
y turismo 12 en sétano y baja en sé6tano y baja en sétano y baja en sétano y baja al servicio del equipamiento |por la actividad principal
Salas de reunion, recreo Compatible Compatible Compatible Compatible

y turismo 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible en edificio exclusivo Incompatible en edificio exclusivo
Garajes autbnomos Compatible en edif.excl. Compatible en edif.excl. Compatible en edif.excl. Compatible en edif.excl.
de planta baja y sétanos de planta baja y sétanos Incompatible Incompatible de planta baja y sétanos de planta baja y sétanos
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS (11)

Alba de Tormes Nucleo Principal (exterior al Conjun

to Historico)

USOsS
GLOBALES DETALLADOS MANZANA COMPACTA M. COMPACTA L./B. DENSIDAD | ENSANCHE BLOQUE TERCIARIO EQUIPAMIENTO INDUSTRIAL
EQUIPAMIENTO Centros culturales Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
y docentes 12 sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones por la actividad principal Incompatible
Centros culturales Compatible Compatible Compatible Compatible
y docentes 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible
Instalaciones Compatible Compatible Compatible condicionado Compatible
deportivas 12 en sétano y baja Incompatible Incompatible en sétano y baja por la actividad principal sin condiciones
Instalaciones Compatible Compatible Compatible
deportivas 22 Incompatible Incompatible Incompatible en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo
Residencias Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
comunitarias 12 sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones por la actividad principal Incompatible
Residencias Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
comunitarias 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible
Instalaciones Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado | Compatible condicionado
asistenciales 12 en sétano y baja en sétano y baja en s6tano y baja en sétano y baja por la actividad principal por la actividad principal
Instalaciones Compatible Compatible Compatible
asistenciales 22 Incompatible Incompatible Incompatible en parcela exclusiva en parcela exclusiva en parcela exclusiva
Infraestructuras de Compatible Compatible
telecomunicaciones 12 Incompatible Incompatible Incompatible sin condiciones Incompatible sin condiciones
Infraestructuras de Compatible condicionado Compatible
telecomunicaciones 22 Incompatible Incompatible Incompatible por la actividad principal Incompatible sin condiciones
Instalaciones de Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
captacion solar ACS sin condiciones sin condiciones sIn condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones
Instalaciones de Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado | Compatible condicionado Compatible

captacion solar FV

segun DB-HE5-CTE

segun DB-HE5-CTE

segun DB-HE5-CTE

segun DB-HE5-CTE

segun DB-HE5-CTE

sin condiciones
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS (I)

Usos USOS PORMENORIZADOS Manzana de Conjunto Historico
GLOBALES DETALLADOS MANZANA COMPACTA C. MANZANA COMPACTA L. BAJA DENSIDAD TERCIARIO EQUIPAMIENTO
RESIDENCIAL Vivienda Compatible Compatible Compatible
auténoma sin condiciones sin condiciones sin condiciones Incompatible Incompatible
Vivienda Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado
vinculada por la actividad principal por la actividad principal por la actividad principal por la actividad principal por la actividad principal
AGRARIO Dependencias Auxiliares
12 categoria Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible
Dependencias Auxiliares
22 categoria Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible
Ganaderia en
explotacion familiar Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible
INDUSTRIAL Talleres Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
domésticos sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones
Talleres de servicio Compatible Compatible
artesanales e industr. 12 Incompatible en sétano y baja Incompatible Incompatible al servicio del equipamiento
Talleres de servicio
artesanales e industr. 22 Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible
Industria
en general Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible
TERCIARIO Oficinas 12 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones al servicio del equipamiento
Oficinas 22 Compatible Compatible Compatible
en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible sin condiciones Incompatible
Comercio 12 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
en sétano y baja en sétano y baja en sétano y baja en sétano y baja al servicio del equipamiento
Comercio 22 Compatible
Incompatible Incompatible Incompatible en sétano y baja Incompatible
Hotelero 12 Compatible Compatible Compatible Compatible
sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones Incompatible
Hotelero 22 Compatible Compatible Compatible Compatible
en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible
Espectaculos 12 Compatible Compatible Compatible
en sétano y baja en sétano y baja Incompatible en sétano y baja Incompatible
Espectaculos 22 Compatible
Incompatible Incompatible Incompatible en edificio exclusivo Incompatible
Salas de reunion, recreo Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible

y turismo 12

en sétano y baja

en sétano y baja

en edificio exclusivo

en sétano y baja

al servicio del equipamiento

Salas de reunion, recreo
y turismo 22

Compatible
en edificio exclusivo

Compatible
en edificio exclusivo

Compatible
en edificio exclusivo

Compatible
en edificio exclusivo

Incompatible
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS (Il)

USOS PORMENORIZADOS

Manzana de Conjunto Histérico

USOS
GLOBALES DETALLADOS MANZANA COMPACTA C. MANZANA COMPACTA L. BAJA DENSIDAD TERCIARIO EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO Centros culturales Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado

y docentes 12

sin condiciones

sin condiciones

sin condiciones

sin condiciones

por la actividad principal

Centros culturales
y docentes 22

Compatible
en edificio exclusivo

Compatible
en edificio exclusivo

Compatible
en edificio exclusivo

Compatible
en edificio exclusivo

Compatible condicionado
por la actividad principal

Instalaciones

Compatible en sétano y baja

Compatible

Compatible condicionado

deportivas 12 *) Incompatible Incompatible en sétano y baja por la actividad principal
Instalaciones Compatible Compatible
deportivas 22 Incompatible Incompatible en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible
Residencias Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
comunitarias 12 sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones por la actividad principal
Residencias Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
comunitarias 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo
Instalaciones Compatible Compatible Compatible Comepatible Compatible condicionado
asistenciales 12 en sétano y baja en sétano y baja en sétano y baja en sé6tano y baja por la actividad principal
Instalaciones Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible

asistenciales 22

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

Infraestructuras de

telecomunicaciones 12 Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible
Infraestructuras de
telecomunicaciones 22 Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible
Instalaciones de Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible Compatible condicionado

captacion solar ACS

por proteccién patrimonio

por proteccién patrimonio

por proteccién patrimonio

sin condiciones

por proteccién patrimonio

Instalaciones de

Compatible condicionado

captacion solar FV Incompatible Incompatible Incompatible por proteccién patrimonio Incompatible
Garajes autbnomos Compatible en edif.excl. Compatible en edif.excl. Compatible en edif.excl.
de planta baja y sétanos de planta baja y sétanos Incompatible Incompatible de planta baja y sétanos

(*) En edificio exclusivo con otros usos compatibles no residenciales, si se cumplen las condiciones del art. 44.5.3.
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS ()

Nucleos menores (Amatos de Alba, Palomares de Alba

y Torrejon de Alba)

USOS
GLOBALES DETALLADOS TIPOLOGIA RURAL COLONIZACION TORREJON VIVIENDAS VPP BAJA DENSIDAD EQUIPAMIENTO AGROPECUARIO
RESIDENCIAL Vivienda Compatible Compatible Compatible Compatible
autébnoma sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones Incompatible Incompatible
Vivienda Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible condicionado
vinculada por la actividad principal por la actividad principal Incompatible por la actividad principal por la actividad principal por la actividad principal
AGRARIO Dependencias Auxiliares Compatible Compatible Compatible
12 categoria sin condiciones sin condiciones Incompatible Incompatible Incompatible sin condiciones
Dependencias Auxiliares Compatible condicionado Compatible condicionado Compatible
22 categoria por la actividad principal por la actividad principal Incompatible Incompatible Incompatible sin condiciones
Ganaderia en
explotacion familiar Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible Incompatible
INDUSTRIAL Talleres Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
domésticos sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones
Talleres de servicio Compatible Compatible Compatible Compatible
artesanales e industr. 12 en s6tano y baja en s6tano y baja Incompatible Incompatible al servicio del equipamiento sin condiciones
Talleres de servicio Compatible
artesanales e industr. 22 Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible sin condiciones
Industria Compatible
en general Incompatible Incompatible Incompatible Incompatible Inc ompatible sin condiciones
TERCIARIO Oficinas 12 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones al servicio del equipamiento |[por la actividad principal
Oficinas 22 Compatible Compatible Compatible Compatible
en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible sin condiciones Incompatible en edificio exclusivo
Comercio 12 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
en s6tano y baja en s6tano y baja en s6tano y baja en s6tano y baja al servicio del equipamiento |por la actividad principal
Comercio 22 Compatible Compatible
Incompatible Incompatible Incompatible en s6tano y baja Incompatible en edificio exclusivo
Hotelero 12 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones Incompatible en edificio exclusivo
Hotelero 22 Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible en edificio exclusivo
Espectaculos 12 Compatible Compatible Compatible Compatible
en s6tano y baja en s6tano y baja Incompatible en s6tano y baja Incompatible en edificio exclusivo
Espectaculos 22 Compatible Compatible
Incompatible Incompatible Incompatible en edificio exclusivo Incompatible en edificio exclusivo
Salas de reunion, recreo Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
y turismo 12 en s6tano y baja en s6tano y baja en s6tano y baja en s6tano y baja al servicio del equipamiento |por la actividad principal
Salas de reunion, recreo Compatible Compatible Compatible Compatible

y turismo 22

en edificio exclusivo

en edificio exclusivo

Incompatible

en edificio exclusivo

Incompatible

en edificio exclusivo
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS (1)

Nucleos menores (Amatos de Alba, Palomares de Alba

y Torrejon de Alba)

USOS
GLOBALES DETALLADOS TIPOLOGIA RURAL COLONIZACION TORREJON VIVIENDAS VPP BAJA DENSIDAD EQUIPAMIENTO AGROPECUARIO
EQUIPAMIENTO Centros culturales Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
y docentes 12 sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones por la actividad principal Incompatible
Centros culturales Compatible Compatible Compatible Compatible
y docentes 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible
Instalaciones Compatible Compatible Compatible condicionado Compatible
deportivas 12 en s6tano y baja Incompatible Incompatible en s6tano y baja por la actividad principal sin condiciones
Instalaciones Compatible Compatible Compatible
deportivas 22 Incompatible Incompatible Incompatible en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo
Residencias Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado
comunitarias 12 sin condiciones sin condiciones sin condiciones sin condiciones por la actividad principal Incompatible
Residencias Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
comunitarias 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible

Instalaciones Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible condicionado Compatible condicionado
asistenciales 12 en s6tano y baja en s6tano y baja en s6tano y baja en s6tano y baja por la actividad principal por la actividad principal
Instalaciones Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible

captacion solar ACS

sin condiciones

sin condiciones

sln condiciones

sin condiciones

sin condiciones

asistenciales 22 en edificio exclusivo en edificio exclusivo Incompatible en edificio exclusivo en edificio exclusivo en edificio exclusivo
Infraestructuras de Compatible Compatible
telecomunicaciones 12 Incompatible Incompatible Incompatible sin condiciones Incompatible sin condiciones
Infraestructuras de Compatible condicionado Compatible
telecomunicaciones 22 Incompatible Incompatible Incompatible por la actividad principal Incompatible sin condiciones
Instalaciones de Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible

sin condiciones

Instalaciones de
captacion solar FV

Compatible
segun DB-HE5-CTE

Compatible
segun DB-HE5-CTE

Compatible
segun DB-HE5-CTE

Compatible condicionado

segun DB-HE5-CTE

Compatible condicionado
segun DB-HE5-CTE

Compatible
sin condiciones
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Art. 48. Ordenanzas comunes para todos los usos por menorizados.-

1. Vuelos.- Se permiten vuelos cerrados o abiertos con las siguientes condiciones y
siempre que no estén prohibidos por las ordenanzas particulares de cada uso
pormenorizado:

1.1. Se computaran como superficie edificable con arreglo a los criterios generales.

1.2. El vuelo sera de 1/15 de la anchura media del tramo de calle ocupado por la
fachada, con un maximo de 1 metro. En el caso de edificaciones que deban
retranquearse de los linderos, el retranqueo se medira hasta el punto mas saliente,
con exclusion de los remates de cubierta.

1.3. La altura minima sera de 3,10 metros, sobre la acera. Se establece un limite
de 15cm para elementos volados o salientes por debajo de esta altura.

1.4. Distancia minima de separacion a medianeria igual al vuelo, con un minimo de
0,60 metros, excepto en remates de cubierta.

2. Medicién de alturas.- Se distinguen dos zonas de medicion de alturas:

2.1. Manzana de Conjunto Histérico.- Las alturas vienen reguladas graficamente
por el conjunto de planos PCH4 de alzados, que adaptan al terreno real los criterios
gue se expresan en los articulos 49.1.1y 49.1.2.

2.2. Resto de usos pormenorizados.- La medicion de alturas se basara en las

definiciones contenidas en el articulo 15.1.d) de la presente normativa, aplicada ale
esquema gréfico siguiente:
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REGULACION DE ALTURAS MAXIMAS
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Figura 1: Caso comun mas frecuente para una altura de tres plantas y fachada
coincidente con el lindero de la parcela. Se expresa graficamente la forma de
medicién de la altura maxima general y libre de cada planta, junto con la acotaciéon
del intervalo del piso terminado de la planta baja y la disposicion de los banqueos
en funcién de la pendiente de la acera.
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Figura 2: Aplicaciéon del caso comun a edificacién en esquina con tramos contiguos
a la esquina con pendientes contrarias.

Figura 3: Aplicacion del caso comun a edificacibn en esquina con dos tramos
contiguos a la esquina con ambas pendientes ascendentes o descendentes.

Este esquema grafico es generalizable al caso de dos plantas, con altura maxima
de 6,80m, vy, si se trata de edificaciones retranqueadas, sustituyendo la acera por el
terreno natural con la topografia previa a las posibles alteraciones que pudiera
comportar la construccion. También lo es para 4 plantas, asignandose una altura
del2,5m.

Para la calificacion de Manzana de Conjunto Histérico se aplicard la misma
normativa con las alturas de los casos asignados territorialmente en el articulo
49.1.1.8, salvo las adaptaciones sefaladas graficamente en los planos de alzados,
gue se consideraran prioritarias.

Cuando se trate de una parcela cuyas fachadas son discontinuas (por ejemplo, en
calles paralelas a distinta cota), se aplicard para cada una de ellas el esquema
grafico de forma separada, pudiéndose extender el nivel superior de la planta mas
alta (plano inferior del forjado) hasta la linea tedrica que une los puntos medios de
las distancias entre fachadas, segun el esquema siguiente:
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3. Espacio bajo cubierta.- En aquellos usos pormenorizados en los que se permita,
se aplicara la normativa vigente en la actualidad, es decir, la modificacion de las
Normas Subsidiarias aprobada con fecha 2 de marzo de 2007, que transcribe a

continuacion:

- 3.1.- Buhardas cuyo frente no supere 1,20 metros de anchura por 1,30 de altura;
la distancia de cornisa-buharda seré igual que la distancia buharda-cumbrera,
para que las mismas queden centradas en el alzado. La distancia entre
buhardas no podra ser menor de 2 metros.

- 3.2.- Ventanas cuyo vidrio esté en el mismo plano del faldén de cubierta de
dimensiones maximas 0.66 metros de anchura por 1,20 metro de longitud. En
las mismas no se podran disponer persianas exteriores. La distancia entre
otra ventana de cubierta o buharda debera ser superior a 2 metros.

- 3.3.- Terrazas “bafieras” con las siguientes condiciones: A) La longitud total de
las bafieras en cada longitud de fachada no deben superar 1/3 de la misma.
B) Se prohibe la ubicacién en esquina, no debiendo alcanzar la limatesa en
ese punto. C) El peto que resulta sera de un metro de profundidad como
minimo (desde la alineacion oficial, nunca desde el vuelo) y su altura nunca
deberé ser inferior a 1 metro, realizandose con la misma pendiente y material
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que el resto de la cubierta. D) La longitud méxima individual sera de 3 metros.
E) Los tramos ciegos que resulten entre las bafieras tendran una longitud al
menos igual a la mayor de la longitud de las dos bafieras que la delimitan. F)
Se prohibe la colocacion de barandillas de cualquier tipo sobre la linea de
cubierta. La distancia entre una “bafiera” y alguno de los dos elementos
citados anteriormente (ventana o buharda) serd como minimo de 2 metros.
En todos los casos se limita la altura maxima de la cumbrera a 3,5 metros.

4. Alineaciones.- Son las sefaladas en el plano correspondiente. En este plano se
acotan las alineaciones de las vias que se introducen nuevas, debiéndose entender
que para el resto se respetan las existentes, que se consideraran como
alineaciones consolidadas. Si hubiera discrepancias entre las alineaciones
consolidadas sefialadas en el plano y la realidad, prevalecera esta ultima. También
se expresan aqui (plano de alineaciones) las distancias minimas obligatorias para
la linea de edificacion en las carreteras y para el vallado diafano de las parcelas.
En el caso de las carreteras, las lineas que se establezcan para los fines expuestos
no presuponen pérdida de propiedad salvo que expresamente se especifique la
necesidad de cesion de los terrenos.

En este caso se procedera a la expropiacion con cargo a los presupuestos del
organismo titular de la carretera o a la inclusién en alguna unidad de actuacion, si
no es posible la cesion mediante actuaciones aisladas.

En el caso del ambito de Manzana de Conjunto Histérico, se definen graficamente
en el plano PCH3 los espacios libres de manzana, de caracter privado, que deben
permanecer sin edificacion alguna cuando no la contengan, aunque se permite la
consolidacion de las ya existentes en planta baja. En general se fijan los fondos
edificados en las parcelas renovadas y se constituyen en alineaciones interiores
consolidadas. Las nuevas alineaciones se acotan de forma indicativa,
permitiéndose su adaptacion justificada a las circunstancias reales de las parcelas,
pero conservando el criterio de continuidad en las alineaciones que definen los
espacios libres interiores de las manzanas.

5. Cémputo de edificabilidad.- Para el computo de edificabilidad se establecen los
siguientes coeficientes, por los que se multiplicara cada superficie construida:

1.- Superficie aislada del exterior para cualquier uso y con cualquier tipo de
cerramiento con altura libre superior a 1,50m y con cota igual o superior a la planta
baja. Se computara de forma continua toda la superficie construida, segun se
define en el articulo 15.1d) de la presente normativa.

No computaran las superficies con altura inferior a 1,50 m.

- Superficie cubierta en contacto directo con el exterior (sin cerramiento):
0,5.

0.- Todo espacio con cota inferior a la planta baja, entendida segun se define en el
esquema grafico del punto 2.2. del presente articulo.
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0.- Superficie aprovechada como azotea transitable cuando sea al mismo tiempo
cubierta del edificio.

0.- Superficie sobre rasante utilizada para plazas de aparcamiento vinculadas con
el uso residencial (en aquellas parcelas donde este uso sea predominante) o con
otros usos compatibles, en la parte que no supere la superficie de 25m2 por cada
100m2 utiles destinados al uso residencial y a los compatibles con él.

0. Superficie destinada a instalaciones del edificio, hasta un maximo de un 10% de
la superficie atil de uso residencial (en aquellas parcelas donde este uso sea
predominante) o de otros usos compatibles.

Si la edificabilidad de un edificio existente con anterioridad a la aprobacion inicial de
las Normas Urbanisticas es mayor que la concedida por éstas, se reconocera como
edificabilidad consolidada, siempre que el edificio no estuviera declarado fuera de
ordenacion o sujeto a expediente de disciplina urbanistica.

6.- Prevision de aparcamientos.- En todo edificio de nueva planta se debera prever
una plaza de garaje por vivienda o por cada 100m2 de otros usos, con excepcion
de los espacios destinados a instalaciones del edificio, si la parcela donde se vaya
a construir tuviera una superficie igual o superior a 250m2.

7. Parcela minima.- En caso de no alterar el parcelario catastral que figura en los
planos de informacién, se podra utilizar la parcela existente en los mismos como
suficiente para aplicar las ordenanzas, salvo que expresamente se diga lo contrario
en la normativa de cada uso pormenorizado. Solamente en el caso de alteracion
del parcelario catastral mediante segregaciones, se seguira la ordenanza de
parcela minima establecida en cada ficha reguladora de los usos pormenorizados.

La normativa de parcelacion correspondiente a la ordenacion detallada en el
Conjunto Historico se regula en los articulos especificos dedicados a este ambito.
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Art. 49. Ordenanzas para cada uso pormenorizado.-

49.1. Manzana de Conjunto Histérico.- La ordenacion detallada se adapta a la
legislacion vigente de patrimonio cultural, por lo que el aprovechamiento urbanistico
lucrativo viene determinado por las siguientes prescripciones legales:

a) Articulo 21.3 de la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico
Espafiol: La conservacion de los Conjuntos Historicos declara dos Bienes de
Interés Cultural el mantenimiento de la estructura urbana y arquitectonica, asi
como las caracteristicas generales del ambiente. Se consideraran
excepcionales las sustituciones de inmuebles _, aunque sean parciales, y solo
en la medida en la que contribuyan a la conservaci6  n general del caracter del
Conjunto.

b) Articulo 42.4 de la Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de
Castilla y Leodn: ...no se admitiran modificaciones en las alineaciones y
rasantes existentes, alteraciones de volumen ni edi  ficabilidad, parcelaciones,
agregaciones y, en general, ningun cambio que afect e a la armonia del
conjunto. No obstante, podran admitirse estas varia  ciones, con_caracter
excepcional , siempre que contribuyan a la conservaciéon general del bien y
estén comprendidas en la figura de planeamiento def inida en el siguiente
articulo [Plan Especial de Proteccion o instrumento de planeamiento equivalente].

Asi pues, los derechos basicos de aprovechamiento urbanistico del ambito de
proteccion seran los fijados por el volumen existente en cada parcela, si bien en
estas NUM se establece a continuacioén los criterios y determinaciones para regular
los aprovechamientos concretos de las parcelas renovables, de acuerdo con los
entornos de proteccidn patrimonial, con la existencia de espacios urbanos
protegidos y el grado de consolidacion de las manzanas, incluso la que alberga
usos que se declaran expresamente fuera de ordenacion, que es la que tiene la
siguiente referencia catastral: manzana 79296 completa.

49.1.1 Determinaciones generales

49.1.1.1 Trascendencia y grado de vinculacion.- Los tipos “tradicional urbano” y
“tradicional rural”’, segun se definen en los epigrafes que a continuacién se
desarrollan, constituirdn los tipos basicos que seran adoptados para la edificacion
de las parcelas renovables y para las rehabilitaciones que incluyan una
modificacion del volumen o de la imagen urbana del edificio, por proponerse
cambios en disefio o de los materiales de la cubierta, de la fachada o de sus
huecos. Las pautas que se expresan en el texto tienen caracter de minimos
obligatorios en cuanto a la disposicion dentro de la parcela y la conformacion del
volumen, pudiendo justificarse variantes alternativas en funcion de la imagen de los
edificios sustituidos, cuando tengan proteccion tipolégica o por influencia de
edificios colindantes catalogados.

49.1.1.2. Patios y cubiertas.- Los patios respetaran la estructura de cubierta, de
modo que no provoquen en ningun caso variaciones en la direccion de los planos
de los faldones, que se dispondran a una o dos aguas, siguiendo la estructura
tradicional, dependiendo de lo que permita el fondo edificable. En el caso de dos
aguas, la necesidad funcional de patio se resolvera, siempre que sea posible, en el
extremo de la parcela opuesto al lindero frontal y se delimitard& mediante una
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fachada interior sensiblemente paralela a la fachada a la via publica, la cual tendra
la misma altura que esta ultima.

Las luces en el espacio bajo cubierta se situaran en el plano de cada faldén y su
superficie maxima sera de un 10% en los faldones que desagule en la via publica y
un 20 % en los que desaglen a patios o espacios privados.

49.1.1.3 Sotanos.- No podran realizarse en rehabilitacion de edificios catalogados
cuando supongan un riesgo desproporcionado para los mismos o cuando se
modifiquen las relaciones de acceso desde la via publica.

La ejecucion de sotanos queda siempre condicionada a los resultados de las
actuaciones arqueoldgicas que se incluyen en el Plan y a la posibilidad de que la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural establezca, en su caso, la conservacion
“in situ” de los restos existentes.

49.1.1.4. Vuelos.- Se prohiben en todo el &mbito de Manzana de Conjunto Histérico
los cuerpos volados y cerrados con fabrica. Los existentes quedaran disconformes
con el planeamiento.

Los vuelos abiertos (balcones, miradores, aleros y cornisas) seguiran las presentes
determinaciones.

49.1.1.5. Alineaciones.- Se consolidan todas las alineaciones existentes, por lo que
no se preve la introduccion de variaciones sobre las mismas, salvo las contenidas
en el plano PCH-3 de Ordenacion Fisica como alineaciones propuestas. En cuanto
a las alineaciones consolidadas, en caso de discrepancia entre la realidad y el
plano de Ordenacion Fisica, prevalecera la realidad.

49.1.1.6. Vivienda exterior.- Se distinguen los siguientes casos:

1° Cuando se acometa una rehabilitacion de un edificio catalogado cuyos
elementos estructurales basicos deban ser conservados, se podran mantener las
condiciones de exterioridad de las viviendas existentes antes de la rehabilitacion,
mejorando su habitabilidad, con los procedimientos tecnoldgicos adecuados.

2° Cuando se trate de renovaciones o de simple conservacion de fachadas, la
vivienda serd exterior si cumple las siguientes condiciones: al menos una
habitacion vividera (todas excepto cocinas, bafios y espacios distribuidores
independientes) debera tener luces y vistas a un espacio publico o a uno privado
libre totalmente de edificacion desde la cota del piso de la vivienda mas baja en el
que se pueda inscribirse una circunferencia de 5m de diametro y se cumplan las
condiciones contra incendios.

49.1.1.7. Disposicion del edificio en la parcela.- Se situara siempre de modo que
coincida la fachada con la alineacién existente, entendida como limite de propiedad
respecto de la via o espacio publico, salvo que exista un retranqueo propio de la
arquitectura tradicional.

El fondo edificable no superara en las plantas superiores a la baja las alineaciones
interiores sefialadas en el plano PCH3 de Ordenacion Fisica, aunque se permite,
justificandolo por razones de adaptacion a las propiedades o a los condicionantes
fisicos preexistentes (topograficos, dimensionales, etc.), la propuesta de
modificacion de los fondos edificables previstos mediante la tramitacion de un
Estudio de Detalle.
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49.1.1.8. Definicion de volumen.- El volumen de la edificacion se define mediante
los siguientes esquemas graficos de seccion y por la configuracion de las

Manzanas de Conjunto Historico reflejadas en el plano PCH3 de Ordenacién
Fisica:
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En todos los casos las cubiertas se resolveran a una o dos aguas, dependiendo de
la existencia de patio o alineacion interior en el fondo de parcela, aplicandose la
misma seccion que en la fachada a la via publica, igualando las alturas de cornisa.
En caso de fachadas en esquina o chaflan, la cubierta se resolvera en continuidad,
con la cornisa horizontal y a la misma cota (salvo banqueos por aplicacion de la
ordenanza general de alturas como consecuencia de las pendientes de las calles),
disponiendo las aguas que sean necesarias geométricamente.

Las condiciones de volumen asi definidas se aplicardn conforme a las siguientes
determinaciones:

a) Edificios catalogados.- Se seguiran las prescripciones contenidas en el
Documento n° 6, Catalogacién, para las diversas categorias, segun el articulo 28.2
de esta Normativa.

b) Edificios renovados,- Son los sefialados graficamente en el plan PCH3 de
Ordenacion Fisica. Se admite el volumen existente, no declarandose ninguno de
ellos fuera de ordenacion. No obstante, se entenderan disconformes con el
planeamiento aquellos edificios renovados que superen el volumen de los
esquemas previstos para las parcelas renovables por consolidacion o0 no se
adapten a las condiciones de imagen urbana (disefio, color y materiales) que se
definen en el presente articulo y por tanto deberan adaptarse a las determinaciones
de volumen de estas NUM si se someten a obras de rehabilitacion que impliquen
cambios estructurales y a las de imagen urbana si se trata de obras de
modificacion y mejora que afecte a la superficie envolvente.

c) Parcelas renovables.- Son aquellas susceptibles de ser reconstruidas, por estar
vacias de edificacion o por contener edificacion ruinosa, en mal estado o
insuficiente no incluida en la catalogacion. Se distinguen dos casos:

1. Parcelas renovables en manzanas reconstruidas, es decir, las que se encuentran
en manzanas mayoritariamente renovadas, segun se sefiala en el plano PCH3 de
Ordenacion Fisica. Se podra aplicar el caso C de forma generalizada en aquellas
parcelas no incluidas en los planos de alzados, debiéndose adaptar a éstos en
caso de que estén incluidas en ellos.

2. Parcelas renovables en manzanas no reconstruidas, es decir, las que se
encuentran en manzanas no consolidadas mayoritariamente por edificacion
reciente, segun se sefiala en el plano PCH3 de Ordenacion Fisica. Se aplicaran los
esquemas de volumen segun se desarrolla graficamente en los planos de alzado,
mas la configuracion en planta que figura en el plano PCH3 de Ordenacién Fisica.
En caso de suscitarse alguna duda de interpretacion, se podra recurrir a los
siguientes criterios, que son los que han servido de base para las determinaciones
graficas. A continuacion se relacionan segun su prioridad:

l. Calificacion del suelo, conforme a los usos pormenorizados que se
definen gréficamente en el plano PCH1 Calificacién de Suelo.

. Afeccion de la parcela por uno o varios de los espacios urbanos
protegidos, segun el articulo 28.6 desarrollado en el Documento N° 6,
Catalogacion, el cual contempla los siguientes niveles:

Nivel 1.- Cuando la parcela pertenezca a un entorno de proteccion de
BIC y la fachada linde con un espacio urbano protegido por si mismo.
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Nivel 2.- Cuando la parcela esté afectada por una sola de las
protecciones del Nivel 1.
Nivel 3.- Cuando no se dé ninguno de los dos supuestos anteriores.

Con arreglo a estos criterios, la aplicacién de cada caso serd la siguiente:

CASO A

Calificacion de suelo: Manzana Compacta y Manzana Compacta en Ladera.

Nivel de proteccion del espacio urbano: 1 en Manzana Compacta y 2 y 3 en
Manzana Compacta en Ladera.

CASOB
Calificacion de suelo: Manzana Compacta.
Nivel de proteccion del espacio urbano: 2.

CASO C
Calificacion de suelo: Manzana Compacta.
Nivel de proteccion del espacio urbano: 3

CASO AL
Calificacion de suelo: Manzana Compacta en Ladera.
Nivel de proteccion de espacio urbano: 1.

CASO CT1

Calificacion de suelo: Manzana Compacta.

Edificios catalogados con proteccion tipolégica con dos plantas como maximo
situados en niveles de proteccién 2y 3.

CASO CT2
Calificacion de suelo: Manzana Compacta en Ladera y Baja Densidad.
Edificios catalogados con proteccion tipoldgica con planta baja como maximo.

Los planos de alzados contienen matizaciones graficas de estos criterios para la
adaptacion mas precisa a cada tramo de manzana, dependiendo de la
consolidacion existente, sefialandose con la siguiente clave: caso Xd (el que le
hubiera correspondido por aplicacion estricta de los criterios anteriores)=caso Y
(adaptacion matizada al alza o a la baja del correspondiente por los criterios). Sera
prioritaria la aplicacion del caso que se exprese graficamente en los planos de
alzado.

49.1.2. Determinaciones funcionales.-

49.1.2.1. Asignacion de funciones.- Los contenedores asi definidos podran albergar
los usos compatibles con las calificaciones asignadas a las distintas zonas en que
se divide el ambito de Manzana de Conjunto Histérico y podra ser adaptado
funcionalmente a ellos.

49.1.2.2. Distribucidn en plantas.- La planta se resolvera con luces a las fachadas

exterior (a via publica) e interior (patio), cuando éste Ultimo exista. Se evitaran, si
no estan plenamente justificados, los patios situados entre ambas fachadas, los
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cuales en ningun caso distorsionaran los faldones de cubierta a dos aguas que
definen el volumen tipo.

49.1.3. Caracteristicas formales y constructivas. G uia de Disefio.- Se seguira el
siguiente orden en cuanto al desarrollo de este apartado:

1. Asignaciéon de los tipos Tradicional Urbano y Tradicional Rural por usos
pormenorizados.

2. Los materiales de acabado y su organizacion en la fachada.

3. Tratamiento y disefo de los huecos.

4. Composicion de la fachada

49.1.3.1. Asignacion de los tipos arquitectonicos.- La asignacion de estos tipos se
limitara a las parcelas sefialadas como parcelas renovables de la ordenacion
detallada de Manzana de Conjunto Historico en el plano PCH3 de Ordenacion
Fisica, asi como a las rehabilitaciones y reformas de edificios renovados que se
encuentren en los espacios urbanos con algun nivel de proteccion.

Tradicional Urbano (TU): se asigna a las manzanas calificadas con uso
pormenorizado de Manzana Compacta.

Tradicional Rural (TR): se asigna a las manzanas calificadas con uso
pormenorizado de Manzana Compacta en Ladera y en Baja Densidad.

Esta asignacion es preferente, pudiéndose justificar la opcion de ambos tipos en
otras calificaciones en funcion de la predominancia de uno u otro en la manzana de
que se trate.

49.1.3.2.- Los materiales y su distribucion sobre la envolvente.

49.1.3.2.1- Caracteristicas de los materiales.

A) Tradicional Urbano.-
a) Los dos materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son
el ladrillo visto y los materiales de revestimiento continuo.
b) Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra,
revestimientos exteriores de madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las
excepciones que se contemplen expresamente.
c) Se permite el uso de silleria de granito apiconado o abujardado en plantas
bajas segun se determina en los apartados referentes a la organizacion de
fachada.

1. Fabrica de ladrillo visto

a) Se utilizara preferentemente de ladrillo tradicional aplantillado mate en su
color natural con tonos rojizos o, en su defecto, ladrillo mecanizado de
parecida tonalidad, textura y formato. En ningun caso el espesor del ladrillo
superara los 5cm. No se admiten por tanto ladrillos vidriados, satinados ni
rayados con estrias, de varias tonalidades y en general aquellos cuyo color
se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los tejares del entorno
geografico.

b) El rejuntado empleara junta fina, no superior a 1 cm. El mortero con el que se
asiente la fabrica de ladrillo sera de tipo bastardo.

c) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion
de la fabrica de ladrillo aparejado a tizén.
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d) Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto
colocado a sardinel, con la llaga perpendicular al dintel o en forma de
abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado cuando se
resuelvan los huecos con recercados terminados en revestimiento continuo,
en combinacion con la fabrica vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

a) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada,
aunque se valorara positivamente la utilizacion de revocos con mortero
de cal.

b) Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto
juntas ni discontinuidades en el mortero ni imitaciones de silleria, de
aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula, o cualquier otro motivo
decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del lienzo de fachada.
Se admiten esgrafiados de disefio y aplicacion tradicionales.

c) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y
sin brillo. No se admite que los morteros manifiesten al exterior, de
manera evidente, el arido que lo compone.

d) La coloracion del revestimiento del lienzo de fachada serd siempre muy
clara, sin brillo, excluyendo el blanco intenso. Se admite en principio toda
la gama de colores de la carta internacional NCS, siempre que se
encuentren entre las referencias de la carta que se adjunta. No obstante,
cada propuesta debera justificarse en funcion de la categoria de
proteccion, de la época de construccion original y de los materiales y
colores existentes en caso de edificios catalogados. Si se trata de
renovaciones, se tendrd en cuenta la zona donde se encuentre y los
edificios catalogados del entorno proximo. Los Organismos publicos que
intervengan en la concesion de las licencias podran requerir la
realizaciéon de muestras en el lugar de las obras en desarrollo de la gama
de color previamente aceptada.

e) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos,

si se disefnan.

f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del
20% del lienzo de fachada.

g) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no
solo con cambio de coloracion. El resalte no sera menor de 2cm.

h) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las
siguientes localizaciones en la fachada:

-Recercado de huecos.

-Impostas de separacion de cada planta.

-Cornisa de remate de la fachada.

-Resalte de los extremos de la fachada en contacto con los edificios
colindantes.

B) Tradicional Rural.-
a) Los tres materiales admitidos para el acabado exterior de la fachada son el
ladrillo visto, la mamposteria de pizarra del lugar con el aparejo tradicional
en forma de lajas horizontales y los materiales de revestimiento continuo.
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b)

c)

Quedan excluidos los aplacados, mamposterias o sillerias de piedra,
revestimientos exteriores de madera, ni fachadas con muro-cortina, salvo las
excepciones gque se contemplen expresamente.

Para los z6calos se empleara el mismo material que el dominante en la
fachada y si es revestimiento continuo se utilizara el mismo color pero de
tres tonos mas oscuro que el resto de la fachada.

1. Fabrica de ladrillo visto
a) Se utilizara preferentemente de ladrillo tradicional de tejar o, en su defecto,

ladrillo mecanizado de parecida tonalidad, textura y formato. En ningun caso
el espesor del ladrillo superara los 5cm. No se admiten por tanto ladrillos
vidriados, satinados ni rayados con estrias, de varias tonalidades y en
general aquellos cuyo color se aleje del rojo de la arcilla natural propio de los
tejares del entorno geografico.

b) El mortero con el que se asiente la fabrica de ladrillo estarda enrasado con el

ladrillo con junta ancha, de espesor similar al del propio ladrillo, y sera de
color muy claro, acercandose al blanco. Para esto se seleccionaran
cuidadosamente los componentes de la masa hasta conseguir la coloracion
requerida. No se admite asentar la fabrica con mortero de cemento gris, o
cualquier otro componente que oscurezca la masa. Tampoco se admite el
pintado posterior de las llagas del mortero.

c) Se admite el aparejo a soga, pero se valora muy positivamente la expresion

d)

de la fabrica de ladrillo aparejado a tizén.

Los dinteles se formaran de dos maneras, con un pie de ladrillo visto
colocado a sardinel, con la llaga perpendicular al dintel o en forma de
abanico, pero siempre horizontal, y de ladrillo enfoscado cuando se
resuelvan los huecos con recercados Yy lienzos rectangulares de
revestimiento continuo combinados geométricamente con la fabrica vista.

2. Revestimiento continuo, coloreado en masa o pintado.

a) Se admite cualquier revestimiento continuo como acabado de fachada,
aunque se valorara positivamente la utilizacion de revocos con mortero de
cal.

b) Los lienzos de revestimiento seran continuos. No se admiten por tanto
juntas ni discontinuidades en el mortero ni imitaciones de silleria, de
aparejos de ladrillo, trazados en cuadricula, esgrafiados, o cualquier otro
motivo decorativo geométrico que ocupe toda o gran parte del lienzo de
fachada.

c) Los morteros presentaran una superficie lisa, sin rugosidades visibles, y
sin brillo. No se admite que los morteros manifiesten al exterior, de
manera evidente, el &rido que lo compone.

d) La coloracion del revestimiento del lienzo de fachada sera siempre muy
clara, sin brillo, excluyendo el blanco intenso. Se admite en principio toda
la gama de colores de la carta internacional NCS, siempre que se
encuentren en la mitad superior de la carta que se adjunta, excepto en el
z6calo, en el podra oscurecerse un tono. No obstante, cada propuesta
debera justificarse en funcion de la categoria de proteccion, de la época
de construccion original y de los materiales y colores existentes en caso
de edificios catalogados. Si se trata de renovaciones, se tendra en
cuenta la zona donde se encuentre y los edificios catalogados del
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entorno proximo. Los Organismos publicos que intervengan en la
concesion de las licencias podran requerir la realizacion de muestras en
el lugar de las obras en desarrollo de la gama de color previamente
aceptada.

e) El color blanco, no intenso, se reservara para los elementos decorativos,

si se disefnan.

f) Solo se admite elementos decorativos cuyo conjunto ocupe menos del
10% del lienzo de fachada y el 40% cuando se utilicen lienzos
rectangulares combinados con entramado de ladrillo visto.

g) Los elementos decorativos tienen que expresarse con cierto relieve y no
solo con cambio de coloracion. El resalte no serd menor de 2cm.

h) Los elementos decorativos solo se admiten cuando se limiten a las
siguientes localizaciones en la fachada y teniendo en cuenta que con
revestimiento continuo debera simplificarse la decoracion al maximo:

-Recercado de huecos,

-Cornisa de remate de la fachada. Podra emplearse tejaroz.
-Lienzos rectangulares de mortero combinados con la estructura de
ladrillo visto.

3. Fabrica vista de mamposteria tradicional de pizarra.

a) Se empleara pizarra de la zona dispuesta en lajas horizontales, con profundidad
suficiente como para conformar los huecos de la fachada.

b) Se aparejara con mortero bastardo de color claro enrasado o bien proporcionar
al paramento el aspecto de colocacion a hueso de la pizarra recibiéndola con el
mortero a una profundidad suficiente para que no que visto.

c) Los dinteles pueden construirse formando sardinel con las lajas de pizarra
perpendiculares o en abanico, pero siempre con dintel horizontal recto.

d) Los elementos decorativos se limitaran a recercados de revestimiento continuo
tendiendo al blanco mate y a aleros de tejaroz. Se prohiben expresamente los
aplacados de pizarra y el empleo de esta u otro tipo de piedra en recercados.

49.1.3.2.2. Disposicion de los materiales en la envolvente del edificio.

A) Tradicional Urbano.-

1. FACHADA.- Se distinguen dos zonas diferenciadas de la fachada del edificio: la
planta baja y las plantas superiores.

1.1.-Planta baja.

Siempre que el uso de la planta baja sea residencial, se realizara con el mismo
material de acabado que el de las plantas superiores, salvo cuando existan
soportales tradicionales, que se regiran por sus determinaciones especificas. Se
permite realizar un z6calo de proteccion de igual o distinto material del lienzo de
fachada, siempre que sea sin brillo, realizado con revestimiento continuo, o de
granito procedente de las comarcas préoximas sin pulir, exclusivamente en sus
acabados de apiconado o abujardado y con altura no superior a la del vierteaguas
de los huecos de ventana, con aparejo regular tipo silleria. La expresion del
espesor de la pieza de granito en sus bordes sera siempre mayor de 4cm. No se
aceptan materiales vidriados ni pulidos.

En el caso de que el uso no sea residencial y sea aconsejable utilizar en toda la
planta, por razones funcionales o constructivas, un material distinto del de las
plantas superiores, este sera de revestimiento continuo, liso y sin brillo, o de granito
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sin pulir, exclusivamente en sus acabados de apiconado o abujardado, con aparejo
regular tipo silleria. La expresion del espesor de la pieza de granito en sus bordes
sera siempre mayor de 4cm. No se aceptan materiales vidriados ni pulidos.

La carpinteria para uso residencial sera la misma que para el resto de la fachada,
permitiéndose indistintamente aluminio lacado mate liso 0 madera pintada mate,
con los siguientes RAL: 3005, 3007, 8014, 8016, 8017, 8019 y 6009, salvo en
edificios con catalogacion integral o estructural, que siempre seran de madera
pintada o barnizada en tonos oscuros equivalentes a los anteriores RAL. No se
permiten persianas de lamas enrollables, debiéndose utilizar sistemas de
oscurecimiento tradicionales, como los fraileros interiores o las persianas colgadas
exteriores de materiales naturales ligeros, excluyéndose expresamente el PVC. En
el caso de que el uso sea distinto del residencial, se permiten carpinterias de acero
conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado con los mismos colores
que la carpinteria del resto del edificio, asi como cierres de seguridad enrollables o
abatibles también del mismo color, utilizando los RAL equivalentes a los ya
indicados.

1.2.- Plantas superiores.

Se resolveran con ladrillo visto, el cual tendra las caracteristicas sefialadas en el
apartado 49.1.3.2.1.A1, de forma preferente, aunque se permiten los revestimientos
continuos o una combinacién de ambos, con las especificaciones detalladas en los
apartados anteriores. El criterio para emplear uno u otro dard prioridad a la
arquitectura existente, cuando ésta no proceda de una renovacion posterior a
mediados del siglo XX y en todo caso, si el edificio existente estuviera catalogado.
En segundo lugar, se empleara el criterio de predominancia en el tramo de
manzana de que se trate.

Si se utiliza el caso CT1 de los alzados, la ultima planta se podra resolver con
revestimiento continuo, aunque la fachada catalogada sea de ladrillo cara vista.

La carpinteria tendra las mismas caracteristicas que para el uso residencial en
planta baja. El despiece de todas las carpinterias serd, tanto en planta baja como
en plantas superiores, sera lo mas simple posible, reduciendo al maximo el nimero
de elementos opacos. Se prohiben expresamente los falsos despieces introducidos
en la camara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su
encuentro con la fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o
interiores sera siempre inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales
transitables pavimentadas con baldosa ceramica en su color sobre el volumen de
planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacion de la
ordenanza. El material de cubierta inclinada sera siempre teja cerdmica en su color
natural rojo de fabricacion tradicional o mecanica.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se
remataran siempre con cornisa, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin
recubrimiento continuo. No se admiten canecillos ni elementos prefabricados. La
altura de la cornisa estard comprendida entre 20cm y 40cm.Su vuelo estara
comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su seccion sera exclusivamente
escalonada, con saltos en su altura menores de 10cm.
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Es obligatorio colocar canalén, complementado con bajantes o gargolas para la
evacuacion de las aguas. El material para ejecutar estos elementos sera
preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre, salvo que se excluya de forma
expresa, en secciones circulares. No se admiten elementos de acero galvanizado,
cobre, p.v.c., aluminio o fundicion en ninguno de los faldones del edificio.

B) Tradicional Rural.-

1. FACHADA.- Toda la fachada ofrecera un aspecto continuo, una vez realizada la
opcion de uno de los tres materiales, pudiéndose combinar, con la opcion de ladrillo
visto, los grandes pafios rectangulares de mortero en color blanco mate. Por tanto,
para este tipo no se distinguira entre las distintas plantas en cuanto al empleo de
materiales.

Con independencia del uso, la fachada se realizara con el mismo material de
acabado en todas sus plantas, salvo cuando existan soportales tradicionales, que
se regiran por sus determinaciones especificas.

La carpinteria para uso residencial sera la misma que para el resto de la fachada,
permitiéndose indistintamente aluminio lacado mate liso 0 madera pintada mate,
con los siguientes RAL: 3005, 3007, 8014, 8016, 8017, 8019 y 6009, salvo en
edificios con catalogacion integral o estructural, que siempre seran de madera
pintada o barnizada en tonos oscuros equivalentes a los anteriores RAL. No se
permiten persianas de lamas enrollables, debiéndose utilizar sistemas de
oscurecimiento tradicionales, como los fraileros interiores o las persianas colgadas
exteriores de materiales naturales ligeros, excluyéndose expresamente el PVC. En
el caso de que el uso sea distinto del residencial, en planta baja se permiten
carpinterias de acero conformado en frio, evitando disefios historicistas, pintado
con los mismos colores que la carpinteria del resto del edificio, asi como cierres de
seguridad enrollables o abatibles también del mismo color, utilizando los RAL
equivalentes a los ya indicados.

El despiece de todas las carpinterias sera, tanto en planta baja como en plantas
superiores, sera lo mas simple posible, reduciendo al maximo el numero de
elementos opacos. Se prohiben expresamente los falsos despieces introducidos en
la cAmara del doble acristalamiento.

2. CUBIERTA.- Se distingue entre la superficie de cubierta propiamente dicha y su
encuentro con la fachada.

2.1. Materiales de cubierta.- La cubierta que remata con las fachadas exteriores o
interiores sera siempre inclinada. Solo se permiten azoteas horizontales
transitables pavimentadas con baldosa ceramica en su color sobre el volumen de
planta baja que eventualmente sobresalga del fondo edificable por aplicacion de la
ordenanza. El material de cubierta inclinada sera siempre teja ceramica en su color
natural rojo de fabricacion tradicional o mecanica.

2.2. Materiales de encuentro entre cubierta inclinada y fachada.-Los edificios se
remataran con cornisa o tejaroz, empleando ladrillo recto o aplantillado, con o sin
recubrimiento continuo o teja curva tradicional. No se admiten canecillos ni
elementos prefabricados. La altura de la cornisa estara comprendida entre 15cm y
25cm.Su vuelo estara comprendido entre los 20cm y los 30cm. Su seccion sera
sencilla, empleando una sola fila de ladrillo.
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Es obligatorio colocar canalén, complementado con bajantes o gargolas para la
evacuacion de las aguas. El material para ejecutar estos elementos sera
preferentemente el cinc, aunque se admite el cobre, salvo que se excluya de forma
expresa, en secciones circulares. No se admiten elementos de acero galvanizado,
cobre, p.v.c., aluminio o fundicion en ninguno de los faldones del edificio.

49.1.3.3.- El disefio de la fachada.

49.1.3.3.1.-Organizacion general de los huecos.

A) Tradicional Urbano.-

La composicion general de la fachada para las renovaciones y las rehabilitaciones
profundas en edificios no catalogados se realizard utilizando como instrumento de
ordenacion relaciones geométricas mediante ejes de simetria y/o composicion
seriada entre sus huecos y, si se introducen, también en sus elementos
decorativos. Se exceptua la sustitucion de edificios con catalogacion tipolégica que
tuvieran originalmente una composicion aleatoria de sus huecos.

Los huecos de cada planta se ordenaran verticalmente entre si mediante la
coincidencia de sus ejes y mantendran una relacién hueco/macizo de 40%/60% en
plantas superiores en renovaciones en las que se pueda aplicar el caso C. La
proporcién en planta baja para usos distintos del residencial se podra invertir.

No se realizaran distinciones en el tamafo de los huecos que sirvan a una misma
planta. Todos los huecos de una misma planta seran iguales en su tamafio y
proporcion.

Ningun hueco servirA a mas de una planta, por lo que se evitaran los 6rdenes
dobles o multiples, salvo entre la planta primera y la planta segunda, cunado se
utilice el caso B de los alzados. No se permiten huecos que, por servir a rellanos
intermedios de escalera 0 a zonas de entreplanta, contravengan la composicion
simétrica y/o seriada de la fachada.

Los huecos se dispondran de forma que la separacion horizontal entre ellos, y con
respecto de la esquina propia, sea siempre mayor de 80cm. La distancia horizontal
entre el hueco y el edificio colindante sera mayor de 60cm.

Se podra realizar una composicién asimétrica o aleatoria en toda la fachada, o en
algunas de sus partes, siempre que el ancho total de la fachada sea menor de 4m,
y se justifigue por motivo de uso, constructivo o de imposibilidad de distribuciéon
interior, pudiéndose también recurrir a la disminucion de la separacion entre huecos
hasta 50cm y la proporcién hueco/macizo a 50%/50%.

En planta baja dedicada a uso residencial, para la ubicacion de las puertas de
entrada al edificio (peatonales o de vehiculos), podra no cumplirse la composicion
simétrica y/o seriada, o la correspondencia vertical, pero se utilizaran los recursos
necesarios para componer ordenadamente estos huecos con el resto de la
fachada.

En planta baja dedicada a uso comercial, la composicion podra ser libre, aunque se
distribuiran de forma seriada, arrancando desde el suelo, con separacion entre
ellos no menor de 25cm. Se tendra en cuenta los huecos de acceso a las plantas
superiores y, en su caso, el de vehiculos para la composicion de los huecos de los
locales destinados a otros usos.

B) Tradicional Rural.-

Se permite indistintamente la composicion aleatoria 0 seriada de los huecos,
aunque debe optarse por una u otra para todas las plantas, si se utiliza como
material de fachada el revestimiento continuo o la pizarra vista tradicional; en caso
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de optar por ladrillo visto, al menos la planta primera tendr& una composicion
seriada. Con la opcidn aleatoria no sera necesario que coincidan los ejes de los
huecos entre las distintas plantas, aunque debera emplearse en su distribucion la
l6gica constructiva tradicional propia de los muros de carga. El empleo de la
composicidén seriada implicara la coincidencia de los ejes de los huecos entre las
plantas. Cuando se utilice el caso B de los alzados, se podran situar aleatoriamente
los huecos en la planta segunda en relacion con la primera, pero éstos deberan ser
iguales en dimensiones y proporcion.

La proporcién hueco/macizo sera de 30%/70% en la planta superior y del 50%/50%
en la planta baja cuando se destine a un uso distinto del residencial, la misma que
podrd aplicarse también en la planta superior cuando la fachada tenga una longitud
de cuatro metros o menor. En los casos excepcionales en los que pueda aparecer
una segunda planta, tendré el tratamiento que se define en el apartado siguiente.

49.1.3.3.2. Configuracion y tratamiento de los huecos.

A) Tradicional Urbano.-

1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria
guede retrasada con respecto del plano de la fachada en al menos 15cm.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos
edificios catalogados que los contuvieran. En particular, solo se admite el remate
adintelado para salvar el vano del hueco. En consecuencia, no se admiten
carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han
definido en su apartado, de una anchura en el plano de fachada siempre menor de
20cm.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran
proporcion vertical, con una anchura siempre menor que 1,20m, y mayor de 90cm y
una altura del hueco, con respecto de su anchura, con una proporcion siempre
mayor de 1,4, con un antepecho minimo de 90cm. Los otros huecos, dedicados al
acceso al edificio, podran tener proporciones adecuadas a su uso, aunque se
buscarda el mismo tratamiento que los huecos normales para el resto de sus
caracteristicas.

En planta baja dedicada a usos no residenciales, se permiten lienzos no vidriados
en la carpinteria, a modo de zdcalo.

3.-Huecos en planta primera.

Los huecos seran todos iguales para cada planta.

Solo se admiten huecos para balcones individualizados por huecos, con o sin
elementos volados. Por tanto el limite inferior del hueco sera el del suelo terminado
del interior. Se admite una tolerancia de 10cm.

La proporcion del hueco sera siempre mayor de 1,8 respecto a su ancho.

La anchura del hueco no seré inferior a 90cm, ni superior a 1.20m.

Se admitirdn ventanas, siempre con proporciéon mayor del,4 tan solo si se justifica
el motivo que impide realizar el hueco-balcon.

El vuelo del balcon perpendicular a la fachada tendra un maximo de 35cm vy la
barandilla no podré sobrepasarlo.
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El vuelo de la proteccion del balcon, si se realiza, sera siempre inferior a 35cm,
medido desde el plano exterior de cada jamba. Se permiten balcones corridos solo
en edificios catalogados que ya los tuvieran.

La losa del vuelo tendra una expresion maxima total en su borde, con pavimento
incluido, de 10cm.

La proteccion del hueco-balcon se realizara exclusivamente con barandilla metalica
de hierro o acero, y de aspecto ligero. No se admiten otros materiales para la
proteccion del hueco. Tampoco se admite como proteccion del hueco el vidrio de
seguridad. No se permiten cuerpos volados, salvo la conservacion y restauracion
de cierros de madera o de cerrajeria si existieran en edificios catalogados.

4.-Huecos en planta segunda.

Se mantiene todas las prescripciones referidas a la planta primera cuando se
pueda aplicar el caso C en parcelas renovables, con la salvedad de que se
permiten ventanas o huecos verticales mas reducidos que en la planta primera, con
una proporcion mayor de 1,4. Todos los huecos seran iguales. No se permiten
vuelos.

Cuando la segunda planta proceda de la aplicacion del caso B, o se trate de un
edificio con catalogacioén tipolégica en el que se admita la aplicacion del caso CT1,
la fachada se resolvera con huecos iguales de proporcion cuadrada o apaisada (de
altura inferior a la anchura), siguiendo la ordenacion de los ejes de la planta inferior.
Si la composicion de la fachada catalogada en el caso CT1 fuera aleatoria, los
huecos en planta segunda podran disponerse siguiendo su propia ley, pero con la
proporcion hueco-macizo 40%/60%.

b) Tradicional Rural.-

1. Consideraciones generales.

Todos los huecos se expresaran con jambas al exterior, de forma que la carpinteria
quede retrasada con respecto del plano de la fachada en al menos 20cm o el
grosor de la hoja exterior.

No se admiten figuras curvas en el tratamiento del hueco, salvo en aquellos
edificios catalogados que los contuvieran. En particular, solo se admite el remate
adintelado para salvar el vano del hueco. En consecuencia, no se admiten
carpinterias que, en su despiece, recreen arcos o elementos curvilineos.

Se admiten recercados en el contorno del hueco, con los materiales que se han
definido en su apartado, de una anchura en el plano de fachada siempre menor de
20cm, aunque se dara prioridad ala resolucion del hueco sin recercados,
formalizando la jamba con el mismo material de la fachada en toda su profundidad.

2.-Huecos en planta baja.

En planta baja dedicada a uso residencial, todos los huecos de ventana tendran
proporcién vertical o cuadrada, con una anchura siempre menor que 1,20m, y
mayor de 70cm y una altura del hueco, con un antepecho minimo de 90cm. Los
otros huecos, dedicados al acceso al edificio, podran tener proporciones
adecuadas a su uso, aunque se buscara el mismo tratamiento que los huecos
normales para el resto de sus caracteristicas.

En planta baja dedicada a usos no residenciales, los huecos que no sean de
acceso tendran un antepecho minimo de 70cm.

3.-Huecos en planta primera.
Los huecos seran todos iguales en esta planta si se elige la opcion seriada.
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se admiten huecos para balcones o ventanas si se utliza las opciones de
revestimiento continuo o pizarra vista tradicional; en caso de optar por el ladrillo
visto, solo se dispondran balcones individualizados por huecos con o sin elementos
volados. En este ultimo caso, el limite inferior del hueco sera el del suelo terminado
del interior. Se admite una tolerancia de 10cm.

La proporcion de los huecos en caso de composicion seriada sera siempre mayor
de 1,8 respecto a su ancho y en caso de composicién aleatoria, vertical o
cuadrada, con ancho minimo de 70cm.

El resto de las condiciones seran idénticas a las de TU, si bien se tendera a disefnar
las barandillas y las cerrajerias con elementos simples. No se admiten cuerpos
volados de ningun tipo.

Si en algun caso excepcional de TR se admitiera una segunda planta, se aplicaran
las normas de TU.

49.1.3.4.- Elementos superpuestos.

a) Elementos relativos a la construccion.- Se prohibe toda clase de conductos de
suministro propios del edificio adosados a la fachada de la via publica (agua,
energia eléctrica, gas, etc.), asi como registros, acometidas, cajas de proteccion,
gue seran internos. Las conducciones generales de energia eléctrica, alumbrado,
telefonia, TV, etc. se someteran a un plan especial desarrollado en proyectos con
financiacion publica no inferior al 60% del coste, quedando prohibidas las nuevas
instalaciones hasta su aprobacién, salvo que por razones de emergencia se
cologuen provisionalmente. Toda obra de urbanizacion que se desarrolle en el
ambito de Manzana de Conjunto Historico debera incluir el soterramiento de las
instalaciones urbanas que se prevean nuevas 0 que todavia sean exteriores, ya
sean aéreas o0 adosadas. Las obras nuevas de edificacion para renovacion
completa o rehabilitacion profunda deberdn contemplar la desaparicion de todos los
elementos superpuestos de instalaciones.

No se permiten antenas en ningun lugar de la fachada. Si se colocan en la cubierta,
deberan fijarse en la vertiente al patio y las parabdlicas, preferentemente en el
mismo patio. Se introducird en el plan especial de instalaciones generales el
estudio de la posibilidad de instalacion de una antena general para el ambito de
Manzana de Conjunto Histérico fuera de éste, conduciendo la sefial por cable
soterrado. La colocacion de antenas parabdlicas serd autorizada por la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural.

Se utilizard una energia renovable diferente de los paneles solares siempre que
sea posible, para el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion. En todo
caso, sblo se permitiran los paneles solares en las vertientes interiores de la
cubierta. Tampoco seran autorizadas las maquinas exteriores de aire
acondicionado que requieran aparecer en la via publica.

No se permiten toldos en los huecos, excepto en los locales no residenciales de
planta baja, donde se empleara loneta recta de color hueso o similar individualizada
por huecos, con un vuelo no superior a la mitad de la altura del hueco.

b) Elementos publicitarios.- Se colocaran confinados en los huecos de la fachada,

prohibiéndose expresamente las bandas corridas superpuestas a la misma. Se
permiten reclamos perpendiculares a la fachada de madera o chapa metalica
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pintada de dimensiones maximas de 100 x 50 cm, asi como pintados en la planta
baja de la propia fachada o con material ceramico en superficie inferior a 1 m2. En
los soportales no se permitirdn reclamos publicitarios en el interior del intercolumnio
ni sobre los dinteles o arcos.

c) Disefio, materiales y publicidad en la fachada interior de los soportales.- La
fachada de los locales en el interior de los soportales se compondra de forma que
el eje de los huecos coincida con el eje de los huecos del soportal y tendran una
anchura maxima igual a dos tercios de la distancia entre los ejes de los soportes
exteriores y su altura podra ser desde la linea baja y recta del dintel, el cual tendra
al menos 50cm de dimensién vertical, hasta el suelo. Los materiales y colores
seguiran las pautas marcadas por cada una de las fachadas externas a las que
pertenezca el soportal. La publicidad se adaptard a los criterios del apartado
anterior, si bien se prohiben los reclamos perpendiculares a la fachada.

49.1.4. Normas particulares para usos de equipamiento y ter  ciarios.-
49.1.4.1Equipamiento Publico.-Se pueden presentar dos posibilidades: las parcelas
gue contengan edificios catalogados, que se regularan por el catalogo, y el
equipamiento municipal de la calle Hospital. En la parcela calificada en esta calle
con este uso, se consolida la edificacibn actualmente en ejecucién, que se
prolongara en la parte vacante, la cual se resolverd segun se determina
graficamente en los planos P4 de alzados.

49.1.4.2. Equipamiento Privado.- Se conservara en términos generales el
aprovechamiento y demas caracteristicas fisicas existentes y en todo caso, segun
se regula en el catalogo y en los planos PCH3 y PCH4. Se permite una ampliacion
del equipamiento de residencia de ancianos en la parcela de la iglesia de Santiago
y en el convento de los Carmelitas, respetando el espacio libore de manzana y
proyectandolo de tal modo que no influya negativamente en los edificios
catalogados ni en su entorno de proteccion.

49.1.4.3. Uso terciario.- Se trata de una sola parcela de uso hotelero que se
consolida en su estado actual.

49.1.5. Parcelaciones.-

Se considera parcelario basico de partida para la normativa contenida en este
articulo la estructura de fincas existente, reflejada en el catastro de urbana, en el
momento de la aprobacion inicial.

Este parcelario debe ser conservado en la estructura actual de la propiedad, salvo
en los casos excepcionales contemplados en los articulos siguientes.

La parcela minima para uso de vivienda cuando no lo hubiera tenido con
anterioridad a la aprobacion inicial de estas NUM sera de 60 m2 y 4 m de longitud
de fachada.

En general la renovacion edificatoria se llevara a cabo parcela a parcela, cuando
estén definidas como fincas independientes, tanto por su referencia catastral y en
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el Registro de la Propiedad, como por la existencia de una edificacién unitaria
fisicamente diferenciada de las colindantes funcional y constructivamente, ademas
de por su disefio, con las excepciones que se sefialan en los apartados siguientes.

49.1.6. Segregaciones.-

Se permiten las segregaciones en aquellas parcelas para las que se demuestre de
forma fehaciente que proceden de una agregacion anterior, pudiéndose en este
caso recuperar las propiedades originales. También se permite, cuando se
justifique por razones de mejora de la habitabilidad, configurar las parcelas de
manera distinta a la existente para el fin exclusivo de obtener espacios libres de
edificacién privados interiores a la manzana, siempre que dicha operacién no
afecte a las determinaciones de volumen y de imagen urbana contenidas en el
ambito de Manzana de Conjunto Historico.

49.1.7. Agregaciones.-

Se permiten las agregaciones de parcelas para implantacion de usos residenciales,
de equipamiento o terciarios cuando las parcelas no se encuentren afectadas por el
grado de proteccion 1, incluida la promocion de viviendas para terceros, que
tiendan a revitalizar el Conjunto, siempre que no sean contradictorias con los fines
de proteccion, con la condicion de que ninguna de las fincas contenga edificaciones
catalogadas con proteccion ambiental o superior y se conserve la secuencia fisica
de las fachadas, prohibiéndose expresamente la unificaciéon de cornisas, si nho lo
estuvieran en origen.

También se permiten agregaciones para cualquier uso compatible en el ambito de
Manzana de Conjunto Histérico cuando se unan dos o mas parcelas sin edificacion
catalogada cuyas superficies por separado sean como maximo de 60 m2 y no
hubieran tenido uso de vivienda.

Si existiera una parcela aislada en esas mismas condiciones, para dotarla de un
uso de vivienda debera agregarse a otra colindante con capacidad para este uso,
siempre que esta Ultima no esté catalogada con proteccion ambiental o superior, y
conservando siempre la secuencia fisica de las fachadas.

49.1.8. Urbanizacién.- _Se distinguen los tres niveles de proteccion de los espacios
urbanos:

Nivel 1 (entorno de BIC y espacio urbano protegido): Se emplearan materiales
acordes con el ambiente urbano, preferiblemente materiales naturales propios del
lugar o de comarcas proximas, con suficiente capacidad para soportar las cargas
previsibles y el paso del tiempo.

Nivel 2 (uno solo de los motivos de proteccién): Se podra combinar materiales
artificiales adecuados en cuanto a textura y color (tonos grises, despiece propio del
adoquinado), con materiales naturales, especialmente estos Ultimos para marcar
los itinerarios peatonales. Se prohibe el hormigdn impreso.

Nivel 3 (sin proteccién especial): Baldosa de terrazo pétreo en espacios peatonales
en tonos blancos o crema claro, con despiece minimo de 40X40cm, bordillo de
granito y calzada acabada en hormigén o con aglomerado asfaltico.
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49.2. Manzana Compacta Grado 1(Zona exterior al Con junto Histérico, en la
margen externa de la travesia de la Carretera SA-11  4).-

A) Ordenanza de volumen.-
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USO PORMENORIZADO:

MANZANA COMPACTA GRADO 1

TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
BILIDAD PARC. MINIMA %OCUP. RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD | ALTURA NORMAL | FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacon Parcelario catastral vigente.Nuevas No se fija No se 3m2/m2 4 plantas No se fija
entre medianeras Si parcelaciones:5m long.fachada/80m2 permiten 12,5m
Vivienda unifa-
miliar aislada No
Vivienda unifa-
miliar agrupada No
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente.Nuevas No se fija No se 3m2/m2 4 plantas No se fija
adaptables Si parcelaciones:5m long.fachada/80m2 permiten 12,5m
Ed. Comunitarios
excepcionales No
Naves
extensivas No
Naves
intensivas No
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B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se utilizaran los mismos criterios que en
Manzana de Conjunto Historico, sobre todo en cuanto a colores y materiales, Si
bien se permiten las interpretaciones actuales de tales criterios, cuidando siempre
de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacion al entorno. Sera de
aplicacion plena la normativa relativa a las cubiertas del articulo 48.3. En este caso
no se permite atico ni bajo cubierta, al generalizarse las cuatro plantas completas.
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49.3. Manzana Compacta Grado 2(Zona exterior al Con junto Histérico, en la
margen interna de la travesia de la Carretera SA-11  4).-

A) Ordenanza de volumen.-
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USO PORMENORIZADO:

MANZANA COMPACTA GRADO 2

TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
BILIDAD PARC. MINIMA %OCUP. RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD | ALTURA NORMAL | FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacon Parcelario catastral vigente.Nuevas No se No se 2,75m2/m2 3 p+bajo cubierta (*) No se fija, Se permite una planta mas en la fachada que linde
entre medianeras Si parcelaciones:5m long.fachada/80m2 fija permiten 10m con un espacio publico de 10m en toda su longitud
Vivienda unifa-
miliar aislada No
Vivienda unifa-
miliar agrupada No
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente.Nuevas No se No se 2,75m2/m2 3p+bajo cubierta(*) No se fija, Se permite una planta mas en la fachada que linde
adaptables Si parcelaciones:5m long.fachada/80m2 fija permiten 10m con un espacio publico de 10m en toda su longitud
Ed. Comunitarios
excepcionales No
Naves
extensivas No
Naves
intensivas No

(*) En el caso de fachadas en esquina, solo se podra dar una planta mas si la fachada que linde con un espacio publico de un ancho de 10m o mas es la de mayor longitud. El bajo cubierta se regula por el art.48.3 y el caso "C" del PEPCH.
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B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se utilizaran los mismos criterios que en
Manzana de Conjunto Histérico, sobre todo en cuanto a colores y materiales, si
bien se permiten las interpretaciones actuales de tales criterios, cuidando siempre
de cumplir el articulo 17 del RUCyL, Deber de adaptacién al entorno. Sera de
aplicacion plena la normativa relativa a las cubiertas del articulo 48.3. Se permite el
aprovechamiento bajo cubierta segun el articulo 48.3 de esta Normativa.
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49.4. Manzana Compacta en Ladera.-

A) Ordenanza de volumen.-
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USO PORMENORIZADO:

MANZANA COMPACTA EN LADERA

TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
BILIDAD PARC. MINIMA %OCUP. RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD ALTURA NORMAL FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacon Parcelario catastral vigente.Nuevas No se No se 2 m2/m2 2 plantas+bajo cubierta 15m Se permite una planta mas en la fachada que linde
entre medianeras Si parcelaciones:4m long.fachada/60m2 fija permiten 6,80m con un espacio publico de 10m en toda su longitud
Vivienda unifa-
miliar aislada No
Vivienda unifa-
miliar agrupada No
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente.Nuevas No se No se 2 m2/m2 2 plantas+bajo cubierta 15m Se permite una planta mas en la fachada que linde
adaptables Si parcelaciones:4m long.fachada/60m2 fija permiten 6,80m con un espacio publico de 10m en toda su longitud
Ed. Comunitarios
excepcionales No
Naves
extensivas No
Naves
intensivas No

(*) En el caso de fachadas en esquina, solo se podra dar una planta mas si la fachada que linde con un espacio publico de un ancho de 10m o mas es la de mayor longitud.
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B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se seguiran los criterios expuestos para la
Manzana Compacta en Ladera del Conjunto Histérico, con la posibilidad de
interpretacion libre de los mismos, garantizando en todo caso la adaptacion al
medio que requiere el articulo 17 del RUCyL. Sera de aplicacion plena la normativa
relativa a cubiertas del articulo 48.3.
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49.5. Ensanche en Blogue.- Se consolida el aprovechamiento existente y se
asume la ordenacion en curso que provenga del planeamiento de desarrollo en
vigor.
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49.6. Ensanche en Baja Densidad.-

A) Ordenanza de volumen: la ficha que se desarrolla a continuacion sera de
aplicacion solamente en aquellos ambitos que no procedan de una actuacion
integrada como consecuencia de Estudio de Detalle, Plan Especial de Reforma
Interior o Plan Parcial, cuyas determinaciones son asumidas por estas Normas.
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USO PORMENORIZADO:

MANZANA BAJA DENSIDAD

TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
BILIDAD PARCELA MINIMA %OCUP. RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD ALTURA NORMAL FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacén
entre medianeras No
Vivienda unifa- Parcelario catasral vigente.Nuevas 75% Libertad de 0,75 m2/m2 2 plantas+bajo cubierta No se fija La edificacion se retranqueard 3m en caso de
miliar aislada Si parcelaciones:250m2 disposicion 6,80m hasta el alero luces rectas a parcela colindante
Vivienda unifa- Actuacion minima: 320m2 75% 3m afondoy 0,75 m2/m2 2 plantas+bajo cubierta No se fija Los paramentos laterales que queden vistos
miliar agrupada Si Parcela minima: 160m2/6m fachada fachada 6,80m hasta el alero se trataran igual que la fachada
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente.Nuevas 75% No se 0,75 m2/m2 2 plantas+bajo cubierta No se fija Sélo se permiten usos terciarios y de
adaptables Si parcelaciones:4m long.fachada/80m2 permiten 6,80m hasta el alero equipamiento
Ed. Comunitarios
excepcionales No
Naves
extensivas No
Naves
intensivas No
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B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se concede libertad de expresion
arquitectonica, aunque contenida por la necesidad de adaptacion al medio, en este
caso, al medio rural, por tratarse de parcelas periféricas, en general en contacto
con el suelo rastico circundante.
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49.7. Equipamiento.- Se consolida el actual equipamiento, tanto publico como
privado, con el aprovechamiento actual, que podra incrementarse en funcion del
grado de ocupacion existente en cada parcela, y dejando en libertad para
completarlo de acuerdo con la necesidad del nuevo equipamiento y siempre que se
justifigue su utilidad publica y social. Se considerara ocupacion no sélo la
edificatoria, sino también la de las instalaciones al aire libre (deportivas, etc.).

-Para ocupaciones superiores al 80% de la parcela, no se ocupara mayor
superficie.

-Para ocupaciones por debajo del 80% y mayores del 50%, se ocupara el 15%
mas

-Para ocupaciones inferiores al 50%, se podra ocupar un 25% mas.

49.8. Usos Terciarios.- Se consolida con el actual aprovechamiento todos los usos
terciarios existentes. En caso de renovacion, sustitucion, cambio de uso detallado
(dentro del mismo uso global terciario) o segregacion, se cumpliran las siguientes
determinaciones:

-Parcela minima: 1000m2

-Edificabilidad: 2m2/m2 o la existente, si fuera superior
-Ocupacion en planta: 80%

-NUumero plantas/altura: 3 plantas/10,5m
-Retranqueos: libre disposicion en la parcela.
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49.9. Industria en Poligono.-

A) Ordenanza de volumen.-
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USO PORMENORIZADO:

INDUSTRIA EN POLIGONO

TIPOLOGIAS COMPATI- CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
BILIDAD PARCELA MINIMA %OCUP. RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD ALTURA NORMAL FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
Edificacén
entre medianeras No
Vivienda unifa-
miliar aislada No
Vivienda unifa-
miliar agrupada No
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente.Nuevas 80% Libre 1,25 m2/m2 2 plantas+bajo cubierta No se fija Terciario o equipamiento en parcelas exclusivas
adaptables Si parcelaciones:4m long.fachada/80m2 disposicion 7,00m hasta el alero 1 plaza aparcamiento/100m2 construidos
Ed. Comunitarios Parcelario catasral vigente.Nuevas 80% Libre 1,25 m2/m2 1 planta No se fija Terciario 0 equipamiento en parcelas exclusivas
excepcionales Si parcelaciones:12m long.fachada/300m2 disposicion 9,00m hasta el alero 1 plaza aparcamiento/100m2 construidos
Naves Parcelario catasral vigente.Nuevas 80% Reserva para 1,25 m2/m2 2 plantas No se fija Se permite la colindancia entre edificios
extensivas Si parcelaciones: 12m long.fachada/300m2 carga y descarga 10,5m hasta el alero si se cumple una resistencia al fuego EI-180
Naves Parcelario catasral vigente.Nuevas 80% 3m a todos los 1,25 m2/m2 3 plantas No se fija Edificio exento
intensivas Si parcelaciones:12m long.fachada/300m2 linderos 12,5m hasta el alero 1 plaza aparcamiento/100m2 construidos
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B) Imagen urbana de las edificaciones.- Se emplearan materiales con la calidad
suficiente para garantizar la durabilidad y el buen aspecto de los edificios e
instalaciones durante un tiempo razonable.
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49.10. Ndcleos Menores.-

49.10.1. Pinar de Alba.- Se asume el planeamiento de desarrollo que dio lugar a la
urbanizacioén, es decir, el Plan Parcial del Pinar de Alba. No obstante, se introduce
la regulacion de edificaciones auxiliares, con destino a almacenamiento de Utiles de
jardineria, lefia, etc., prohibiéndose cualquier uso que suponga el aprovechamiento
habitacional del espacio. Se admite una edificacién auxiliar por parcela de 10m2
como maximo y una altura de 2m al alero. Podra adosarse a los linderos, excepto
al de fachada, de la que se retranqueara la misma distancia que la prevista para
edificacion principal. La superficie construida consumirad edificabilidad de la
otorgada a cada parcela por el planeamiento si estuviera completamente cerrada y
la mitad si se tratara de una tenada abierta.

49.10.2. y 49.10.3. Amatos de Alba y Palomares de Alba.- Por ser similares, estos
dos nucleos, se asimilan los usos pormenorizados de Manzana con Tipologia
Rural, Ensanche Rural de Baja Densidad y Equipamiento a los correspondientes a
Manzana Compacta en Ladera, Ensanche en Baja Densidad (aunque en la
aplicacion de la ficha de Baja Densidad se excluye la parcela minima, que seguira
siendo de 80m2 y 4m de longitud de fachada) y Equipamiento (49.3, 49.5 y 49.6),
respectivamente, del nudcleo principal, exterior al PEPCH. En Amatos, el uso
pormenorizado de Instalaciones Agropecuarias Auxiliares se asimilara al de
Industria en Poligono del nucleo principal (49.9).

49.10.4. Torrejon de Alba.- Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

49.10.4.1. Tipologia de Colonizacién.- Se rehabilitaran las actuales construcciones
dedicadas a vivienda, permitiéndose la edificacion de dos viviendas méas por
parcela, de acuerdo con la ordenacion gréafica contenida en el plano P.3.3. La
parcela permanecerd indivisible, aunque puede recurrirse al régimen de propiedad
horizontal. La altura maxima sera de dos plantas y 6,80 m.

49.10.4.2. Parcelas con destino a viviendas de proteccion publica.- Se distingue
entre la parcela ya clasificada como urbana en las Normas Subsidiarias y las que
ahora se clasifican en estas Normas Urbanisticas. Para la primera se conserva el
indice de edificabilidad vigente en la actualidad (2,5 m2/m2) y en las nuevas
parcelas la edificabilidad sera de 1,5 m2/m2, en todos los casos la altura maxima
sera de dos plantas y 6,80 m.

49.10.4.3. Tipologia Rural.- Se asimila a Manzana Compacta en Ladera exterior al
PEPCH.
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Art. 50 Tipos de actuacion.- _ En suelo urbano consolidado no se prevén mas que
actuaciones aisladas en aquellas parcelas que no tengan la condicion de solar. En
el plano P-4 se reflejan aquellas zonas en las que con mas probabilidad se
requieran actuaciones aisladas, porque se prevea regularizacion de viales y/o
complementar la urbanizacion. ElI Ayuntamiento de oficio o a instancia de los
afectados podra delimitar las parcelas objeto de por el procedimiento contenido en
el art. 171 del RUCyL.

Art. 51. Actuaciones directas.- _ Es el ejercicio del derecho de edificacion con
arreglo a la normativa vigente cuando la parcela objeto de la actuacion tiene la
condicion de solar. El plazo para la construccion de solares vacantes o de aquellos
gue contengan edificaciones con declaracion de ruina sera de ocho afios desde la
aprobacion de las Normas o de la declaracion de ruina, en su caso.

Art. 52. Actuaciones aisladas.- SoOlo se prevén actuaciones aisladas de
urbanizacién de gestion privada, conforme a los arts 212.2 y 213 del RUCYL, es
decir, solicitando la licencia urbanistica y acompafando el proyecto de edificacion
con un proyecto de urbanizacion con el detalle necesario para definir las obras que
hagan que la parcela tenga la condicion de solar. El plazo para su desarrollo seré
de 5 afios desde la aprobacion definitiva de las presente Normas.

Los propietarios afectados propondran al Ayuntamiento la actuacion, asumiendo la
condicion de urbanizadores y como tales, promoveran la actuacion sobre el ambito
necesario para que su parcela adquiera la condicion de solar, presentando en el
Ayuntamiento una solicitud de licencia urbanistica y, previa o simultaneamente, los
necesarios proyectos de urbanizaciéon y de normalizacién de fincas, segun los
casos.

El PEPCH prevé una actuacion aislada de urbanizacion y normalizacién de fincas
concreta delimitada para la obtencion de una calle que afecta a las parcelas
catastrales 08, 09, 10, 11, 12 y 13 de la manzana 79253 y a las 07, 08, 14 y 15 de
la manzana 80251. Las alineaciones propuestas pueden ser ajustadas
justificadamente mediante un Estudio de Detalle.

Art. 53. Modificacion _de la_ordenacion detallada.- La presente ordenacion
detallada, en todas las determinaciones que no figuren como ordenacion general
en la Memoria Vinculante, podra ser objeto de modificacion justificada mediante un
Estudio de Detalle.

Salamanca, enero de 2014
Por el equipo redactor,

José Carlos Marcos Berrocal Angel Le6n Ruiz
Arquitectos
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ANEXO: CARTA DE COLORES DE PARAMENTOS
EXTERIORES EN EL AMBITO DEL PEPCH
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE ALBA DE TORMES: CARTA DE COLORES RAL (PARAMENTOS)

7035
7038
7047

1018
1021
1023

1003
1007
1017

1004
1006

1034 8002

3012

8015

1011

1015

1019
1024
1002
1020
1001
1013

1000
1014

1033

3022

8004
8023

6003
6006
6013
7003
7023
7030
7032
7042
7044

2000
8023

2004
2010
2011

2002
2009
2012

3014
3015
3017
3018

2001

5009
5001
7004
7001
7031

5023
5024



	00-ALBA PORTADA NORMATIVA01-2014.pdf
	01-ALBA NORMATIVA 01-2014.pdf
	01-ALBA NORMATIVA-SEPTIEMBRE-2013.pdf
	02-ALBA NORMATIVA SEPTIEMBRE-2013 RUIDO NÚCLEO URBANO.pdf
	03-ALBA NORMATIVA SEPTIEMBRE-2013  RUIDO TÉRMINO.pdf
	04-ALBA NORMATIVA-SEPTIEMBRE-2013 (33-70).pdf
	05-ALBA UsosRus-SEPTIEMBRE-2013.pdf
	06-ALBA NORMATIVA SEPTIEMBRE-2013 (72).pdf
	07-ALBA Tipologia-SEPTIEMBRE-2013.pdf
	08-ALBA Tipologia-SEPTIEMBRE-2013.pdf
	09-ALBA Tipologia-SEPTIEMBRE-2013.pdf
	10-ALBA Tipologia-SEPTIEMBRE-2013.pdf
	11-ALBA Tipologia-SEPTIEMBRE-2013.pdf
	12-ALBA Tipologia-SEPTIEMBRE-2013.pdf
	13-ALBA NORMATIVA-SEPTIEMBRE-2013 (79-89).pdf
	14-ALBA Usos-NP.pdf
	15-ALBA Usos-NP.pdf
	16-ALBA Usos-PE.pdf
	17-ALBA Usos-PE.pdf
	18-ALBA Usos-NM.pdf
	19-ALBA Usos-NM.pdf
	20-ALBA NORMATIVA-SEPTIEMBRE-2013(96-120).pdf
	21-ALBA MC1.pdf
	22-ALBA NORMATIVA SPTIEMBRE-2013 (122-123).pdf
	23-ALBA MC2.pdf
	24-ALBA NORMATIVA SEPTIEMBRE-2013 (125-126).pdf
	25-ALBA MCL.pdf
	26-ALBA NORMATIVA SEPTIEMBRE-2013 (128-130).pdf
	27-ALBA BD.pdf
	28-ALBA NORMATIVA SEPTIEMBRE-2013 (132-134).pdf
	29-ALBA IP.pdf
	30-ALBA NORMATIVA SEPTIEMBRE-2013 (136-139).pdf
	31-ALBA-NORMATIVA-CARTA DE COLORES.pdf


