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1.DISPOSICIONES GENERALES

1.1-Ambito de Aplicacion

El ambito de aplicacion de las ordenanzas para cualquier edificacion que se realice en

el territorio del Plan Especial definido en la delimitacién del mismo.

1.2-Vigencia

La Normativa entrara en vigor con la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Salamanca y en el. BOCYL del acuerdo de aprobacion definitiva por parte de la CTU. Su
vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su modificacion o revision si es que en algin
momento resultan procedentes.

1.3-Actuaciones en el Plan Especial
Puesto que se trata de una iniciativa privada, su desarrollo correspondera al promotor de

acuerdo a los articulos 143.2.d y 136, del Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Ledn.
La ejecucion de cualquiera de las obras de edificacion o infraestructura requerira la
aprobacion previa del correspondiente Proyecto de Edificacion y/o Urbanizacion interior
por parte del Ayuntamiento de Alba de Tormes.

No se afectan viarios publicos ni infraestructuras publicas.

Los actos de edificacion y usos del suelo estaran sujetos a la obtencién de la

correspondiente licencia municipal y conforme a lo aprobado en este Plan Especial.

1.4-Definiciones Generales

A los efectos de la normativa urbanistica de esta Ordenacion, se entiende por:

Parcela:
Superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser soporte de
aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa urbanistica. En relacion

con este concepto, se entiende por:

1°, Superficie bruta: la superficie por medicién real de la parcela.

Los datos que consten en el Registro de la Propiedad y en el Catastro no suplen a los

gue resulten de su medicién real.

2°. Superficie neta: la superficie de la parcela que resulta después de marcar los

retranqueos exigidos por las ordenanzas del Plan Especial. Es la superficie edificable.
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3°. Alineacién de la edificacién: linea que marca donde se puede edificar dejando libres

los espacios de retranqueos exigidos o la zona de proteccion de cauces..

4°, Parcela minima: superficie minima que debe tener una parcela para que se puedan

autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento urbanistico.

5° Fincas origen: La finca o fincas existentes que los propietarios aportan para la

delimitacion geométrica del Plan especial.

Uso del suelo:

Cualquier tipo de utilizacion humana de un terreno, incluido el subsuelo y el vuelo que le
correspondan, y en particular su urbanizacién y edificacion.

Segun los articulos 56 y 57 del RUCYL.:

Régimen de autorizacidon de usos excepcional

1°. Uso permitido: El uso compatible con lo previsto en el planeamiento general, admitido
dentro del ambito segun las NUM de Alba de Tormes que se indican en la ficha de
“Contenedores Especializados”, de tal forma que sea mayoritario respecto del
aprovechamiento total del mismo. Son los citados en el articulo 57.a del RUCYL

2°. Usos autorizables: Todo uso respecto del cual resulta admisible su coexistencia con
el uso permitido segun las NUM. (ficha Contenedores Especializados)

Son el resto de los citados en el articulo 57 del RUCYL

3°. Uso prohibido: todo uso incompatible con los usos permitidos y autorizables del
ambito de que se trate; en suelo rustico, todo uso incompatible con su régimen de
proteccion.

Son los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCYL

4°, Uso provisional: uso para el que se prevea un plazo de ejercicio concreto y limitado,
sin que resulten relevantes las caracteristicas constructivas.

5°. Acto de uso del suelo: la ejecucion, modificacion o eliminacion de construcciones,
instalaciones, actividades u otros usos que afecten al suelo, al vuelo o al subsuelo.

6°. Intensidad de uso del suelo o edificabilidad bruta: cantidad de metros cuadrados de

techo edificables, que asigna o permite el Plan Especial sobre la parcela bruta.



PLAN ESPECIAL PARA AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO PARA INSTALACION DE UN SECADERO DE MAIZ EN PLANTA DE
APROVECHAMIENTO DE FORRAJES Y OTROS PRODUCTOS Y SUBPRODUCTOS AGRICOLAS, PARA ALIMENTACION ANIMAL
ZONA LOS LINDONES-POLIGONO 501 — PARCELA 46-CRA PALOMARES KM 0,300- ALBA DE TORMES (SALAMANCA

Determinaciones: (Segun el articulo 125.c del RUCYL)

Cada una de las diferentes normas, criterios y orientaciones, tanto de caracter escrito
como grafico, que se contienen en los documentos del Plan Especial. Entre las
determinaciones se distinguen:
a) Normas para la proteccién, conservacion y recuperacion de los espacios
naturales, la flora y la fauna y el medio ambiente en general.
b) Condiciones para las dotaciones de servicios a los usos permitidos y sujetos a
autorizacion, para la resolucion de sus repercusiones sobre la capacidad y
funcionalidad de de las redes de infraestructuras y para su mejor integracion en

el entorno.

Infraestructuras:

Conjunto de los sistemas y elementos que se caracterizan por estar destinados al
servicio del Plan Especial, que comprenden :

Sistema de redes, instalaciones, destinados a la prestacion de servicios de captacion,
almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuracion y
reutilizacion de aguas residuales, recogida, depésito y tratamiento de residuos,
suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales

para la actividad. De titularidad privada.

Urbanizacion:
Conjunto de las vias publicas, servicios urbanos y espacios libres puablicos previstos en
el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de

los terrenos afectados por una actuacién urbanistica.

Tipologia edificatoria: Los diversos modos de disponer la edificacion en relacién con la

parcela y con el uso.
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2-.ORDENACION DETALLADA-ORDENANZAS

2.1 Condiciones especificas de los usos v de la edificacion

INDUSTRIAL AGROPECUARIA

Esta ordenacion, se define y regula para alojar uso INDUSTRIAL-AGROPECUARIA de

caracter general, con una flexibilidad suficiente para desarrollar en tipologia libre.

Usos autorizables
En este caso estamos en Industria Agropecuaria.

Usos prohibidos
El resto de los no especificados anteriormente

Edificabilidad : 0,15 m2/m2

Ocupacion
La edificacién no ocupara mas del 15% de la parcela sobre rasante

-Limite de aprovechamiento bajo el subsuelo inferior al 20% del permitido sobre rasante.

Tamarfo y forma de la parcela

Se establecen como parcela minima la unidad minima de cultivo.
No podran producirse fragmentaciones del parcelario que conduzcan a la formacién de
parcelas menores a las indicadas anteriormente.

Separacion y linderos

Las lineas exteriores sefialadas en los planos de Ordenacién son los limites de la parcela.
Las lineas marcadas como limite de la edificacibn son las que se producen una vez
retranqueados 6 m de la linea exterior de parcela edificacién. Los retranqueos sefalados a
continuacién se exigiran respecto al limite de la parcela original.

° El retranqueo minimo a todos los linderos seran de 6 metros, para todos los casos.

Condiciones de EDIFICACION

NUmero maximo de plantas ........cccccceeeeviiiieneeee i, 3

Altura méaxima de la edificacion ........ccooeeeeeeeeiiieiiieeeenn, 10,50 m a alero
REranNQUEOS ......cooiiiiiiiiie e 6m

Fondo maximo edificable ............ccccooiiiiiniiiii No se fija
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3. CONDICIONES DE URBANIZACION INTERIOR

En el proyecto de urbanizacion interior del recinto del Plan Especial. se cumpliran todas
las normativas vigentes correspondientes a las Normas Urbanisticas Municipales referente

a proyectos de urbanizacién.
Igualmente deberan seguirse las indicaciones propuestas por los servicios técnicos del

Ayuntamiento.

En el proyecto de urbanizacién serd de aplicacién cualquier otra disposicién legal o técnica
gue esté vigente durante la obra, y, particularmente, las relativas a control de calidad,

seguridad y sefalizacion.

Abastecimiento

El suministro de aguas solo se requiere para el edificio de oficinas para el consumo

humano.

Red de saneamiento. Residuales

El sistema de saneamiento conduce las aguas fecales de los aseos del edificio

Unicamente vierten en la fosa séptica actual.
No existen aguas residuales de la actividad de la industria.
En los planos se muestra el trazado de la red de saneamiento existente que no se amplia.

Si se realizase alguna industria que requiriese vertidos se hara un proyecto de depuradora

y vertidos que debera informar y aprobar el Ayto.

El caudal estimado de vertido de aguas residuales se corresponde con el de aseos de

personas que utilizan las personas de la administracion de la empresa.

Caudales de saneamiento — residuales - Actuales

Dotacion= 25 l/dia/persona 1251

Caudales de saneamiento — residuales - Futuros

No se prevén ya que la industria actual no las produce.
Pluviales

Las aguas pluviales que discurrira sobre las zonas pavimentadas se vertera directamente

al terreno natural

Red eléctrica
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1. Como ya se ha indicado anteriormente, en el sector se sitla una linea eléctrica aérea
de la empresa IBERDROLA S.A.
2. lgualmente en los planos se presenta el plano de la red de Baja Tension, que sera

disefiada con precisién en el proyecto de urbanizacion.

3. En el plano ORD 02 se indica el area de servidumbre de la Red eléctrica de Iberdrola
gue corresponde a 6m del cable exterior segun el Real Decreto 223/2008 de 15 de
febrero

Alumbrado

Se debera iluminar el ambito, con el fin de que en horas nocturnas aumente la seguridad,
permitiendo la circulacion sin peligro de peatones y vehiculos.

Se propone una iluminacion para los viales mediante luminarias de LED, que cumplan con
las especificaciones correspondientes con la eficiencia energética.

Estas redes deberan tener en cuenta criterios de minimo consumo eléctrico, asi como

luminarias de reducida contaminacién luminica hacia el exterior.

Redes de telecomunicaciones

Entre los servicios existira una red de canalizaciones enterradas y arquetas para alojar el
sistema de Telecomunicaciones, de forma integrada, ya sea Telefonia de voz o datos y o

TV por cable.

4.-CONDICIONES DE URBANIZACION EXTERIOR

Se realizara un carril de desaceleracion de 6m de ancho paralelo a la valla de parcela para
facilitar el acceso de vehiculos. Se ubica entre la carretera actual a Palomares y la valla del

recinto.

5. DESARROLLO Y GESTION

La actuacion en el Ambito del Plan Especial corresponde a la iniciativa privada, con la

licencia de obra del Ayuntamiento de Alba de Tormes.

5.1-Plazos de ejecucién

No se fijan

SEPTIEMBRE 2015

Moisés Gémez Crego Isabel Gémez Garcia



